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Memorandum o spolupraci

Stiredocesky kraj

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 - Smichov

IC: 708 91 095

DIC: CZ70891095, platce DPH

bankovni spojeni: PPF banka a.s., Evropska 2690/17, P.O. BOX177, 160 41 Praha 6
¢islo Gétu: 4440009090/6000

zastoupeny:

Krajskou spravou a iidrzbou silnic Stiredoceského kraje, p. o.

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 — Smichov

IC: 000 66 001

DIC: CZ00066001, platce DPH

zastoupena: Ing. Alesem Cermakem, Ph.D., MBA, feditelem organizace

osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich: Ing. Ales Cermék, Ph.D., MBA, feditel
organizace

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Ing. Martin Dvorak,

(dale jen ,,Kraj“)

a

The Charnwood Company, s. r. 0.

se sidlem: Rytifska 534/13, 110 00 Praha 1

IC: 264 39 841

DIC: CZ26439841

zastoupena: R T b e e R e e T e e

(dale jen ,,Developer®),
4

Reditelstvi silnic a dalnic CR

se sidlem: Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4 - Nusle

IC: 659 93 390

DIC: CZ65993390

zastoupena: [ng. Tomasem Grossem, feditelem zdvodu Praha

(dale jen ,,ﬁSD“),

(Kraj, Developer a RSD spolegné dale jen , Signataii memoranda“)

nize uvedeného dne, mésice a roku po vzajemné dohodé vydavaji spole¢né memorandum (dale jen
»-Memorandum®):

Stiredodesky kraj zastoupeny Krajskou spravou a udrzbou silnic Stfedoceského kraj, p. o., ktera je
piispévkovou organizaci zfizenou Krajskym ufadem StéedoCeského kraje, jejimz zakladnim predmétem
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Jje zajisténi investorské piipravy dopravnich staveb a spravy a udrzby silnic II. a III. tfidy ve
StiedoCeském kraji.

Developer je soukromé pravnicka osoba zajist'ujici piipravu developerského zaméru projektu ,,ZDIBY
ZA KOSTELEM* disponujici budoucimi majetkovymi pravy k pozemkim v této lokalits. Developer si
tato budouci majetkova prava zajistil formou smlouvy o budouci smlouvé kupni podepsanou dne 10. 6.
2022.

RSD jako statni piispévkova organizace ziizena Ministerstvem dopravy CR, jejim# zékladnim
piedmétem Cinnosti je vykon vlastnickych prav statu k nemovitostem tvoficich dalnice a silnice I. t¥idy,
zabezpeleni spravy, drzby a oprav dalnic a silnic I. tiidy a zabezpegeni vystavby a modernizace dalnic
a silnic [. tiidy

I.
Predmét Memoranda

I. Signataii memoranda piipravuji v katastralnim tzemi Zdiby a Sedlec investi&ni zaméry dopravnich
a pozemnich staveb, které se vzajemné synergicky dopliluji a v rdmci jejich investorské pfipravy
vyZaduji pravidelnou koordinaci, jejimz pfedmétem je odstranéni piipadnych kolizi. Cilem je
zajiSténi zlepseni dopravni situace na katastralnim Gzem{ Zdib a Sedlce a navazujicim okoli, na
zlepSeni dopravni dostupnosti a navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

(3]

Kraj zajiStuje pripravu a realizaci akce Tramvajové trati Kobylisy — Zdiby, Jjejiz soudasti je
rekonstrukcee silnice I1/608 a p¥islugnych terminalé P+R. Kraj ma uzavienou Smlouvu o spolupraci
s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, jejimz pfedmétem je definovani spoluprace pfi pfiprave
a realizaci vy$e uvedené akce a koordinaci postupu v ramei Gizemi Stredoceského kraje a hl. m.
Prahy. Kraj ma uzavienou Smlouvu o spolupraci s Reditelstvim silnic a dalnic CR, jejimz
piedmétem je definovani spoluprace pii ptipravé vyse jmenované akce a koordinaci postupu
v ramci zapracovani technického feSeni akce spoledné s okruznimi kiizovatkami v &asti MUK
Zdiby. Kraj ma uzavienou samostatnou smlouvu o spolupréci se soudasnym majitelem pozemkii
a Developerem upravujici postup v ramci investorské piipravy jimi pfipravovanych zaméri.

3. RSD zajistuje piipravu a realizaci akce MUK Zdiby, jejimz ptedmétem je komplexni rekonstrukce
mimouroviiové kiizovatky a dale zkapacitnéni dalnice D8 v sitkovém sporadani D33,5,
tj. v Sitkovém uspotadani 3+3.

4. Developer zajistuje ptipravu a realizaci developerského projektu ,,ZDIBY ZA KOSTELEM®, jejiz
soucasti je i vybudovani dopravni a technické infrastruktury pro obytnou a komeréni zastavbu. Pfi
splnéni podminek smlouvy o budouci smlouvé kupni ze dne 10. 6. 2022 (dale jen ,.Smlouva
o smlouvé budouci®), se Developer stane vylu¢nym vlastnikem pozemka p. &. 121/1, 130/35,
130/36, 488/5, 501/3, a 559 zapsanych na listu vlastnictvi &. 2043 v k. 0. Zdiby. Na téchto
pozemcich je umisténa stavba AREAL MAZDA ZDIBY (dale jen ,,Pivodni stavebni zamér~),
pro kterou je vydano tzemni rozhodnuti ze dne 24. 10. 2006, &. j. 823/R/St/2006 a soudasné je
vydano pravomocné stavebni povoleni na vratnici ze dne 16. 11. 2009, &. j. 989/P/St/20009, Jejiz
stavba byla zahdjena a zroveil bylo na zéklad& rozhodnuti ¢. 113 ze dne 29. 5. 2006, &. J-
150/29667/2006 vydano povoleni na ptipojeni lokality dvéma vjezdy (dale Jen ,Stavajici
povoleni®),

(]
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Developer je na zékladé souhlasu soutasného majitele pozemkii opravnén v zajmu zachovani
hodnoty pozemkii v piedmétné rozvojové zéné zprostiedkovat porozuméni mezi souSasnym
majitelem pozemkii na strané jedné a samospravou, statni spravou a dotéenou vetejnosti na strané
druhé, ato s cilem prokézat opodstatnénost a piinosy zastavby pfedmétné zony. Potvrzeni o udéleni
souhlasu od soucasného majitele pozemki je P¥ilohou €. 1 tohoto Memoranda.

Piehledna situace s ideovym zakreslenim investi¢nich zamért je uvedena v Pfiloze &. 2 tohoto
Memoranda

Signataii memoranda povazuji za' nezbytné urychleni investorské piipravy jednotlivych
investi¢nich zamérd tak, aby tyto zaméry vzajemné vyuzili plné synergie a potencionalu vyplyvajici
z jejich realizace.

II.
U&el Memoranda

K napinéni vySe uvedenych zamérii vyvinou zulastnéné strany potiebné aktivity vedouci
k prekondni technickych, finan¢nich, pravnich i organizaénich problémi. Tyto aktivity spogivaji
zejména v realizaci nasledujicich kroka:

a) Koordinace staveb pfipravovanych a realizovanych Krajem se stavbami RSD a se stavbou
Developera uvedenych v ¢l. I. Memoranda.

b) Developer se zavazuje k zaji$téni investorské pfipravy a realizace 1. etapy obchvatové
komunikace silnice II. nebo III. téidy v navrhové kategorii S$7,5/70, a to v rozsahu uvedeném
v Priloze ¢. 2, kterd umozni pfevedeni transitni dopravy ze silnice 11/608 na novou komunikaci
a umoZni bezkolizni napojeni CSPH (aktudlné MOL) a komeréniho centra (aktualng
autocentrum Domansky) u dalnice D8.

¢) Kraj se zavazuje po dokoncéeni a kolaudaci obchvatové komunikace tuto komunikaci
beziliplatng prevzit do svého majetku a zajisti nasledn& pro tuto komunikaci udrzbu.

d) Kraj se zavazuje zahdjit investorskou piipravu II. etapy obchvatové komunikace po
zapracovani trasy této komunikace do Gzemné-planovaci dokumentace obce Zdiby a zavazuje
se i k jeji nasledné realizaci. Tato komunikace se napoji na aktualn& pfipravovanou pielozku
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silnice III. tfidy — ,,Novd Pribézna“. Piedpokladany rozsah je uveden v Piiloze ¢&. 2
Memoranda.

e) Béhem celého obdobi procesu ziskdvan{ viech pro investi¢ni zaméry dopravnich a pozemnich
staveb potiebnych povoleni a stanovisek ptislusnych aiadi se Kraj a RSD zavazuji
spolupracovat s Developerem na feSeni takovych podminek pfistusnych aGfadi, které by mohly
znamenat vazné naruSeni i poSkozeni zdméru Developera s ohledem na planovany projekt
»ZDIBY ZA KOSTELEM*.

f) RSD se zavazuje ke koordinaci Jim ptipravovanych staveb tak, aby tyto stavby byly technicky
koordinovany s pfipravovanymi stavbami ostatnich Signataii Memoranda.

g) RSD se zavazuje, Ze v piipadg potieby vyuziti pripojeni CSPH a komerniho centra u délnice
D8 na novou obchvatovou komunikaci, jejiz investorskou piipravu a realizaci zajistuje
Developer, poskytne za pfipojeni k této komunikaci finanéni kompenzaci. Veskeré podminky
vyuziti pfipojeni, v¢. ¢astky finanéni kompenzace budou specifikovany v samostatné smlouvé.




h) Developer se zavazuje (v pfipadé realizace Smlouvy o smlouvé budouci), ze poskytne za Gplatu
své pozemky potiebné pro realizaci staveb, jejichz investorem je RSD a sou¢asné k tomu RSD
poskytne plnou sou€innost.

i) RSD souhlasi s tim, aby Developer vybudoval protihlukovy val chranici rozvojovou zénu pied
hlukem z délnice v piedstihu a zaroveii se RSD zavazuje, 7e po jeho dokoné&eni zajisti jeho
ozelenéni smérem k délnici a prevezme tuto ¢ast valu do svého majetku a spravy, pokud bude
vlastnicky navazovat na pozemky v piislugnosti hospodafeni RSD. Technicka specifikace valu
a prevod vlastnickych prav k dot¢enym pozemkiim bude upraven samostatnou smlouvou.

III.
Zavéreéna ustanoveni

Memorandum je vyhotoveno v sedmi (7) stejnopisech, z nichz Kraj obdrzi ti (3) stejnopisy,
Developer dva (2) stejnopisy a RSD dva (2) stejnopisy.

2. Na zakladé tohoto Memoranda mohou byt uzavirany mezi Signatafi dal§i dil¢i dohody nebo
smlouvy, zabyvajici se feSenim konkrétnich témat, souvisejicich s pfipravou a realizaci uvedeného
spole¢ného zajmu, deklarovaného Memorandem.

3. Uzavieni Memoranda bylo schvaleno Radou StiedoCeského kraje usnesenim ¢. 027-42/2023/RK
ze dne 23.11.2023 a toto pravni jednani spliiuje vSechny podminky stanovené v zakoné €. 129/2000
Sb., o krajich (krajské ztizeni) ve znéni pozdg&jsich predpisi.

Ptilohy:
Piiloha &. 1: Potvrzeni o udéleni souhlasu od souasného majitele pozemk
Ptiloha €. 2: Pfehledna situace s ideovym zakreslenim investi¢nich zaméri
Za Kraj: Za Developera:
"
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Priloha ¢. 1
Potvrzeni o udéleni souhlasu od sou¢asného majitele pozemka

AutoBinck® sttt 21

s:w.‘*;r'-‘*:ﬂu,u e

obcl Zdiby
pofizovateli nového dzemniho pidnu obce Zdiby

pfipadné daliim zainteresovanym osobdm

Véc:  Potvrzeni o udélenl souhlasu lednosti THE CHARNW ANY, s.r.0. k jedndn{ s
Zdiby a potizovatelem tzemniho planu

Spole&nost AutoBinck Real Estate CZ s.r.o0. (ddle jen ,ABRE"), Jako vlastnik pozemkd nachdzejicich se
v zastavitelné rofvojové plofe mezi ddinicf D8 a silnici 11/608 v katastrdinim Gzem( Zdiby, zdsadn&
nesouhlasf s navrienymi podminkami 24stavby této rozvojové plochy v zadanl nového uzemniho planu
obce 2diby, tak jako bylo schvéleno zastupitelstvem obce na jeho zasedanf dne 13.5.2021. Pfipominky
k zadani uplatnila spolefnost ABRE pfed Jeho schvdlenim a nadale na nich trva. Spolefnost ABRE fe
pfesvédiena, e zaddni mohlo a mélo respektovat stdvajici uzemni rozhodnuti na vystavbu Aredlu MAZDA
Zdiby. Spole&nost ABRE 2diiraziiuje, Ze budovy a plochy Aredlu MAZDA Zdiby, tak Jak byly na 2dkladé
stavajictho dzemniho pldnu obce Zdiby umistény na pozemky v Jejim vlastnictvi, nikterak nenaru3ujl
soukromé a vefejné 24jmy chranéné zdkonem a nejsou v sebemensim rozporu s vysledky referenda
konaného v obci Zdiby v roce 2018.

Za této situace se na spoleénost ABRE obratila spoleZnost THE CHARNWOOD COMPANY, s.r.o. (ddle jen
+CW”) snabidkou, fe se na ziklad® svych bohatych zkuSenosti srozvojem nemovitosti pokusi
zprostfedkovat porozuméni mezi viastnikem pozemki na jedné strand a samospravou, stétni sprévou a
dotéenou vefejnosti na druhé strané.

Spoleénost ABRE timto sd&luje, fe udé&lila souhlas spole&nosti CW, aby v zdjmu zachovéni hodnoty
pozemk(i v pfedmétné rozvojové plode vstoupila do jedndni s vedenim obce Zdiby a pofizovatelem
Gzemniho plénu, popHpadé daldimi dotfenymi GFady a subjekty a zainteresovanou vetejnosti, s cllem
prokdzat opodstatn&nost a piinosy zdstavby pfedmétné rozvojové plochy a minimalizovat negativni
dopady zaddni nového Gzemniho plénu.

SpoleZnost ABRE zddraziiuje, 2e spoleZnost CW bude veskers sva jedndni ve v&ci uzemnfho pldnu Einit
svym vlastnim jménem, na své viastnf néklady a na své vlastnl nebezpedi (tedy nikoliv na zakladé
zmocnéni) a spolenost ABRE se do budoucna v #adném piipadé neziikd svého ndroku na soudni ochranu
pted protipravnimi zasahy do jejich subjektivnich prav nabytyeh z titulu viastnika a stavebnika. Pokud to
bude nutné, spole2nost ABRE bude nadale své zajmy branit viemi prévnimi prostfedky pfed soudy Ceské
republiky, pfipadné bude ochranu hledat také u mezindrodnf arbitréZe.
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Usneseni ¢. 027-42/2023/RK ze dne 23.11.2023

Memorandum o spoluprici v ramci FeSeni problematiky ,,Tramvajové trati Kobylisy -
Zdiby*“

Rada kraje po projednani
I. schvaluje

uzavieni Memoranda o spolupraci mezi Stfedoeskym krajem, The Charnwood Company, s.
r. 0. a Reditelstvim silnic a dalnic CR v ramci feSeni problematiky ,» Tramvajova trat’ Kobylisy
- Zdiby* , dle prilohy €. | a2 k Tisku ¢&. 2743(2023)

II. uklada

piispévkové organizaci Krajské spravé a Gdrzb& silnic Stfedodeského kraje, se sidlem
Zborovska 81/11, Praha 5, ICO 00066001, v zastoupeni Stiedoteského kraje, podepsat
Memorandum o spolupraci v ramci feseni problematiky ,,Tramvajova trat’ Kobylisy - Zdiby*
uvedené v pfiloze ¢+ 1 a 2 k Tisku &. 2743(2023) a po uzavieni uvefejnit Memorandum o
spolupréaci v registru smluv

Termin: 30. 11. 2023

Odpovida: Ing. MBA Ph.D. Ale¥ Cermsk, feditel Krajské spravy a adrzby silnic
Stiedoceského kraje, p.o.




