Linica investment, uzavfeny investiéni fond, a.s.

Se sidlem: ' Praha 4, Novodvorska 803/82, PSC 142 00, Ceska republika
Zastoupenad: ' Ing. Petr Chlupaty, Clen pfedstavenstva

ic: 24753203

DIC: | CZ 24753203 A

Bankovni spojeni: i UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

¢islo Gétu: | 1022052009/2700

. zapsana v obchodnim rejstéiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16587
{d3le jen ,pronajimatel”)
na strané jedné

[$]

Ceska republika - Ufad prace Ceské repubhky

Se sidlem: | Karlovo nam. 1359/1, Nové Mésto 128 01 Praha 2

el | 72496991

Jednajict: Ing. Marie Bilkovd, generaini Feditelka UFadu préce Ceské republiky
il

Bankovn{ spojeni: Ceskd narodni banka

{islo Gétu: 37824011/0710

{ddle jen ,najemce*)

na sirané druhé

2 oba déie také jen jako "U¢astnici® & jen jako "smluvni strany”
jen)

uzavreii nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

podle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjiich predpisll a

ve smysiu pfisludnych ustanoveni zakona €. 40/1964 Sh., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi
(ddle jen ,,ndjemni smlouva” nebo té% ,smlouva”):

I
Uvodni ustanoveni
. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, které jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastrainim Ofadem pro hlavni mésto Prahu, katastraini pracovisté Praha, v obci Praha, v
katastrainim Ozemi Lhotka, na listu viastnictvi & 2558, a to mj. téchto nemovitosti na adrese
Novodvorskd 803/82, Praha 4:
- budovy - jina stavha, Lhotka, .p. 803, na pozemku parc. &slo 677/1
- pozemku— parc. Cislo 672/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 2293 m?
nozemku ~ parc Cislo 677/2, ostatni plocha-ostatni komunikace (odstavna plocha - -parkovisté), o
vymére 1322 m®

pozemku ~ parc tislo 677/4, ostatni plocha - ostatni komunikace (odstavna plocha -parkoviité), o
vyméie 600 m? |

- budovy - jina stavba bez &.p./¢.e., na pozemku parc. Eislo 672/2

- pozemku - parc. &islo 668/1 ostatni plocha o vyméte 281 m?

- pozemku - parc. &islo 668/2 ostatni plocha o vyméte 285 m?,

[y
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1.

Ik
Pfedmét smiouvy a jeho specifikace
Pronajimatel prenechdva touto smiouvou ndjemci do najmu niZe specifikované nebytové prostory a
nize specifikovana parkovaci mista - odstavné plochy na nize specifikovanych ¢astech pozemka a
najemce je do najmu pfijimé a zavazuje se za jejich uzivani platit pronajimateli sjednané najemné.
Pronajimatel touto smlouvou umoZiiuje ndjemci po dobu ndjmu uZivat souvisejici p¥istupové a
obsluzné prostory ve vlastnictvi pronajimatele definované v &l. 1. bod 1. této smlouvy a to vyhradné
za ucelem ndjmu dle této smiouvy. Uplata za jejich uzwam je zahrnuta v najemném za uZivdni
pfedmétu najmu podle ¢l V. této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava nédjemci do ndjmu nebytové prostory (viz pifloha & 2), umisténé
ve4,5,6, 7. a 8. nadzemnim podiaZi velké administrativni budovy a v 1. nadzemnim podiazi
hospodaf'ské budovy na pozemku parc. ¢. 672/2, zpiisob vyuziti: jind stavba, stojici na pozemku parc.

€. 672/2, zastavéna plocha a nadvofi, katastrdlnim Gzemi Lhotka, obec Praha (shora uvedena budova

na pozemku parc. {. 672/2, déle také jen ,velka admumstratlvm budova“ a ,hospodaiskd budova®),
ato: :

2.0. V prvnim nadzemnim podlaZi hospodarské budmiy:
Celkova vyméra pronajatych prostor v 1. nad. podiaZi hospodafské budovy {(mistnost &. 5 server) : 17,40 m*

2.1 Ve étvrtém nadzemnim podlazi velké administrativni budovy:
Celkovd vyméra pronajatych prostor ve 4. nadzemnim podla¥i velké administrativai budovy: 519,90 m?,

2.2, V patém nadzemnim podlaii velké administrativni budovy:
Celkova vyméra pronajatych prostor v 5. nadzemnim podiai velké administrativni budovy: 534,20 m2,

2.3. V $estém nadzemnim podlaZi velké administrativni budovy:
Celkova vyméra pronajatych prostor v 6. nadzemnim podlaZi velké administrativni budovy: 536,80 m?,

24, V sedmém nadzemnim podlaZi velké administrativni budovy:
Celkova vyméra pronajatych prostor v 7. nadzemnim podlazi velké administrativni budovy: 535,10 m2,

2.5. V osmém nadzemnim podlaZi velké administrativni budovy:
Celkova vyméra pronajatych prostor v 8. nadzemnim podlazi velké administrativni budovy: 262,85 m?,

Celkem 4. - 8. nadzemni podlaif velké administrativni budovy : 2388,85 m’

Pronajimatel dale pfenechavd ndjemci do najmu parkovacn mista - odstavné plochy na niZe
uvedenych pozemcich: |

parc. & 677/2 a parc. &. 677/4, ostatni plocha-ostatni komunikace {odstavna plocha-parkoviité), vie
zapsano na listu viastnictvi €. 2558, katastraini Gzemi Lhotka, u Katastrainiho afadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha a vyznalenych v pfiloze ¢. 3 odstavné plochy & 1 a 2, 3
(2 parkovaci mista pro zdravotné postizené) 4 a 5 a najemce je do ndjmu pfijima za najemné

sjednané v &L 1V, odst. 1, bod. 1.2 této smlouvy a za daldich podminek uvedenych dale v této
smlouvé.

Nebytové prostory pronajimané najemci, uvedené v &lanku Il odst. 2. pod bodem 2.1, 2.2., 2.3,
2.4. a 2.5. velké administrativni budovy a nebytové prostory pronajimané najemci, uvedené

v ¢lanku 1l. odst. 2. pod bodem 2.0 hospodarské budovy, jsou vyznaceny v pfiloze & 2,kterd je
nedilnou soudasti této smlouvy.

Nebytové prostory uvedené v ¢l. Il. odst. 2, bodu 2.0. — 2.5. budou dale v této smlouvé nazyvany

také jen Ja ko , pronajaté nebytové prostory”. i
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6. Parkovaci mista-odstavné plochy uvedené vyge v &. Il odst. 3. této smlouvy, vyznaéena v pfiloze

¢. 3, budou spoleéné s pronajatymi nebytovymi prostory nazyvdny dale v této smlouvé také jen jako
»predmét najmu”,

: i
i Uéel ndjmu a prohlaseni smiuvnich stran
1. Uéelem néjmu je pfenechani pronajatych nebytovych prostor jako kanceldif s ptisluSenstvim pro
ucely vykonu administ‘rativnich ¢innosti nadjemce vietné styku s vefejnosti, jakoZ i vykonu
nevyrobnich Einnosti v ramci jeho predmétu.

2. Pronajimatel v této souvislosti prohladuje, e ucel najmu, tak jak je deklarovan v této smlouvé, neni
vrozporu se stavebné technickym -uréenim pronajatych nebytovych prostor vyplyvajicim
z kolaudacnich rozhodntjtl’ vydanych podle stavebniho zékona na pronajaté nebytové prostory a
vyhovuje pfislugnym prévnim pfedpisiim. Jednotlivé prostory jsou najemci pfedény do najmu
k uZivani jako kanceldfe a pfisludenstvi (socialni zafizeni, kuchyiiky, chodby) k vykonu ginnosti
ndjemce, které jsou povahy nevyrobni. Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uZivat vluéné podle
jeho ucelu uzivani zplsobem obvyklym.

3. Utelem ndjmu parkovacich mist — odstavnych ploch je stani (parkovani}) motorovych vozidel
ndjemce.

Iv.
Nijemné
1. Smiuvni strany se dohodly na nasledujici vysi a zplisobu platby najemného za pfedmét ndjmu
uvedeny v clanku Ii. této smiouvy.

Ndjemné za 4., 5., 6., 7. a 8. (¢4st) nadzemni podiaZi velké administrativni budovy:
1.1. Smluvni strany se dohod!y, Ze najemné za najem nebytovych prostor &ini:

Celkem mésiéni ndjemné 4., 5., 6., 7. a 8. (¢4st), nadzemni podla¥i velké administrativni budovy

; ‘ CZK/ m’ .
.er'ka " m’ z toho m? z toho m? / y Cena kanceldre
administrativni : . , kancelare )
celkem kancelafe ostatni . a ostatni celkem
budova i a ostatni
4.NP i519,90 384,50 165,40 192,00 99.820,80 K¢
5.NP ‘534,20 372,80 161,40 192,00 102.566,40 K¢
6.NP 536,80 375,40 161,40 192,00 103.065,60 KE
7.NP i535,10 373,70 161,40 192,00 102.739,20 K&
8.NP ‘262,85 170,00 92,85 192,00 50.467,20 K¢
Celkemn 4.- 8.NP 2 388,85 1516,60 872,25 192,00 K& 458.659,20 KE
Parkovaci stéaniv ks 2ks 1200,-/ks 2.400,00 K¢
Parkovaci stanf v ks-
zdravotné postiZeny . 2ks 100,-/ks 200,00 Ké

V celkové vyméFe neni zahrnuto schodiits.
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Celkem mésiéni ndjemné (klimatizované kanceldfe a ostatni prostory a sluzby)

Pfedmét ndjmu Cena v K¢
klimatizované kanceldfe a ostatni prostory 458.659,20
parkovaci stani celkem 2.600,00
Cena celkem 461.259,20

Mésitni ndjemné za nebytové prostory v 1. nadzemni podlaii hospodafské budovy (mistnost ¢. 5 —
server o celkové plode 17,40 m?) &ini 60,-K¢/m’/mésic, mésiéni najemné celkem je 1.044,-KE.

Najemné za nebytové prostory je uvedeno bez dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH”). Ndjem
pozemkd, staveb, bytl a nebytovych prostor je osvobozen od DPH, a proto bude najemné
fakturovéno bez pfislusné sazby DPH. Ndjemce neni pldtce DPH.

1.2. Najemné za parkovaci misto — odstavnou plochu ‘
Smluvni strany se dohodly, Ze mésiéni ndjemné pfi mésiéni platbé pfedem za parkovaci
mista ~ odstavné plochy &ini: ‘
1.200,00 K&/misto, tedy za 2 parkovaci mista : cetkem  2.400,-- K&/mésic

Pronajimatel poskytne najemci 2 parkovaci mista pro zdravotné postizené osoby
(klienty CR- UP) za Gplatu: 100,00 K&/misto, tedy za 2 parkovaci mista

celkem 200,-- K&/mésic
Najemné za parkovaci mista je uvedeno bez pfislu$né sazhy DPH.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za predmét néjmu,;konkrétné dle ¢l. 1 bod 2.0, 2.1, 2.2,,
2.3, 2.4.a2.5. za obdobi od 10. fijna 2013 do 31. fijna 2013 bude pfedstavovat Castku 5.000,-- K¢,
splatnou do 20 dnii ode dne uzavieni této smlouvy na zékladé faktury vystavené pronajimatelem.

3. Vy3e mésitniho ndjemného za prondjem pronajatych prostor se pro kaZdy kalendaini rok potinaje
rokem 2014 automaticky (tj. bez uzavfeni zvl4$tni dohody stran) zvy3uje o roéni miru inflace v Ceské
republice (Ceska republika dale jen ,CR“) zji¥ténou vidy za predchozi kalendafni rok trvani této
smlouvy. Roéni mirou inflace v CR (dale také jen "ro¢ni mira inflace v CR") se rozumi mira inflace
vyjédiend pfirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen {CPI - ConsumerPrice Index) za 12
mésicl kalenddfniho roku, za néz je zjistovana, proti priméru 12 mésich bezprostiedné
pfedchazejiciho kalendéiniho roku, zvefejnéna Ceskym statistickym GFadem (dale jen “CsUm).
Pronajimatel pisemné ozndmi ndjemci novou vy$i ndjemného pro dany kalend4fni rok po té, co bude
zvefejnéna vyse rocni miry inflace v CR za uplynuly kalendéini rok, pfi¢em? rozdil najemného za
obdobi za obdobi od ledna daného kalendainiho roku a¥ d¢ konce kalendéfniho mésice, kdy doglo
k tomuto zvefejnéni, vyGctuje pronajimatel najemci vystavenim dafiového dokladu.

V.
Doba trvani ndjemni smlouvy
1. Najemnismlouva se uzavird na dobu neurgitou.

2. Najemni smlouva pfechazi na pFipadné pravni nastupce pronajimatele i najemce (napf. v pfipadé
flze ¢&i rozdéleni spoletnosti, pti zméné vlastnika nemovitosti specifikovanych v &lanku 1. Uvodni

ustanoveni, bod 1. apod.), vsouladu sust. § 11 zdkona & 116/1990 Sb., 0 n3jmu a podnajmu
nebytovych prostor.
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VI.

Uhrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimat

za sluzby, které se zavazuje pronajimatel. naj

vV souvislosti s existenci najemniho vztahu takto:

L.1. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli
poskytované s ndjmem - tzv. pausalni sluiby.

Pausalni sluzby spojené s ugivanim pronajatych nebytovych prostor:

ostraha objektu 22:00 hod. - 06:00

pronajimatel 1 osobou), odvoz tfidéného od

stanice, revize, ulivania provoz v
Ké/m?/mésic.

1.2

resp. podie skute¢né vynalozen

MéfFitelné sluzby (zéloha) spojené s uivanim kancel
(el. energie, vodné a stotné, teplo-chlad)

zélohu,
z podruznych mé¥icich zalizeni,

pronajatych nebytovych prost

Najemce se zavazujefplatit pronajimateli Ghrady za n
spojené s ndjmem, které je pronajimatel povinen po

které mé¥ mnosstvi dodanych m
pronajatych nebytovych prostor. Pokud nejsou pro nékt

méfici zafizeni instalovéna, bude spotfeba m
souéin skuteéné spotieby téchto sluieb ve

se sjednavaji ve v
kterd bude zultovans étvrtletné dle skuted

eli vedle ndjemného dle ¢lanku IV. této smiouvy také Ghrady
emci poskytovat nebo zajistovat jejich poskytovani

Ohrady za ni%e vtomto bodé uvedené sluzby

hod. spole¢né s provozem recepce NON STOP (zajistuje
pady, tklid spole¢nych prostor, provoz vyménikové
ytahd, zajisténi poZarniho fadu) se sjednavaji ve vysi 33,60

iZe v tomto bod& uvedené méfitelné sluzby
skytovat ndjemci, podle skute¢né spotieby
ych nakladG pronajimatele - tzv. mé¥itelné sluzby.

afskych prostor a ostatnich ploch:

y3i 60,00 K&/m?*/mésic. Jedna se o
né spotieby, zjisténé odettenim
éfitelnych sluzeb do
eré méfitelné sluiby tato podruzna
éfitelnych siuZeb dodanych ndjemci uréena jako
velké administrativni budové a podilu vyméry
or k celkové vymére hebytovych prostor ve velké administrativn{

budové,

SluZby/més cena/m2/més celtkova plocha celkem/maés
pausaini sluzby 33,60 2388,85] 80 265,36 K¢
pausalni sluzby-servrovna - 33,60 17,40 584,64 K¢
méfiteiné sluzby (zaloha) | 60,00 2388,85| 143 331,00 k&
mé&riteiné sluzby (zéloha)-serverovnq 60,00 17,40 1 044,00 K¢

Celkem za stuiby

225 225,00 K&

Ceny za sluiby jsou uvedeny bez pFislu$né

2. Vpfipadé, Ze po podpisu této smlouvy dojde ke zvydeni cen tzv. m
pronajimateli ze strany dodavateld téchto sluZeb, zavazuje se ndjemce
dne jejich zvy3eni ze strany dodavateld; zalohy na dhradu za m
¢lanku je pronajimatel opravnén v takovém pfipadé jednostra
zavazuje takto opodstatnéng zvysené zdlohy pronajimateli plati
je pronajimatel povinen ndjemci ozndmit a pisemné dolojit pfe

sazby DPH.

faktury nasledujici po navyseni méfiteinych cen dodavateli.

3. Néjemce se zavazuje uzaviit s prona
sluby, na zdkladé pisemného ozni

éfitelnych sluzeb Gctovanych
hradit tyto zvyiené ceny ode
éfitelné sluZby dle odst. 1.2. tohoto
nné piiméfend zvyiit a ndjemce se
t. Zvy3eni zéloh ze strany dodavateld

d povinnosti vystaveni prvni zélohové

é pronajimatelem.

4. Pronajimatel umoZn{ ndjemci na jeho vlastni naklady instalaci IP telefon(.

Pronajimatel umozni ndjemci u¥ivani nize uveden
prostorach a ndjemce je do uivani pfijima a z
(ndjemné ve vy3i 350,- K&), pokud tyto linky budou pronajaty.

5. Potet provolbovych telefonnich linek: 1 ks.

jimatelem pfipadny dodatek o navySeni cen za tzv. pauddlni

meni pronajimatele, prokaze-li pronajimatel najemci, fe dodlo
k navyseni cen za paugéini sluzby poskytované nebo zajittovan

ych provolbovych telefonnich linek v nebytovych
avazuje se platit pronajimateli sjednanou cenu
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. Vil ‘
Platebni podminky |
1. Smiuvnistrany se dohodly, Ze ndjemné je splatné Ctvrtletné pfedem do 25. dne posledniho mésice,
ktery predchazi pfislusnému kalendafnimu étvrtleti.
Zaloha na méfitelné sluzby a platba za paudaini sluzby jsou splatné &tvrtletns pfedem do 25. dne

mésice, ktery pfedchdazi pfislusnému kalendafnimu é&tvrtleti. Zaloha na méfitelné stuzby bude
¢tvrtletné vyGctovana.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze platby za najemné, pausdini sluzby a ziloha na méfitelné sluzby za
meésice listopad a prosinec 2013 jsou splatné do 20 dnii od podpisu této smlouvy a to na udet
uvedeny v zéhlavi smlouvy na zakladé zalohové faktury vystavené pronajimatelem.

3.. Prongjimatel je povinen dafiové doklady a zdlohové faktury vystavit v dostateéném Easovém

pfedstihu a dorutit ndjemci nejpozdéji 15 dni pfed splatnosti tak, aby najemce mohl dodriet
terminy splatnosti.

4. Danové doklady musi splfiovat nélefitosti podle platnych Gcetnich predpisG. DPH bude U&tovana

podle platnych pravnich predp|su na Gzemi CR, ani? by tato skutecnost musela byt ménéna
dodatkem ke smiouvé.

|
5. Pfi Cturtletnim vyactovani méfiteinych sluZeb je splatnost v piipads nedoplatku ndjemce nebo
v pfipadé pfeplatku pronajimatele do 3C dnii ode drfe vystaveni dafiového dokladu.

6. Datum uskutecnéni zdaniteiného plnéni die této smlouvy nastane vidy posledni den uplynulého
kalendafniho Ctvrtleti. Tento den bude uveden pronajlmatelem na pfislunych dafiovych dokladech.

7. Platby budou poukazovény na Uéet pronajimatele u Un(sCredit Bank Czech Republic, &islo Gctu
1022052009/2700 v ceské méné, variabilni symbol: &islo dariového dokladu nebo zalohové faktury,
nebo na jiny ucet pronajimatele, ktery pronajimate| p!’semné sdéli ndjemci.

8. Néjemné i thrada za poskytované sluzby budou hrazeny v ceskych korundch. V pfipadé, Ze dojde ke
zméné mény Ceské republiky, bude vyie ndjemného 'pfepottena dle oficidintho prevodniho
sménného kurzu vyhlaseného Ceskou narodni bankou pro pfevod téchto mén a jakmile jiz nebudou

moiné platby v ¢eské koruné (dualita mén po uréité obdobi skonéi), bude nadale najemné placeno
v nové méné Ceské republiky. i

9. Ohledné jakychkoliv plateb podle této smlouvy plati Ze kaZda takové platba bude povaiovand za

zaplacenou véas, pokud bude nejpozdéji v den uréeny touto smlouvou jako den splatnosti pfipsana
na ucet pronajimatele. . ‘

10. V pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu se strany zavazuji provést vzdjemné vypofddani zavazkl ze
smiouvy do 60 dnd od ukongeni smiuvnihio vztahu. To se tykd i preplatki a nedoplatk( najemného i
zéloh a thrad za sluZby.

11

-

V pfipadé, Ze jedna ze smiuvnich stran bude mit pochybﬁost 0 spinéni penéZitého zavazku druhé

smiuvni strany, je pfisiudna smluvni strana povinna na vyzvu vérohodnym zplsobem splnéni svého
zavazku prokazat.
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1.

2.
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CVIIL

: Uroky z prodleni

1. V pfipadé poruSeni povinnosti najemce dle ¢l. VII. této smlouvy platit véas sjednané najemné &i
dhrady za sluZby vietné zaloh spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu oproti terminu splatnosti a
dohodam vyplyvajicim z této smlouvy, tj. v pfipadé prodieni ndjemce s placenim téchto &astek,
je pronajimatel opravnén poZadovat po najemci zaplaceni Groku z prodleni ve vysi stanovené
nafizenim vlady €. 142/1994 Sh., kterym se stanovi vy&e trok{ z prodleni a poplatku z prodleni
podle obdanského' zakoniku a kterym se stanovi miniméini vy$e nakladh spojenych s
uplatiiovanim pohledavky, ve znéni pozdéjsich predpist. Urok z prodleni je splatny do 15 dnl
ode dne, kdy najemce obdrii vyzvu pronajimatele k jeho zaplaceni.

2.V pfipadé poruseni povinnosti pronajimatele vratit v¢as pfipadné pfeplatky ndjemného & Ghrad
za sluzby spojené s uZzivanim predmétu ndjmu oproti terminu jejich splatnosti, tj. v pfipadé
prodleni pronajimatele splacenim téchto &astek, je najemce opréavnén poiadovat po
pronajimateli zaplaceni tGroku z prodieni ve vysi stanovené nafizenim vlddy &. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vySe drokd z prodleni a poplatku z prodieni podle ob¢anského zakoniku a
kterym se stanovi minimalni vySe nakiadl spojenych s uplatfiovanim pohledavky, ve znéni

vy

" pozdéjsich pFedpisti. Urok z prodieni je splatny do 15 dnii ode dne, kdy pronajimatel obdri
vyzvu najemce k jeho zaplaceni.

IX.

Stavebni Gpravy a udriba
Nédjemce prohlasuje, 7e byl sezndmen se stavem nemovitosti. Pronajimatel prohladuje, Ze
pronajimané prostory jsou ke dni pfedani pfedmétu’ ndjmu ve stavu zplsohilém ke sjednanému
ucelu.

Pronajimatel umoini ndjemci na jeho ndklady instalovat v pronajatych nebytovych prostorach
vyvolavaci systém. Ndjemce se zavazuje, Ze v této souvislosti nebude provadét jakékoliv zdsahy do
nosnych konstrukci velké administrativni budovy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude provadét na predmeétu ndjmu Zadné stavebni Gpravy.
Ndjemce se zavazuje fprovédét‘ na své naklady drobné opravy a béinou udribu pronajatych
nebytovych prostor, pf'iéemi drobnymi opravami a béZnou Udribou se rozuméji takové opravy (i
Gdrzba, jejich? cena nepieséhne v jednotlivém pfipadé ¢astku 2.000,- KE.

N&jemce je povinen na své naklady odstranit zavady a $kody, které na najatych vécech zpQsobil.

X.
Dalsi prava a povinnosti pronajimatele
Nejpozdéji k datu uéinnosti smlouvy je pronajimatel povinen pfedat pfedmét najmu najemci ve
stavu zpusobilém ke sjédnanému uéelu. O predéni pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol. Protokol
bude obsahovat zejména vyjadieni stran k tomu, zda je pfedmét néjmu v Fadném stavu s oznadenim

pFipadnych vad stavu pfedmétu najmu a-stanovenim lhity pro odstranéni pfipadnych vad ze strany
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci nerudené uZivani pfedmétu ndjmu po celou dobu trvéni
najmu a zajistit fadné poskytovani viech sluZeb, k jejichZ poskytovéni se touto smlouvou zavazal.

Pronajimatel je povinen zajistit nepietriity pfistup i pfijezd k pfedmétu ndjmu a odchod i odjezd
z pfedmétu najmu po pistupovych a prijezdovych cestach definovanych v &l. | bod 1. této smlouvy
(viz pFiloha ¢. 1). / : :
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Pronajimatel je povinen zajifovat na vlastni naklady opravy a ddribu predmétu najmu nad ramec
drobnych oprav a b&%né udriby - obvykla ddriba provadéna pronajimatelem. Toto neplati v pfipads,
Ze zdvada pfedmétu najmu byla zplsobena v disledku poruseni povinnosti najemce. Pronajimatel je
povinen pojistit nemovitost proti Zivelnym udélostem a uzavfit pojisténi odpovédnosti viastnika
nemovitosti. Pronajimatel je povinen na vyzvu nédjemce prokazat existenci pojidténi v rozsahu
stanoveném touto smlouvou. Néjemce odpovidd za Skodu na vécech nachdzejicich se v predmétu
najmu s vyjimkou 3kod vzniklych v diisledku poruseni povinnosti stanovenych touto smiouvou Ci
pravnimi pfedpisy ze strany pronajimatele,

Pronajimatel je povinen umoznit umisténi prvki identity ndjemce na velké administrativni budové
pi vchodu do budovy véetng drednich hodin a dale oznadeni najemce v jednotlivych nadzemnich
podlazich pronajatych nebytovych prostor a podatelny.

Pronajimatel v pfipadé poZadavku najemce zajisti provoz jidelny a umojni ndjemci, respektive

zaméstnancim najemce, uzivani jidelny umisténé v objektu pronajimatele.

Souddsti pronajimanych kanceldf'skych prostor je vybaveni mistnosti potitalovou siti kategorie 5e
standardni kvality bez aktivnich prvkd, kterd je majetkem pronajimatele a bude ugivdna najemcem.
Uiivani potitacovych siti je sou&asti prava ndjemce uzivat pfedmét najmu,

Pronajimatel je povinen provédét na svlij ndklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize
pronajatych nebytovych prostor, jejich soudasti a pfisludenstvi v soulady s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy. ‘

Xl
Dalsi prava a povinnosti nijemce
Najemce je povinen platit vias a ve smlouvé sjednanym zplsobem ndjemné a Ghradu za sluzby
spojené s pfedmétem najmu.

Ndjemce je povinen udriovat pronajaté prostory vdobrém stavu s pfihlédnutim k bégnému
opotiebeni.

Najemce je povinen dodrset stavebni a bezpecnostni predpisy, pokud se jednd o instalaci a uzivani
zafizeni, kterd vyZaduji souhlas ¢i stavebni povoleni vydané stavebnim Gfadem. Viechna viastni
zafizeni, umisténd v pFedmétu najmu, je nijemce povinen provozovat vsouladu s platnymi
prévnimi pfedpisy a normami a odstranovat na svij naklad vzniklé zévady na téchto zafizenich
(zejména pFipojené elektrické spotiebice, faxy, kopirovaci stroje a pod.).

PFi ukonceni najmu je ndjemce povinen vrétit predmét ndjmu pronajimateli v fadném stavu
s pfihlédnutim k obvyklému opotriebeni. Ndjemce je povinen pronajaté nebytové prostory vratit
najemci vycisténé a vyklizené od véci a pfedmétl vnesenych najemcem do pfedmétu najmu, to je
do velké administrativni budovy a hospoda¥ské budovy. O vraceni pfedmétu najmu bude sepsan
protokol. Protokol bude obsahovat zejména vyjédfeni stran ktomu, zda ie pfedmét najmu
vFadném stavu s oznadenim pfipadnych vad stavu pfedmétu ndjmu a stanovenim IhGty pro
odstranéni pfipadnych vad ze strany najemce. :

Najemce je opravnén udivat pfedmét najmu v souladu s dohodnutym dgelem uzivani, a to po celou
dobu trvéni ndjemniho vztahu. !

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu tak, aby nedochdzelo ke $koddm na ném a ani ke
Skoddm na okolnim majetku. ‘

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo osobam jim povéfenym vstup do pronajatych
prostor za Géeiem: :

¢ kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy (za pfitomnosti osoby povéiené najemcem),

Smiouva o ndjmu nebytovych prostor 2013

Unica Investment, uzavfeny investigni fond, a.s., IC 247 53 203 2 Ceskd republika - Ufad prace Ceské republiky, 1C: Stranka 8z 12
72496591 : ol



10.

11.

12.

1.

¢ kontroly stavu pronajatého nemovitého a movitého majetku (za pfitomnosti osoby povétené
najemcem)},

e pinéni povinnosti stanovenych zikonem (za pFitomnosti osoby povéfené ndjemcem),

¢ odstranéni nédsledkd zavainych poruch, & havérii, které by mohly zplisobit znaénou $kodu
najemci, pronajimateli nebo tfetim osobam {pouze v tomto pfipadé a zcela vyjimetné moze
pronajimatel vstoupit i bez ptitomnosti zastupce ndjemce). O takovém opatieni musi byt sepsén
protokol, ktery bude potvrzen a ndjemce musi byt neprodiené vyrozumén,

¢ odecCtu méficich | pl’lStI’Oju spotieby e!ektncke energie (za pFitomnosti osoby povérené
nadjemcem).

Vstup bude zpravidla uskutecnen v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach ndjemce a po

pfedchozi dohodg, nejedna li se o pfipad havarie ¢i vainého ohrofeni majetku & zdravi osob.

Nejednd-li se o pfipad havarie & véiného ohrofeni majetku &i zdravi osob, neni pronajimatel

opravnén vstupovat do pronajatych prostor bez pfitomnosti osoby povéfené najemcem, nebo bez
pfedchoziho vyslovneho povoleni najemce.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na $kody, zévady a ztréty, ke
kterym doslo na predmetu ndjmu mimoradnou udalosti, zplsobenou tfetimi osobami, které vstoupi
do pfedmétu ndjmu za najemcem nebo zaméstnanci najemce. V pfipadé porudeni této povinnosti
nese odpovédnost za pfipadnou vzniklou $kodu pronajimateli.

Najemce je povinen: bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto oprav.

Najemce je povinen dodriovat platné a zdvazné bezpecnostni, hygienické a protipoZérni predpisy,
provozni fad objektl. Najemce se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci jako? i jeho klienti budou
respektovat zékaz kéuFem’ v pronajatych nebytovych prostordch, jakoZ i povinnosti dodriovat

vbudové CEistotu a'Ze v pronajatych prostorach budou umistény z protipoZirnich divodd
odpadkové kose z oceloveho plechu.

Nédjemce je povinen neznetisfovat odpadem spoleéné prostory velké administrativni budovy a
hospodaFské budovy, tak, aby pronajimatel a dal3i ndjemci nebyli ndjemcem na pfimé&fenou miru
obtéZovani (netistotou, hlukem, zasahovanim do prav ostatnich najemcii & do prav pronajimatele).

V pfipadé, Ze dojde v disledku j‘ednéni najemce ke $kodé na majetku pronajimatele, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli vznikiou Skodu.

Xi.
Zvlastni ujednani smluvnich stran
Néjemce ma zajidtén nepfetriity pfistup (odchod) k pronajatym prostoram po dobu 24 hodin denné
a ostraha budovy je povinna mu pfistup a odchod po celou tuto dobu umoznit. V zdjmu bezpecnosti
jsou pak zaméstnanci, klienti i ostatni navstevy najemce povinni respektovat bezpelnostni opatfeni
pronajimatele, kterymljsou :

* zaméstnanci ¢&i jiné osoby ndjemce jSOU povinni prokdzat se vstupni kartou nebo prikazem
totoZznosti, |

e ostatni vstupuijici osoby jsou povinny prokdzat se pfi vstupu do budovy priikazem totoznosti a
souhiasem navstevovane osoby — zaméstnance €i jiné osoby ndjemce. Tato povinnost se
nevztahuje na khenty ndjemce navstévuijici v Gfednich hodinach Gfad préce.
Néjemce bere na vedoml, ie nedodrZeni t&chto opatfeni (neprokdzani totoinosti) mize
mit za nasledek neumoZnéni vstupu osobam (i zaméstnancim) do objektu.
Pronajimatel je v ﬁakovém pripadé povinen kontaktovat opradvnénou osobu ndjemce a
oznamit ji pfitomnost takové osoby a sjédnat s ni dalsi postup.

e Na recepci v prvnim nadzemnim podlai velké administrativni budovy bude ptitomen v Gfednich

hodindch Gfadu prace 1 zaméstnanec najemce, ktery bude poskytovat informace a zajisfovat
podatelnu.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor 2013

Unica Investment, uzavieny mvestn:nl fond, a.s., 1€ 24753203 a Ceska republika - UFad prace Ceské republiky, 1¢: Stranka 9212
72496991




Najemce méd prdvo na Géast pfi provadéni vetkerych odedtd méticich zafizeni. Pronajimatel je
povinen najemci vidy nejméné 3 pracovni dny pfedem sdélit termin, kdy bude takové odetty
provadét. Neucast ndjemce pfi téchto ode&tech neni divodem pro odmitnuti vyactovani, které
pronajimatel na zékladé téchto odeétli vyhotovi.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze teplotni pomeéry uvniti pronajatych nebytovych prostor se
budou fidit parametry uréenymiv topném planu. ;

Pfedmét najmu bude pronajimatelem predan néjemci na zakladé pfeddvaciho protokolu, jehos
soucasti bude i stav pfeddvanych nebytowych prostor, stav méficich zafizeni, kterd méfi dodavku
méfitelnych sluieb do pronajatych nebytovych prostor, soupis pfedanych vstupnich karet a

dokumentace vztahujici se k uZivani pronajatych nebytovych prostor nebo budovy, v niZ se tyto
prostory nachézeji. .

Neni-li v této smlouvé sjedndno jinak, Gkony smiuvnich stran podle této smlouvy jsou platné a
G¢inné jen v pisemné formé. Dorucovani véech pisemnosti mezi smluvnimi stranami se déje postau
nebo kuryrni slufbou na adresu pronajimatele uvedenou v této smlouvé a na korespondenéni
adresu ndjemce: Krajskd pobocka pro hl. m. Prahu, Domatlickd 1139/11, 130 11 Praha 3 nebo

osobné proti potvrzeni pFebirajici smluvni strany a vidy zdroveri i prostfednictvim e-mailu na
nasledujici e-mailové adresy: ‘

pro najemce: hana.barkova@aa.mpsv.cz a miroslava.hendrychova@aa.mpsv.cz

pro pronajimatele: sekretaridt@unica-technologies.cz a soutasné pavel.choc@unica-technologies.cz

Pronajimatel se zavazuje zajistit funkéni strukturovanou kabeld? kategorie CAT 5e na jednotlivych
podiaZich velké administrativni budovy, propojenou mezi serverovnou a jednotlivymi nadzemnimi
podlaZimi pronajatych nebytovych prostor. Protokol o funkénosti propojeni serverovny
s jednotlivymi nadzemnimi podlazimi pronajatych nebytovych prostor tvofi pfilohu & 4 této
smiouvy. ‘

Xu.
Micenlivost
Obé strany se zavazuji zachovévat mli¢enlivost o véech skutecnostech tykajicich se druhé smiuvni
strany, které se dozvédély pti jednanich o uzavfeni smiouvy a v pribéhu trvéni tohoto smluvniho
vztahu, vyjma téch skutecnosti, které jsou vefejné pfistupné.

Obé strany se zavazuji neposkytnout jiné fyzické ani pravnické osobé zadny z dokumentd, které
ziskaly pfi jedndnich o uzavieni této smlouvy a v souvislosti se smiuvnim vztahem, vyjma téch
dokument, které jsou vefejné pfistupne.

Za poruseni povinnosti mi¢enlivosti se nepovasuje poskytnuti predmétnych informaci a dokumenta:

a. vpfipadé, Ze tak stanovuje zdkon nebo za Géelem plnéni povinnosti stanovenych pravnimi
pfedpisy, nebo ‘

b. v pfipadé, kdy smluvni strana poskytuje informace osobam se zékonem stanovenou povinnosti
micenlivosti, tj. advokatim, notafim, dafiovym poradciim a auditordm apod. v souvislosti
s poskytovanim sluZeb témito osobami pro pfisluSnou smiluvni stranu, pokud tyto osoby
nezprosti povinnosti mi¢enlivosti, nebo v nezbytném rozsahu pro Ucely soudniho nebo jiného
fizeni v pfipadé soudniho sporu mezi smluvnimi stranami nebo pro spravni fizeni tykajici se
Cinnosti souvisejicich s touto smlouvou {napf. pro stavel?ni fizeni atd.).
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| XIv.
Zplisoby skonéeni najemniho vztahu dle této smlouvy
1. Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou zanikd (kromé zakonnych divod() nékterym z t&chto

zptsobu:
1.1 Dohodou smluvnich stran o skonéeni {zaniku) ndjmu k urtitému datu.
1.2 Vypovédi upravenou nize v odst. 2.

2.  Vypoveéd

2.1 Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét ndjem sjednany najemni smlouvou bez udani
dvodu.

- 2.2 Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel je oprdvn&n vypovédét najem sjednany ndjemni

smiouvou pokud:

a) najemce hrubym zpsobem porusuje své povinnosti z ndgjemni smlouvy,

b) ndjemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni s placenlm najemného, pausalnich sluZeb nebo zéloh
na méfitelné sluzby ¢t jejich Casti,

¢) ndjemce pfenechd pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu nebo strpi uzivani predmétu
najmu v rozporu s najemni smlouvou.

2.3 Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce je oprdvnén vypovédét ndjem sjednany najemni
smlouvou, pokud pronajimatel hrubym zpiisobem poruduje své povinnosti z najemni smiouvy.

24 Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd' z ndjemniho vztahu dle této smlouvy pro porugeni
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy jsou obé strany opravnény dét pouze tehdy, pokud pisemné
vyzvaly druhou smiuvni stranu k odstranéni zdvadného stavu a povinnosti druhé strany nebyly
spinény ani v ndsledné 30 — denni th(té dané ve vyzve.

2.5 Vypovédni thita
251 Vypovédni thita v pfipadé vypovédi uvedené vhodu 2.1 je 12 (slovy: dvanact)
mésich a pocind béZet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smiuvni strané.

2.5.2 Wpovédn:i Ihita v pfipadé vypovédi z dGvodl uvedenych v &. XiV. bodu 2.2 a bodu
2.3 této smlouvy je 90 dnl a poéind béiet dnem ndsledujicim po dni dorudeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Smiuvni strany se zavazuji v pfipadé skonceni najmu podle této smiouvy vypoiddat své vzajemné
vztahy nejpozdéji do 60 dnl ode dne skon&enf trvani ndjmu, a to vletné vraceni pomérné ¢asti
pfipadné pfedem zaplaceného ndjemného nebo Ghrad za sluzby.

XV.
Ustanoveni zavéreéna
1. Zmény podminek, stanovenych touto smlouvou, mohou byt provedeny pouze pisemnég, a to pod
sankci neplatnosti, formou Cislovaného a obéma stranami podepsaného dodatku k této smlouvé.

2. Préavni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské
republiky, zejména pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢ 116/1990 Sh., o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni, a zékona €. 40/1964 Sb., obéanského zakoniku, v platném
znéni. ‘
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3. Pozbude-li nékteré konkrétni ustanoveni této ndjemni smiouvy platnosti, zlstavaji ostatni
ystanoveni timto nedotéena.

4. Tato najemni smiouva se Fidi pravnim ¥adem platnym na tizemi Ceské republiky. V pfipadé sport se
miuvni strany zavazuji fedit rozporné otdzky nejprve na pfisluéné drovni svych statutdrnich

3

zéstupch.

W

Pfipadné spory vzniklé z této smiouvy a v souvislosti s ni budou projednaviny soudem piisluénym
podle mista sidla najemce. ‘

€. Tato smlouva se vyhotovuje ve EtyFech shodnych stejnopisech, z nich? dvé vyhotoveni obdrii
pronajimatel a dvé ndjemce.

7. Tato smiouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu smiuvnich stran.

Pfedmét ndjmu bude pfevzat postupné na zakladé predavacich protokolli, a to v nasledujicich
terminech:

10.10. ~ 11.10.2013 (byvalé pracoviité Taborskd) — 4.a 5. NP
17.10.~18.10.2013 (byvalé pracovisté Udoini) - 6.a7. NP
24.10. — 25.10.2013 (byvaié pracoviité Praha 12 ) - 8. NP

8. Smiuvni strany prohlasuji, e tuto smlouvu pied Jejim bcdpisem pfeCetly a Ze ji uzaviraji po
vzajemném projednani jako projev jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na znameni souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji své viastnoruéni
podpisy. Smluvni strany zaroven pfipojuji své podpisy ke kaidé pfiloze smiouvy.

PFilohy, které tvofi nedilnou sougast této smlouvy v dobé iejiho podpisu:
|

e Piilohat. 1 - snimek pfislusné pozemkové mapy ‘ )

® filoha¢.2 - planek 4., 5., 6., 7. a 8. nadzemniho podlaii, velkd administrativni budova a
1. nadzemniho podlaZi, hospodarska budova ‘

® Pfilochal. 3 - planek parkovacich mist - odstavnych ploch

e Pfiiohac. 4 - protokol z méfeni optického spojeni |

V Praze dne: {:"\ ‘%D'Q-Q 8 V Praze dne:
‘ CECR |
. feditelstvi i
Za pronajimatele: Za najemce: i
‘!/)ﬂ ‘ — —
I
ing. Petr Chlu ing. Marie Bilkova
¢len pfedstavenstva ' - generdlni feditelka Ufadu prace
Unica Investment, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Ceskeé republiky

Smiouva o najmu nebytovych prostor 2013

Unica Investment, uzavfeny investiéni fond, a.s., IC 247 53 203 a Caskd republika - Ufad price Ceské republiky, IC:
72496981 ’
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