NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik*)
evidovana u najemce pod €. 090/0S/2023
(dale jen ,smlouva®)

Pronajimatel: Narodohospodarsky Ustav AV CR, v. v. i. .
se sidlem: Politickych vézn 936/7, Praha 1, PSC 111 21 .
zapsany v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedenym MSMT

zastoupeny: doc. Markem Kapickou, Ph.D., feditelem
ICO: 67985998

DIC: CZ67985998

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢. uctu: 19-2795230297/0100

(dale jen ,pronajimatel)

Najemce: Statni tiskarna cenin, s. p.
se sidlem: RGzova 943/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil ALX, vloZzka 296

zastoupeny: Tomadem Hebelkou, MSc, generalnim feditelem
ICO: 00001279

DIC: CZ00001279

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢. uctu: 200210002/2700

(dale jen ,najemce®)
(pronajimatel a najemce spolecné dale téz jen ,Smluvni strany“, pfipadné ,Smluvni strana®, je-li
odkazovano na jednoho z nich).
Zmocnénci pro jednani smluvni a ekonomicka:
za pronajimatele: Ing. Ivana Burianova, MBA
za najemce: Tomas Hebelka, MSc
Zmocnénci pro jednani vécna a technicka:
za pronajimatele: Ondrej Rydval, Ph.D.
za najemce: Ing. Ondrej Hyrsl
) Cl. L.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 62, o vyméie 1547
m?, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Hlavni mésto

Prahu, Katastralnim pracovistém Praha na LV 5052 pro obec Prahu, katastralni uzemi
Nové Mésto. Z tohoto pozemku byly oddéleny pozemky parc. €. 62/4, parc. €. 62/5 a parc.



€. 62/6 (dale jen ,pozemky“) geometrickym planem ¢&. 2806-199/2022 ze dne 8. 8. 2023,
vyhotovenym spole¢nosti PRAGEMA s.r.o., Ing. Lukasem Weissem, se sidlem Na
Pankraci 58/1062, 140 00, Praha 4, schvalenym Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto
Prahu, Katastralnim pracovisttm Praha dne 10. 8. 2023, ktery tvofi Pfilohu ¢. 1 této
smlouvy.

Na pozemcich stoji pfistavba vyrobni budovy najemce, tj. budova &. p. 943 na adrese
Rlzova 943/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ktera je soucasti pozemku parc. €. 70,
katastralni uzemi Nové Mésto, vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Urfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha na LV 1405 pro obec
Prahu, katastralni tzemi Nové Mésto.

CL 1.
Predmét a ucel najmu

Pfedmétem najmu jsou vySe uvedené pozemky ovyméfe 101,6 m? aktualizované
geodetickym zaméfenim vyhotovenym spole¢nosti PRAGEMA s.r.0., Ing. LukasSem
Weissem, se sidlem Na Pankraci 58/1062, 140 00, Praha 4, které tvori Prilohu ¢. 2 této
smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

Pronajimatel prfenechava pfedmét najmu najemci do najmu za ucelem provozovani
cinnosti, které jsou predmétem podnikani najemce a najemce predmét najmu ve stavu,
ktery je mu dobfe znam, do najmu pfijima.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli za uzivani pfedmétu ngjmu ngjemné a nahradu
za uzivani dle €l. IV. této smlouvy.

CL .
Doba najmu a skonéeni najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou od 1. 2. 2024 do 30. 6. 2025.

Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pfed uplynutim sjednané doby lze
najem ukoncit dohodou nebo vypovédi. Nadjemni vztah muze zaniknout téZ odstoupenim od
smlouvy nebo z jinych divodu upravenych v ramci ustanoveni o najemni smlouvé nebo
z obecnych duvodu zaniku zavazka.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou 3 mésicu, ktera
pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi najemci
z téchto dlvodu:

3.1 Najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smiouvou.
3.2 Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného.

3.3 Najemce pfenecha prfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele.

CLIV.
Najemné

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran za cenu obvyklou na zakladé znaleckého
posudku €. 4568/023/20, zpracovaného Pavlem Brousilem dne 9. 3. 2020 (déle jen
,znalecky posudek®) a po zohlednéni primérné rocni miry inflace vyjadiené pfirdstkem
pramérného indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice za roky 2021 a 2022 &ini
2.932,03 K&/m2/rok bez DPH, coz pfi vyméFe pfedmétu najmu 101,6 m2 &ini 297.894,- K&
(slovy: dvé sta devadesat sedm tisic osm set devadesat Ctyfi korun &eskych) ro¢né bez

DPH.



Najemné podle odstavce 1 tohoto Clanku je splatné Ctvrtletné pfedem na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem ve vySi jedné ¢tvrtiny roéniho najemného, tj. ve vysi 74.474,- K&
bez DPH ¢tvrtletné, a to vzdy k 15. kalendarfnimu dni prvniho mésice daného kalendarniho
Ctvrtleti. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti bude najemné za prvni zkracené ctvrtleti
ucinnosti této smlouvy, tj. za obdobi od 1. 2. 2024 do 31. 3. 2024 uhrazeno na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem k 15. 2. 2024 a bude ve vySi 48.835,- K& bez DPH.

Faktura musi obsahovat evidenéni Cislo smlouvy uvedené ve smlouvé a veSkeré udaje
vyzadované pravnimi pfedpisy, zejména pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti a § 435 zakona ¢&. 89/2012

Sb., obCansky zakonik.

Splatnost fadné vystavené faktury, obsahujici stanovené nalezitosti, ¢ini 14 dn( ode dne
vystaveni pronajimatelem.

. Za prodleni s Uhradou najemného nebo nahrady za uzivani pfedmétu najmu uhradi
najemce pronajimateli zakonné uroky z prodleni ve vysi dle obecné zavaznych pravnich
predpisU.

. Veskeré uhrady, které bude provadét najemce vuéi pronajimateli dle tohoto c&lanku

smlouvy, budou provedeny najemcem bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Cl. V.
Povinnosti najemce

Najemce neni opravnén bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
zmény na pfedmétu najmu.

Najemce neni dale opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pfenechat predmét
najmu do uzivani tfeti osobé.
Najemce je povinen dodrZzovat veSkeré bezpecnosti, protipozarni, hygienické aj. predpisy.

Najemce je povinen umoznit pfistup zastupcl pronajimatele na predmét najmu za ucelem
kontroly jeho stavu a za u€elem provedeni potfebnych oprav a Uprav pronajimatelova
majetku, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potfeby i mimo provozni dobu.

Néjemce je opravnén provadét na predmétu najmu stavebni prace pouze po dohodé
S pronajimatelem.

Najemce se bude starat o pfedmét najmu s péci fadného hospodare. Po skonéeni najmu
se najemce zavazuje pfedmét najmu v pfiméfené dobé uréené pronajimatelem vyklidit a
odstranit z n&j veSkeré stavby postavené na ném najemcem bez souhlasu pronajimatele
nebo jinak neopravnéné, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Cl. VI.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva a prava a povinnosti smluvnich stran podle této smlouvy se budou Fidit a
budou vykladany podle pravniho fadu Ceské republiky. Pronajimatel a najemce se
zavazuji, ze ukoncCeni této smlouvy se bude fidit vyhradné& podminkami v ni uvedenymi.
Pokud se bude jakékoli ustanoveni této smlouvy liSit od dispozitivnich ustanoveni
ob&anského zakoniku, budou rozhodujicimi ustanoveni této smlouvy. Tato smlouva bude
zavazovat pfipadné nastupce a postupniky smluvnich stran.

. 'V pfipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli rozsahu stane neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym, nedotkne se to zbyvajicich ustanoveni a v8echna
ostatni ustanoveni této smlouvy budou platna, u€inna a vykonatelna v plném pravnimi



predpisy povoleném rozsahu, pficemZ se obé& smluvni strany neprodlené dohodnou na
nahradnim ustanoveni, jehoz obsah ¢i smysl bude co nejbliz§i takovému neplatnému,
neucinnému nebo nevykonatelnému ustanoveni.

VeSkeré zmény této smlouvy vcetné jejiho ukonCeni musi byt vyhotoveny pisemné a
podepsany obé&ma smluvnimi stranami s vyjimkou jednostranné zmény zmocnénce.
Smluvni strany jsou opravnény jednostranné& zménit zmocnénce, uvedené v této smlouvé,
jsou v8ak povinny takovou zménu druhé smluvni strané pisemné oznamit, jinak tato zména
nema vuci druhé smluvni strané pravni ucinky. Takovato zména zmocnénce bude pfi
nejbliz§i vhodné pfilezitosti oSetfena dodatkem k této smlouvé.

V8echna oznameni podle této smlouvy budou &inéna pisemné, pokud v této smlouvé neni
uvedeno jinak, a budou doru¢ena osobné oproti pisemnému potvrzeni nebo doporucenou
postou, ve vSech pfipadech na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této smlouvy
nebo na takové adresy, které si smluvni strany sdéli v souladu s ustanovenimi této
smlouvy.

Smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel a najemce obdrzi po
jednom stejnopisu.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, ze tato smlouva bude v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), uvefejnéna v registru smluv. Veskeré
ukony s tim souvisejici zajisti najemce.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u&innosti
uvefejnénim této smlouvy v registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu fadné precetly a s jejim obsahem souhlasi a
nebyla podepsana v nouzi, nebo jinak za nepfiznivych podminek.

Priloha ¢. 1: Geometricky plan €. 2806-199/2022 spolecnosti PRAGEMA s.r.0. ze dne 8. 8. 2023
Pfiloha &. 2: Geodetické zaméfeni spole¢nosti PRAGEMA s.r.o0. ze dne 9. 4. 2019

V Praze dne 31. 1. 2024 V Praze dne 31. 1. 2024

Za pronajimatele: Za najemce:

doc. Marek Kapi¢ka, Ph.D. Tomas Hebelka, MSc
feditel generalni feditel

Narodohospodarsky ustav AV CR, v. V. i. Statni tiskarna cenin, s. p.



