gene smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

1¢: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské Sasti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupend: Mgr. Terezie Radoméiskd, starostka

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedng)

a
Nazev: Good Wine Lover s.r.o.
IC: 28231686
Datova schranka: dbn8smn
Sidlo: Nemocniéni 782/16, Praha 9 — Vyso€any, PSC 190 00
Zastoupena: Jiti Kalina, jednatel

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0931

I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) na zékladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

(i1) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisti, svéfen do spravy dim &. p. 1030,
k. . Staré Mésto, Benediktska 9, Praha 1 (déle jen ,, Dim™);

(iii) v Domé& se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZzici podnikdni (nebytova jednotka
¢. 1030/102) o vymére cca 79,1 m2, ktery je na zakladé kolavdaéniho rozhodnuti odboru
vystavby Obvodniho ufadu v Praze 1 &j. Vyst. 1868, 3815/00-Hs-1/1030 ze dne 02.10.2000
stavebné uréen k uzivani jako prodejna nepotravinafského charakteru (dale jen ,,Nebytovy
prostor®). Nebytovy prostor je vyznagen v pldorysném planu Domu, ktery je pfiohou &
1 této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemei na zdkladé
usneseni Rady mé&stské ¢asti Praha 1 €. UR23_1225 ze dne 24.10.2023;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek viléi
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

2% Néjemce timto prohladuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvu a je oprdvnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle ucelu sjednaného v této smlouvé.

II. PREDMET A UCEL NAJMU
1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za ufelem kanceldf,
prodejna, vzorkova prodejna vin - schowroom, ktery bude Najemcem provozovan zplsobem
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stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat nebo zajisfovat Najemci pineéni spojend s ngjmem
v rozsahu a zplsobem uvedenym v pFeloze & 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby™).

2. Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou innost nebo meénit zplsob &i
podminky jejtho vykonu, nez jak vyplyva z Géelu najmu.

3. Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nijemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve v¥si a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

4. Smluvni strany konstatuji, Ze stavebni ureni Nebytového prostoru neni v souladu s 0¢elem uZivani,
ktery je v této smlouve sjednan. Najemce se proto zavazuje, Ze nezaéne Nebytovy prostor vyuZzivat
ke sjednanému tcelu dfive, nez na své ndklady zajisti zmé&nu stavebniho uréeni. Pronajimatsl se na
druhé strané zavazuje poskytnout vedkerou souéinnost k realizaci zmény stavebniho uréeni. Bude-li
Najemce vyuzivat Nebytovy prostor v souladu se sjednanym udelem uzivani, aviak pied zajisténim
zmény stavebniho uréeni Nebytového prostoru, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy zapo&aty mésic. Ndjemee
bere na védomi, Ze uzivani Nebytového prostoru v rozporu s jeho stavebnim uréenim je porudenim
smluvnich podminek, a tudiz divodem k vypoveédi ze strany Pronajimatele. Ndjemce prohlasuje, Ze
siednané podminky v této smlouve i Nebytovy prostor sém odpovidaji jeho podnikatelskému zdméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

IT1. PLATEBNI PODMINKY

A. Nijemné

1. Néajemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 45.000,-KE (slovy: ctyficet pét tisic korun ceskych)
bez DPH za kalend4fni mésic.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroingé zvy3ovat nijemné
o prokazanou miru inflace vyjadrenou pfirastkem primémého roénihio indexu cen trnich sluzeb
- k6d 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti® dle klasifikace produkee Ceského
statistického ffadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statisticksho Fadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmd vlastnich nebo pronajatych nemevitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné ozndmeni o zvy3eni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vidy nejpozdéji do 30. &ervna pisluiného kalendaimiho roku, v
opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimate! svého prava na zvyseni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvydit najemné poprvé v kalenddinim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vZdy k 1. lednu
roku, v némz se ndjemné zvySuje.

4, Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, ne2 mu Pronajimatel ozndmil skutednou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnii od doruéeni ozndment dle &l. II1., &ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zdlohy na thradu ceny sluZeb, pFi¢emz vycet téchto sluzeb, zplsob

vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zdloh za né& stanovi pFloha & 2 této smlouvy.

V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim

doruenym Najemei upravit vy§i zdloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich

kvality anebo ke zvyiené spotiebé sluZeb ze strany Néjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych stuzeb, zplisob
jejich roztigtovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyictovani.

3. Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovéani uhrazenych zaloh podle skutstné
spotfeby pFislugnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésich od
doruéeni vytidtovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésici od dorudeni vytidtovani zapoéten proti
piipadné pohleddvee Pronajimatele za Ndjemeem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet

—_—



Najemce, z néhoz poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce vEas pisemné nestanovi jiny
zpUsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani nijmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zékladé zavére€ného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skutetné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto &ldnku na adresu, kterou Néjemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Néjemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdé€ji do 15. dne kalendaimiho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba néjemnéhoje splatné
nejpozdéji 5 dni od prcvzetl Nebytoveho prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povazuli iiil

w s

fedky piipsany na bankovni tidet Pronajimatele &isl

Zalohy na uhradu nakladi na sluzby se Najemee zavazuje platit nejpozdé€ji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na
sluzby je splatné nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Nebytoveho prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povaZuje den, kdy budou odpovidajici pendini prostiedky pfipsény na bankovni ucet

Siolecensm vlastniki Iednotek Benediktska 1030/9, Praha 1, I¢: 27188311, <&islo:

4, 'V pfipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zaklad€ této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
droky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vyse uroku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Urok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvyiené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni 0ty
uvedené v odst. 2. a 3. této E4sti smlouvy budou pirednostng pouzity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze uhrada jistiny mé vZdy piednost
pFed thradeu uroki z prodleni.

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje. Ze Najemce sloZzil dne 02.10.2023 na jeho ulet éislm

penézni prostiedky ve vySi 50.000,- K& (slo
korun ceskych) a dne 09.11.2023 na jeho acet
penéZni prostiedky ve vysi 85.000,- K& (slovy: osmdesdt pét tisic korun ceskych). Pronajimatel si
na svém uétu ponecha éastku v celkove vysi 135.000,~ K¢ (slovy: jedno sto ticet pét tisic korun
ceskych) odpovidajici trojndsobku mésiéni platby najemného (dale jen , kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu déinnosti této smlouvy ponecha jako
zajiténi vhrady pohledévek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakiadé€ této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1 thradu diuzného ndjemného;

(ii) thradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) tihradu penéZitych sankei podle této smlouvy (véetn€ smluvnich pokut);
(iv) néhradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajifténé touto kauci
o vice nez 15 dnli po dni jeji splatnosti, je Pronajimate] opravaén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.



4

rY

Néjemce je povinen doplnit kauci na piivodni vysi, a to do 10 dni ode dne doruéeni pisemného
potvrzen{ dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v ¥adném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausalni Ghrada naklad{ Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona €. §9/2012 Sb., obfansky
zakonik, a zdrovei jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pripad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro Gdely této smlouvy se za zménu piedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
piedmétu najmu, jecho soudésti, pfislusenstvi, pfipadné spole€nych €asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal3imi faktory mé&ni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro tiéely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l. V. €asti B., odst.
1. této smlouvy na vlastni néklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
Jen ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemee miZe provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimate] pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Gcéely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

. Vpfipadé, ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZe po néin

Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
nijmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
ngjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Néjemce pravo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednino néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vidy na vlastni naklad.

Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmé&tu najmu, ma Nijemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Zze vsouvislosti stimto zhodnocenim do3lo zaroven
k pfiméfenému zvySeni najemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne piedani pfedmétu ndjmu. Od zjist&né hodnoty se odectou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvisiosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V piipad¢, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové u€innymi odpisy, odeéte se od piipadného
zhodnocenl i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy#i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na néklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nésledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne dorugeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnt od dorueni pfislu$ného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Najemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
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majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu pfipadné pokradovani v odpisech.

V piipadé, Ze nijemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo diive, neZ &inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu néjmu, ma Najemce pravo na dhradu Glelné
vynaloZenych nakladii ve vysi, kterou dosud nesta¢il odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto Elanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, v&etné piipadi, kdy ndjemni vztah
ukonéi Najemce bez udani divodu, neméa Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i vpripadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplsobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo pinit ndhradu za zhodnoceni, &i ndhradu déeiné vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v piipadé, Ze pohledavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pFipadé se piislusnd pohleddvka rozlozi do splatek aZna dobu § let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (¢trnécti) dnil ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢trndcti) dnd pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v rimei vyse uvedené lhity den a das
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Ngemce o tomto terminu pisemné informovat.
O pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislu§nych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dal3{ dilezité skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pieddvaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, kterd bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto &lanku, je povinna druhé
smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vy3i 1/30 nijemného sjednaného v této smlouvé, a to

za kazdy i zapodaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém a funk&nim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které urfuje pFiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, zZe bude tfeba oprav, které
obstaravé Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umozZnit mu takové opravy provést. V opaéném pFipadé, je Najemce odpovédny za Skody
zplisobené tim, Ze takova oprava.nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uZivan] treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicii trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-1i vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemclim
o novy najemni vztah, a to vZdy za dasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Najemce tykajici se pfisludnych
bezpednostnich a hygienickych piedpisti vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své ndklady a svym jménem
pfimé&tené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znieni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tetich osob, je N4jemce povinen v téze lhité uzaviit pojidténi odpovédnosti za 3kody
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zpiisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a souddstech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Néjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nijemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Zinnosti, vEetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho v&domim.
Zavady a poskozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci & tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen neznedidtovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okolf, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni, hygienické, protipozami ptedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimérené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néjemee je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstamé zmény tykajici se Gdajt
dileZitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zavodu, jehoZ souéasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnil poté, kdy tato zména nastane,

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnl ode dne skonceni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipad€ porudeni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Nijemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapolaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody
ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Néijemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
vefkeré povinnosti stanovené pivodclm odpaddl platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skoneni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
prave na nahradu za pFevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., obansky zakonik.

. Ndjemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotim historického centra mésta,

Néjemce se zavazuje vnéj$i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manuvdlem pro kultivovanou Prahu®“, obsahujic{ pravidla reklamniho
oznaovani  provozoven. Tento manual je dostupny na intemetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou &innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani rugit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Najemce neni opravnén zejmeéna

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfimé&fenou mistu a ¢asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke ka?dé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,



(iii) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v mistg
Nebytoveho prostoru obtéZoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopiedu garantovat, ze svym
povinnostem podle tohoto lanku dostoji, Seznam téchto opatfeni je Nijemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zdrover se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstéala v kaZzdodenni praxi, pfi€emz je povinen pfihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a Ize je po ném spravediivé pozadovat.

. Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin

do 22:00 hodin a zdrovefi mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli prévo na noéni klid ohrozit.
NedodrZovani provozni doby Najemcem se povazuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostory, a to po predchozim oznameni

Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje 2a kazd¢ jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku
smiouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti dodlo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci za kaZdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vy$§i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréiton.

Tato smiouva muZe byt ukondena pouze:
(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(1i1) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivod(l uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Vypovéd
Smiuvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udéani diivodu. Vypovédni doba se pro

tento i¢el sjednava na 6 mésici s tim, Ze za¢inad plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemee;

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV. této
smlouvy;

(iif) Najemce odvold zmocnéni dle &l VI, &4st D, odst. 2. této smlouvy.

[:Téinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odliivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.
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D. Vyklizeni a piredani Nebytového prostoru

I.

Ke dni skon€eni nidjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytoveho prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonfeni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinjt po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiSemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnid po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
ucelem jejiho dorudeni Néjemci). Pokud Nijemce ani v tomfo nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimélné 30 dnd v jiném
uzamyKkatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy3e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené [hit€, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnen tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V piipad€ prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradf Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun éeskych)
za kazdy byt i zapodaty den prodleni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim nenj doten nérok Pronajimatele na néhradu piipadng vzniklé
8kody nebo vydan{ ndhrady bezdivodného obohaceni.

VIL SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

L.

Osobou povéfenou k providéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je pracovnik odbory technické a majetiové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,

Smiluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujfci ujednani: smluvni strany si budon dorugovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona &. 300/2008 Sb.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 1, ktera miize byt veiejné pristupnd, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Eiselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., coblansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou Easti Praha | bez stanovent jakychkoliv dal$ich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neulinné anebo
nevymahatelné, zistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, Géinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neilinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, nelié¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Souéasti této smlouvy jsou tyto prilohy:
Priloha & I: Piidorysny plan pFedmétu ndjmu



Priloha & 2:  Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich vihrady
Priloha & 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é. 4. Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd priloha

7. Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smiouvy v souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v plataém znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluynimi stranami a G¢innosti

dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
urgité, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osv&déuje v souladu s ustanovenim § 43 zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Je zam&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Uradu méstské Sasti Praha 1 od 13.09.2023 do 29.09.2023.
Rovné? se osvédiuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednén a schvalen Radou
méstské &asti Praha 1 dne 24.10.2023, usnesenim &. UR23_1225,

V Praze dne: 27 -n- 2023 V Prazedne: 22. 7. 202 4

Méstska ¢ast Praha 1

00 ine Lover s.t.0.
Mgr. Terezie Radomérska, starostka Ji¥ Kalina, jednatel
Pronajimatel Ndjemce
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Y, 7777

Hebyt. prost. c.1030/101
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Pfiloha & 2 Smiouvy 0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

I
1.

Vyéet pinéni paskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
Pronajimate! v souladu s ¢asti B &l. H1 najemni smiouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pinéni Mésiénf zaloha sjednand pFi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 663,- K¢

Vytapéni

Doddvka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 180,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu (pouze
zanaska)

Provoz Vytahu

Dodavka elektricke energie ve spoleénych
prostorach domu 06,- K&

Kontrola a ¢isténi komind 80,- K¢

Spoieénd TV a rozhlascvd anténa

Celkem zdloha za sluiby: 989,- K¢

1.

Pravidla pro rozuétovani sluieb

Pronajimatel pro rozictovdni pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximainé
viak cenu obvyklou v misté a &ase pinéni zjisténou podie jiného pravniho pFedpisu.

Ceny sluZeb se rozt¢tuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolegenstvim viastniki jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluieb,
pro které neni zplUsob rozultovani takto stanoven, se rozuétuji na zékladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou najemcti v domé. Nedojde-li k dohodé, rozaétuji
se ceny sluzeb podle podiahovych ploch jednotek v domé.

Vyse zdlohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s ufivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou-li se, Gétuje pronajimatel ndjemci mésiéni zélohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésini pedil z pfedpokiddané roéni ceny uplynuiého roku,
nebo podie posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je oprévnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi ziloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy$eni cen siuieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i sniZené spotfebé
ze strany ndjemce.

Mési&ni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 méie pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice néasledujictho po pisemném ozndmeni nové vyie zdlohy najemci. Zména
vy3e mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zakladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozuétovéni, zplisob stanoveni vyde zaloh a provedeni vyGétovéni podle této
poloZky.



Ptiloha & 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor
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PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
*  Najemce nese veskeré naklady spojené s béZnou Gdrzbou predmétu najmu.

¢  Béinou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav omitek, tapetovani, €ist€ni podlah a obkladii stén, Gdrzba a iSténi zafizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natéri.

¢  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vimény praht a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymeny vypinadi, zasuvek, jistiéi, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefond vEetné
elektrickych zamku;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaél tuku;

- opravy méFicu tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoka, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadn, kuchyiiskych
sporakl, vafiC, kuchyfiskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych souéasti vyie uvedenych stavebnich dill, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

s Opravy a tdréba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla ruivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domn.



