’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

uzavicenda ve smyslu § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (NOZ)

Smluvni strany:

1.

1.1.
1.2,

el

2.2.

2.3.
2.4.

Statutarni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem nam. Piemysla Otakara II. & 1/1,
370 92 Ceské Budgjovice, ICO: 00244732, zastoupené spol. SPRAVA DOMU s.r.0., se
sidlem Cécova 2248/44, 370 04 Ceské Budgjovice, ICO: 25157337, tel. spojeni

zastoupené jednatelem spole¢nosti Mgr. Petrem Sindelafem, zapsané v obchodnim rejstiitku
vedenym krajskym soudem v C. Budgjovicich oddil C, vlozka 6692, dale jen pronajimatel
na stran¢ jedné

Ceska republika-Okresni soud v Ceskych Budé&jovicich, se sidlem Lidicka tf. 98/20, 370
01 Ceské Budgjovice, ICO: 00024627, tel. spojeni || N G@z@0@ zastoupeny JUD:.
Vladislavou Halodovou, predsedkyni soudu

dale jen najemce na stran¢ druhé:

uzaviraji nize uvedeného dne mésice a roku tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

A
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy.

SPRAVA DOMU s.1.0. je na zakladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu dal§ich prav
a povinnosti vlastnika ze dne 4. 6. 2002 opravnéna k obstaravani spravy nemovitosti, jejichz
vlastnikem je pronajimatel, a ke vSem pravnim ukonlim a c¢innostem souvisejicim se spravou
nemovitosti, jakoz i ke viem dal§im ¢innostem s tim spojenym. SPRAVA DOMU s.r.o. je podle
smlouvy o spravé zmocnéna jménem pronajimatele tuto smlouvu uzaviit.

11

Piedmét a ucel prondjmu
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nebytové prostory, konkrétné:
prostory v2. NP o celkové vyméie 471 m? nachazejici se v budové &.p. 171/28 na adrese
Zizkova ti., 370 01 Ceské Budéjovice, jez je soudasti pare. ¢ 280/5 v k.ii. Ceské Budé&jovice 6
Nemovitost je takto zapsana na LV ¢. 1 vedeném Katastralnim tfadem pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, pro katastralni tzemi obce Ceské Budgjovice.
Blizsi specifikace pronajatych prostor véetné jejich vymér je rovnéz uvedena v evidenénim listé a
protokolu o pievzeti nebytovych prostor do uzivéni, jenz tvoii soucast této smlouvy . “. Najemce
svym podpisem protokolu o prevzeti stvrzuje, ze nebytové prostory pievzal v fddném stavu a tyto
jsou zptisobilé smluvnimu uzivani.
Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uzivat za i¢elem umisténi spisoven.
Pronajimatel pronajima nebytové prostory uvedené v &l. 2.1. na zakladé usneseni Rady mésta Ceské
Budgjovice ¢. 41/2024 ze dne 15.1.2024.
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3.1.

3.2.

3.3.

111
Doba trvani nagjmu
Najemni pomér se sjednava na dobu ur¢itou, od 1. 2. 2024 do 31. 1. 2026.
Najemni pomér je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran, vypovédi pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti ndjemce, vypoveédi najemce ve smyslu § 2287 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku, a to mimo jiné v piipadé zaniku potieby najemce k vyuZzivani pronajatych prostor
k umisténi spisoven, pfipadné odstoupenim od smlouvy nékterou ze smluvnich stran, a to pouze za
podminek stanovenych touto smlouvou.
V ptipadé hrubého poruSeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu ve dvoumeésicni
vypoveédni 1hite, kterd poc¢ina bézet dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi. V pripade, ze
si pisemnou vypoveéd najemce nevyzvedne na posté v ulozni dobé, pocina bézet vypovédni lhiita
poslednim dnem ulozni doby. Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:
- prodleni s thradou najemného ve stanovenych lhitich a stanovené vysi po dobu delsi jednoho
mesice;
- provadéni stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele;
- provozovani jiné ¢innosti v pronajatych prostorach nez je smluvné dohodnuto;
- poruseni dal$ich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichz porusovani byl njemce ze strany
pronajimatele pisemn¢ opakované upozornén a nebyla z jeho strany sjednana naprava.
Néjemni pomér mlize zaniknout rovnéZ odstoupenim od smlouvy nékteré ze smluvnich stran a to
pouze z nize uvedenych diavodi:
a) pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit pokud:
- najemce dal pfedmét ndjmu do podndjmu bez souhlasu pronajimatele nebo umoznil jeho uzivani
tfetim osobam;
- najemce provadi stavebni upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;
- pokud se pfedmét najmu stane v pribéhu najmu bez zavinéni pronajimatele nezpusobily ke
smluvenému uzivani;
b) najemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud se pfedmét najmu stane v pribéhu najmu bez zavinéni ndjemce nezptsobily ke smluvenému
uzivani;
- v pripadé zvySeni najemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4. 5., pokud by meziroéni zvySeni
najemného bylo vyssi nez 10%.
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuc¢enim zpravy do datové schranky smluvnich stran nebo
na jinou adresu oznamenou smluvnimi stranami jako novou adresu pro doru¢ovani. Smluvni strany
se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od smlouvy nékterou ze smluvnich stran nezanika tato smlouva
od pocatku, ale ke dni odstoupeni a to do budoucna.

1v.
VySe najemného, splatnost a zpiisob placeni

4.1.Ro¢ni vyse najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 100.000, - K¢ (slovy: sto

tisic korun Ceskych).

4.2.Roc¢ni najemné bude najemce hradit pfedem vzdy do patého dne prvniho mésice roku, za které se

4.3. Najemce bude

najemné hradi, vyjma platby za prvni ndjemné za rok 2024, které je splatné do 5. 2. 2024.
latit ndjemné bezhotovostnim pfevodem na 0cet pronajimatele vedeny u

4.4. Pro ptipad prodleni se zaplacenim najemného, je po dohodé smluvnich stran najemce povinen uhradit

pronajimateli smluvni tirok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni az do
uplného zaplaceni dluzné castky.

4.5.Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné podle indexu cen ostatnich podnikatelskych

sluzeb (pronajem vlastnich nemovitosti), zvefejnénych Ceskym statistickym ufadem v publikaci
Indexy cen trznich sluzeb v produkéni sféfe, a to vzdy dle porovnani za obdobi uplynulého
kalendatniho roku. Uprava se provede vzdy zpétné ke dni 1. ledna nasledujiciho b&zného roku, a to
za podminky, Ze pronajimatel oznami pisemné zménu vyse ndjemného najemci nejpozdéji do 30.6.

Strana 2z 5



daného kalendainiho roku a doru¢i mu soucasné datiovy doklad — fakturu s dopoctem néjemného ode
dne 1. ledna do dne oznameni zmény vySe najemného. Nedoplatek na najemném v disledku jeho
valorizace od 1.1. bézného roku je splatny spolu s nejblize splatnou platbou najemného po oznameni
pronajimatele o zvySeni ndgjemného. Pokud by meziro¢ni zvySeni najemného bylo vyssi nez 10 %, je
najemce opravnén od smlouvy odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vySe najemného bude
upravovana nejdiive v§ak od 1. 1.2025.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1.Pronajimatel je povinen piedat piredmét najmu ke dni vzniku najemniho poméru ve stavu zpisobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pfevzeti nebytovych
prostor, vcetné jeho stavu, poctu pfedanych klict a vybaveni bude protokolovano ve zvlastnim zapise,
ktery podepisi pronajimatel a najemce.

5.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout G¢elu této smlouvy.

5.3.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytovych prostor, ke
kterym se zavazal touto smlouvou. Dusledkl poruseni této povinnosti se zprosti, prokaze-li, ze
poruseni bylo zplisobeno okolnostmi vylucujicimi jeho odpovédnost.

5.4.Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnéna vstoupit do nebytovych prostor za piitomnosti
najemce, nebo jim povétené osoby, v pracovnich dnech a v béznych provoznich hodinach najemce za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy a provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Navstévu
a divod navstévy je povinen najemci vcas piedem oznamit a jejim terminem a napliiovanim jejiho
ucelu co mozna nejméné rusit provoz najemce.

5.5.Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

5.6.Najemce a pronajimatel se dohodli, Zze veSkeré drobné opravy v pronajatych prostorach budou
provadény na naklady najemce, kdyZ ostatni nad ramec drobnych oprav hradi pronajimatel. Pojem
»drobnych oprav* byl mezi pronajimatelem a ndjemcem vymezen a smluvné sjednan v rozsahu dle
diive platného nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., se kterym se najemce pied podpisem seznamil.

5.7.Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych prostorach
jakékoliv stavebni Gpravy nad ramec bézné udrzby, ani jinou zménu pfedmétu ndjmu a nebytovych
prostor, nebo jejich vybaveni, a to ani na sviij naklad. V ptipadé, Ze pronajimatel odsouhlasi stavebni
upravy a opravy predmeétu pronajmu hrazené najemcem nad ramec bézné Gdrzby, jsou smluvni strany
povinny pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich tiprav, termin realizace
stavebnich tiprav, podminky dafiovych (ucetnich odpisu), zplisob vzajemného finanéniho vyrovnani
v pripadé skonceni najmu, jakoz i dalsi podminky tykajici se konkrétnich stavebnich uprav, které si
smluvni strany stanovi.

5.8.Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by prokazatelné a pravidelné¢ nad obvyklou
miru rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se
nebytové prostory nachazi.

5.9.Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo objektu
zpusobil on sam nebo osoby, které do nebytovych prostor s jeho souhlasem nebo védomim vstoupily.
Nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni
odstranit sdm a pozadovat od najemce nahradu vynalozenych naklada.

5.10. Najemce je povinen zajistit odvoz a zneSkodnéni odpadu vzniklého z jeho ¢innosti.

5.11. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pifenechat nebytové
prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo umoznit jinak jejich uzivani tieti osobé.

5.12. Najemce je povinen udrZovat nebytové prostory v fddném stavu, jinak odpovida za Skodu, kterd tim
pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a obvyklym udrzovanim nebytovych prostor
hradi najemce.

5.13. Najemce je povinen oznamit bez zbytecné¢ho odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
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5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

6.1.

za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. N4jemce je povinen snaset omezeni v
uzivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni téchto oprav a udrZzovacich praci.

Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dodrzovat Domovni fad pro bytové a nebytové objekty a
zafizeni v majetku mésta Ceské Budéjovice ué¢inny od 1. 1. 2018 vydanym pronajimatelem, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy. S jeho aktudlnim znénim se nijemce mulze seznadmit na www
sstrankach pronajimatele  (http://www.c-budejovice.cz) & spol. SPRAVA DOMU s.r.o.
(http://www.sdcb.cz), s ¢imz je najemce pred podpisem smlouvy seznamen

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych prostorach, zejména za skody na
vnesenych vécech, pokud takové Skody sam nezptisobil, a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
zadné pojistné smlouvy.

Pronajimatel zajisti na svlj naklad pojisténi pfedmétu najmu. V piipadé vzniku pojistné udalosti je
povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vzniklé skody a k obnové predmétu ndjmu,
bude-li to ucelné.

V poslednim dnu najmu je najemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory vyklizené (od
movitych véci vlastnicky patficich najemci) a v fadném stavu, s piihlédnutim k jejich obvyklému
opotfebeni. O pfedani nebytovych prostor sepisi smluvni strany zapis, ve kterém bude uveden
zejména stav pifedanych nebytovych prostor s uvedenim piipadnych zavad, pocet pfedanych klict a
vybaveni. Najemné je najemce povinen platit do vyklizeni nebytovych prostor. Pfedani se uskutecni
nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného dne.

Pro ptipad, Zze ndjemce nebytovy prostor nejpozdé€ji do 2 (dvou) dnli ode dne skonceni najmu
nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10,-- K¢&/m2/den (deset korun ¢eskych za
kazdy metr ¢tvereéni neopravnéné uzivaného prostoru denné), pocinaje prvnim dnem nasledujicim po
zaniku nagjmu. Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény
uplatni u najemce narok.

Najemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodrZovat platné pravni ptedpisy cCeského
pravniho fadu souvisejici s pfedmétem jeho Cinnosti, zejména protipozarni, hygienické, bezpecnostni,
ekologické apod.

VI
Dalsi ujednani
Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi vyfesit predevsim
smirnou cestou.

VII.
Zavérecnda ujednani

7.1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kazda ze smluvnich stran

obdrzi po jednom vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

- protokol o pfevzeti nebytovych prostor do uzivani
Neni-li touto smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim piedpisem stanoveno jinak, fidi se pravni
vztahy smluvnich stran ustanovenimi § 2302 a nasl. zdkona c¢islo 89/2012 Sb.

7.2 Neni-li touto smlouvou nebo obecné zdvaznym pravnim predpisem stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy
smluvnich stran ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona c¢islo 89/2012 Sb. Najemce bere na védomi, Ze na
tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v
platném znéni. Smluvni strany si timto ujednavaji, ze uvetrejnéni dle tohoto zakona zajisti pronajimatel
zpusobem, v rozsahu a ve lhltach z ného vyplyvajicich. O provedeném uvefejnéni pronajimatel najemce
informuje poté, co obdrzi ze strany spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uvetejnéni. Smluvni
strany po dohodé souhlasi rovnéz s tim, ze plné znéni této smlouvy vcetné€ vSech jejich ptiloh a dalsich
soudasti mize byt bez omezeni zvefejnéno i na oficialnich webovych strankach mésta Ceské Bud&jovice
(www.c-budejovice.cz). Najemce bere dale na védomi, Zze pronajimatel je povinen ¢i opravnén tuto
smlouvu, jakoz i jiné skutecnosti z ni nebo z jejiho napliovani vyplyvajici, uvetejnit ¢i poskytnout tietim
osobam, pokud takovy postup vyplyva z jinych pravnich ptedpisti. Pro ucely uveiejniovani ¢i poskytovani
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dle ptedchozich vét smluvni strany soucasné shodné prohlasuji, ze Zadnou ¢ast této smlouvy nepovazuji
za své obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni ¢i poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se
vztahuji 1 na vSechny pfipadné dodatky k této smlouve, jejichz prostfednictvim je tato smlouva ménéna ¢i
ukoncovana.

7.3 Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukaze-li se nékteré ustanovené této smlouvy
neplatnym nebo neucinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo
neucinnych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni obecné zdvazného pravniho pfedpisu; na platnost a
ucinnost celé najemni smlouvy nema neplatnost ¢i netcinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva
jako celek ziistava platnou a Géinnou.

7.4 Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu ptecetly a Ze ji rozumi. Déle prohlasuji, ze smlouva je vyrazem
jejich svobodné a pravé ville a Ze neni uzavirana v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz
svého souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich; dne 31. 1. 2024

Za pronajimatele: Za najemce :
Mgr. Petr Sindel4f JUDr. Vladislava Halodova )
jednatel spole¢nosti pfedsedkyné Okresniho soudu v Ceskych Budéjovicich
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