Dodatek ¢. 5
k Najemni smlouvé €. 6/2017 ze dne 16. 10. 2017

Smluvni strany:

Office Star Five, spol. s r.o.

se sidlem: Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 276 39 185, DIC: CZ27639185

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 120754
bankovni spojeni 2636272/0800, Ceska spofitelna a.s.

(ddle jen , pronajimatel”)

a

Ceska republika — Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
se sidlem: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 - Chodov

ICO: 629 33 591

(dale jen ,najemce”)

(Pronajimatel a najemce dale spole¢né jen jako ,smluvni strany” a jednotlivé jako ,smluvni strana®)

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly na uzavieni tohoto dodatku ¢. 5

k Najemni smlouvé ¢. 6/2017 ze dne 16.10.2017 ve znéni pozdéjsich dodatk( (dale jen ,, dodatek”)

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

v tomto znéni:

I.  Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem mimo jiné budovy ¢.p. 2252, kterd je
soucasti pozemku parc. ¢. 251/85, vse v katastralni Gzemi Chodov, obec Praha (déle jen
,budova“).

Pronajimatel a ndjemce spolu dne 16.10.2017 uzavieli Najemni smlouvu Cislo 6/2017, ve znéni
Dodatku €. 1 k Najemni smlouvé ¢. 6/2017 ze dne 5.5.2020, Dodatku €. 2 k Najemni smlouvé
¢. 6/2017 ze dne 2.11.2020, Dodatku €. 3 k Najemni smlouvé ¢. 6/2017 ze dne 13.05.2022 a
Dodatku €. 4 k Najemni smlouvé ¢. 6/2017 ze dne 31.8.2023 (déle jen ,,Dodatek €. 4“), jejimz
obsahem je zdvazek pronajimatele prenechat ndjemci do najmu nebytové prostory
nachézejici se ve 3.NP Budovy o celkové plose 1 059,4 m?, blize specifikované v pfiloze ¢&. 1
Dodatku €. 4 (dale jen ,pfedmét najmu”), a zavazek najemce hradit pronajimateli smluvené
najemné a Uhradu za sluzby (dale jen ,najemni smlouva“).

Smluvni strany maji zajem timto dodatkem rozsifit predmét najmu, upravit vysi ndjemného a
Uhrady za sluzby (jak jsou tyto pojmy definovany nize), jakoZzto upravit dalsi prava a povinnosti
plynouci z ndjemni smlouvy.

Il. Pfedmét dodatku
Smluvni strany se dohodly, Ze €l. 2 odst. 2. ndjemni smlouvy se rusi a nahrazuje novym znénim:

»2. Pronajimatel prenechdvd ndjemci do ndjmu prostory slouZici k podnikdni o celkové vymére
1080,7 m? nachdzejici se ve 3.NP budovy, a to s téinnosti od 1.1.2024. Umisténi pronajatych



prostor a jejich dispozice vyplyvaji z planku, ktery je prilohou ¢. 1 tohoto dodatku (ddle jen , pfedmét

ndjmu”).”

2.2. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. 4. odst. 1., 2. a 3. ndjemni smlouvy se rusi a nahrazuje novym
znénim:

»1. Ndjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ndsledovné:

Ndjemné od 1.1.2024 do 31.12.2024 za predmét ndjmu Cini ¢dstku ve vysi 208 509,86 K¢ (slovy: dvé
sté osm tisic pét set deveét korun ceskych osmdesdt Sest halérii) mésicné (ddle jen jako ,,ndjemné
pro rok 2024“);

Ndjemné od 1.1.2025 do 31.12.2025 za predmét ndjmu Cini ¢dstku ve vysi 203 659,80 K¢ (slovy: dvé
sté tri tisic Sest set padesdt devét korun Ceskych osmdesdt haléri) mésicné (ddle jen jako ,,ndjemné
pro rok 2025“);

Ndjemné od 1.1.2026 do 31.8.2026 za pfedmét ndjmu cini ¢dstku ve vysi 192 788,36 K¢ (slovy: sto
devadesdt dva tisic sedm set osmdesdt osm korun ceskych tficet Sest haléri) mésicné (ddle jen jako
,hdjemné pro rok 2026°);

(ndjemné pro rok 2024, ndjemné pro rok 2025 a ndjemné pro rok 2026 spolecné jen ,,ndjemné”).
V ndjemném nejsou zahrnuty sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu.

2. Kromé ndjemného podle bodu ¢l. 4 odst. 1. je ndjemce povinen hradit pronajimateli pausdini
uhradu na sluzby spojenou s uzivanim predmétu ndjmu, kterd se sjedndvd ve vysi 115 635,-K¢
(slovy: sto patndct tisic Sest set tricet pét korun ceskych) + DPH mésicné (ddle jen ,uhrada za
sluzby”). Pronajimatel bude zajistovat pro ndjemce poskytovani ndsledujicich sluZeb: i) doddvku
tepla a teplé vody, ii) doddvku pitné vody, iii) doddavku elektrické energie, iv) uklid spolecnych
prostor a v) odvoz komundlniho odpadu (ddle jen , sluzby”).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé prokazatelného zvyseni ndkladi od jednotlivych dodavatelii
sluZeb, je pronajimatel ddle bez dalsSiho oprdvnén pisemnym jednostrannym ozndmenim zvysit
ndjemci cenu uhrady za sluZby.

3. Ndjemné a uhradu za sluzby je pronajimatel opravnén kaZdorocné zvysSovat podle rocni miry
inflace za predchdzejici kalenddrni rok, mérené indexem spotrebitelskych cen zboZi a sluZeb
vyhlasovanym Ceskym statistickym ufadem, a to vidy na zdkladé pisemného ozndmeni
pronajimatele viici ndjemci ucinéného nejpozdéji do 30. dubna prislusného roku. Takto upravend
vyse ndjemného a uhrady za sluZby bude platit zpétné vZdy od 1. ledna prislusného roku a
pronajimatel je oprdvnén ndjemci zpétné uctovat rozdil mezi zaplacenym ndjemnym a uhradou za
sluzby a takto zvysenym ndjemnym a uhradou za sluzby v ramci nejbliZsi fakturace. K prvnimu
navyseni ndjemného a thrady za sluZby dle tohoto odstavce miiZe dojit s ucinnosti od 1.1.2024, a
to podle zvyseni rocni miry inflace v roce 2023. V pfipadé, Ze jiz nebude zverejriovdn dohodnuty
index, bude misto néj pouZit index, ktery bude ndsledné zverejriovdan a bude pivodnimu indexu
nejvice odpovidat.

Smluvni strany cini nespornym, Ze ndjemné pro rok 2025 a ndjemné pro rok 2026 je pronajimatel
oprdvnén zvysit podle rocni miry inflace, a to takovym zplsobem, Ze je pronajimatel oprdvnén zvysit
ndjemné pro rok 2025 v roce 2025 o kumulativni soucet zvysené roc¢ni miry inflace pro kalendarni
rok 2023 a kalenddrni rok 2024, a ndjemné pro rok 2026 v roce 2026 o kumulativni soucet zvysené
ro¢ni miry inflace pro kalenddrni rok 2023, kalenddrni rok 2024 a kalenddrni rok 2025. V ostatnim
se na tuto indexaci uZije prechozi odstavec tohoto ¢ldnku této smlouvy.”



3.1

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

lll.  Spole€na a zavérecna ustanoveni
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
dnem uverejnéni tohoto dodatku v registru smluv, ne vSak dfive nez dne 1.1.2024. Najemce
se zavazuje zajistit uverejnéni tohoto dodatku v registru smluv, a to nejpozdéji do 20. 12. 2023
V pripadé, Ze tak najemce neucini, je dodatek opravnén zverejnit pronajimatel.

Smluvni strany stvrzuji, Ze tento dodatek predstavuje pisemné potvrzeni jejich drivéjsi
dohody, ktera se shoduje s podminkami zde uvedenymi. Na plnéni Ci jejich asti, které si
smluvni strany poskytly podle dodatku ¢i v souvislosti s jeho pfedmétem jiz prede dnem jeho
podpisu, se vztahuji ujedndni obsazend v tomto dodatku a veskera prdva a povinnosti
smluvnich stran v souvislosti s témito plnénimi se posuzuji dle dodatku, resp. smlouvy ve znéni
dodatku.

Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy, pokud nejsou dotéena timto dodatkem, zUstavaji platna
a ucinnd. V pripadé rozporu mezi ustanovenimi ndjemni smlouvy a tohoto dodatku, plati
ustanoveni dodatku.

Tento dodatek a veskeré informace a dokumenty s nim souvisejici maji dlvérny charakter, a
zadna smluvni strana nebude opravnéna bez souhlasu druhé smluvni strany zpfistupnit tyto
informace tretim osobam, s vyjimkou pripadl, kdy je zpfistupnéni téchto informaci
vyZadovano pravnimi predpisy nebo pfislusnymi organy na zakladé pravnich predpisi nebo
jedna-li se o informace jiz vefejné pfistupné. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize
poskytnout davérné informace své ovladajici osobé a osobam kontrolovanym takovou
osobou, a to za predpokladu, Ze budou vazany stejnou mirou miéenlivosti, jaka je uvedena
v tomto dodatku.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou (2) vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom (1) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou plné zplsobilé k uzavieni tohoto dodatku, Ze si tento
dodatek precetly, Ze souhlasi s jeho obsahem, ktery povaZuji za urlity a srozumitelny, Ze tento
dodatek byl sepsan na zakladé pravdivych Udajq, jejich pravé a svobodné vile a nebyl ujednan
v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek.

Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou nasledujici ptilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Planek Pfedmétu najmu

V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel: Najemce:

RNDr. Digitalné podepsal

4 RNDr. Frantisek Pelc
Ing JAN Digitalné podepsal Frantlsek Datum: 2023.12.19
Ing JAN KOLACI Pelc 13:20:19 +01'00'

KOI A(-I’ Datum: 2023.12.19

Office Star Five, spol. s r.o.
Ing. Jan Kolaci, jednatel

Ceska republika — Agentura ochrany
prirody a krajiny Ceské republiky
RNDr. FrantiSek Pelc, reditel



Pfiloha €. 1 — Planek Pfedmétu najmu
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