Smlouva o najmu
prostoru slouziciho podnikani

(¢islo smlouvy: ¢. MJ-SML/0028/2024)

uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni

L.
Smluvni strany

Pronajimatel: mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
1CO: 00302724

DIC: CZ 00302724

zastoupené: Mgr. Bc. Zdetikou Blistanovou, starostkou
Bankovni spojeni: ~ Komeréni banka Sumperk, expozitura Jesenik
Cislo tctu: 27528841/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce: Radek Ambroz

Sidlo: Manesova 978/1, 790 01 Jesenik
I1CO: 48436500

DIC: CZ7007185768

Zastoupent: Radek Ambroz

Bankovni spojent:

Cislo uctu:

Telefon: +420 603 300 868
E-mail: ambroz.r@seznam.cz
(dale jen ,najemce*)

II.
Predmét najmu
Predmét a ucel najmu
Mésto Jesenik je kromé jiného vylu¢nym vlastnikem nebytového prostoru - haly na
pozemku parc. €. 1871/5 k.U. Jesenik na ul. Kalvodova v Jeseniku, o vymére 214 m?, (zapsano
na LV ¢. 10001 pro k.u. Jesenik).
Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava najemci do uZivani prostor slouZici
podnikani o velikosti cca 214 m?, ktery je identifikovan v odst. 1) tohoto ¢lanku.
Pronajimatel prenechavd uvedeny prostor ndjemci za ucelem sezdénniho parkovani
zemédélské techniky a kratkodobému skladovani zemédélskych produktii. Najemce
pronajaty prostor do uzivani prijima a zavazuje se, Ze jej bude uZivat vyhradné
k uvedenému ucelu.



II1.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 1. 2024.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét bez uvedeni diivodu
svypovédni dobou tri mésice. Vypovéd musi byt ucCinéna pisemné a dorucena druhé
smluvni strané (za pisemnou formu se pro tento pripad nepovaZuje zaslani e-mailu).
Vypovédni lhita zacina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po jejim
doruceni protistrané. V pripadé odepteni prijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla dorucena
tretim dnem po jejim uloZeni na posté.

Objevi-li se na predmétu ndjmu vada, kterd zasadnim zpilisobem ztéZuje nebo zcela
znemoZiuje jeho uzivani, ma ndjemce pravo na prominuti nidjemného nebo miZe najem
vypovédét s uvedenim diivodu bez vypovédni doby.

Smluvni vztah je rovnéZz moZné ukoncit dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu.

IV.

Najemné
Najemné za uZivani predmétu najmu uvedeného v ¢lanku II. této smlouvy se sjednava ve
vysi 3.710,- K¢/mésic bez DPH, kdy k této castce bude vzidy pripoctena aktualné
platna vyse sazby DPH (ke dni podpisu této smlouvy tedy ¢ini ¢astka véetné DPH 4.489
K¢/mésic); tim neni dotCena moznost pronajimatele na uplatnéni inflacni dolozky a
prislusného navyseni najemného v dalSich letech trvani této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni ndjemné je splatné k 20. prisluSného mésice, za
ktery se najemné plati, a to v hotovosti nebo prevodem na ucCet pronajimatele u KB Jesenik,
¢.0. 27528841/0100, variabilni symbol 3735. Datem zaplaceni se rozumi den pripsani
najemného na ucet pronajimatele.
Smluvni strany si v souladu s § 2248 zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, sjednavaji
kaZdoro¢ni automatické zvysSeni najemného Kk 1.lednu prislusného kalendainiho
roku o miru inflace vyjadrenou prirtistkem primeérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen v Ceské republice za predchazejici kalendafni rok, zvefejiiovaného Ceskym
statistickym uradem. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze najemné
nebude vyse uvedenou upravou o miru inflace po dobu najmu nikdy sniZovano. Sdéleni o
navySeni ndjmu bude najemci zaslano pisemné (poStou ¢i e-mailem) v navaznosti na
vyhlageni priimérné ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym tiradem.
Porusi-li ndjemce svou povinnost hradit v€as najemné, je povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni dle narizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.
Smluvni strany sjednaly, Ze najemce je povinen plnit své penéZité zavazky (provadét
jakékoliv platby) dle této smlouvy ¢i v souvislosti s ni vyhradné na bankovni ucet (Cislo
uctu) sdéleny pronajimatelem spravci dané a zvefejnény spravcem dané zpusobem
umoziujicim dalkovy pristup (dale jen ,registrovany ucet“), vse dle zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty, (déle jen ,Zakon o DPH"). Bude-li pronajimatel kdykoliv a
jakymkoliv zplsobem pozadovat plnéni na jiny neZ registrovany ucet, miize najemce
odmitnout plnéni nebo plnit na libovolny registrovany ucet pronajimatele, a to vzdy dle
svého uvazeni.
Najemné nezahrnuje sluzby spojené s najmem, napf. dodavku energii, vodné a stocné,
odvoz odpadi, revize predmétu najmu. Tyto sluzby si najemce zajist'uje na své naklady.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

1.

Je povinen poskytnout pronajaty prostor najemci tak, aby jej ten mohl uzivat k ujednanému
Ucelu a zajistit ndjemci nerusSené uzivani. O predani prostoru bude sepsan Ptedavaci
protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

Je opravnén poZadovat pristup do pronajatého prostoru za ucelem kontroly, zda jej
najemce uziva radnym zptisobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci pisemné
v dostate¢ném Casovém piedstihu.

Najemce:

1.

10.

Zavazuje se vyuzivat pronajaty prostor slouzici podnikani pouze pro ucel sjednany v ¢l II.
této smlouvy.

Najemce je povinen technicky zabezpecit predmét najmu proti pozaru v rozsahu zakonem
stanovenych povinnosti, samostatné vést evidenci a revize ruc¢nich hasicich pristrojt, jejich
umisténi, zajiStovat preventivni a periodické prohlidky této techniky, vCetné zajisténi
odstraniovani zjisténych vad.

Je povinen oznamit, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, hned poté,
kdy ji zjistil.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén nemovitou véc, kde se naléza
pronajaty prostor, opatfrit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skon¢eni najmu je
povinen odstranit znameni, kterymi nemovitou véc opatril se souhlasem pronajimatele a
uvést dotcenou ¢ast nemovitosti do ptivodniho stavu.

Neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat pronajaty prostor
do podnajmu treti osobé.

Je povinen udrZovat pronajaty prostor ve stavu zplsobilém k plnéni ticelu najmu, provadét
uklid, na sviij naklad provadét béznou udrzbu prostoru. BéZnou udrzbou se podle dohody
ucastnikli rozumi zejména opravy jednotlivych casti dvefi a jejich soucasti a vymény
zamkd, klik a kovani, opravy a vymény elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych
zarizeni, zejména vypinacli, zasuvek, jistich a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech.

Je povinen pred zapocetim jakychkoli stavebnich Giprav na pronajatych prostorach pisemné
pozadat o souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu neni opravnén jakékoliv stavebni
upravy provadeét.

Je povinen v zimnim obdobi udrZovat sjizdné prilehlé komunikace k nemovitosti, kde se
nachazi pronajaty prostor, véetné odklizeni snéhu a naledi.

Po skonceni najmu je nadjemce povinen prostor vyklidit a vyklizeny jej predat pronajimateli
ke dni skonceni ndjmu, a to ve stavu vjakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pri radném uZzivani.

Najemce odpovida za dodrZovani vSech pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych predpisi
souvisejicich suzivanim pronajatych prostor. Odpovida za Skody, které zpulsobi na
predmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a
jiné osoby, které se v prostoru nachazi s jeho védomim.



VI.
Zv1astni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze predmétny prostor si osobné prohlédl a seznamil se s jeho stavem,
jakoZ i stavem jeho okoli, prijezdovych komunikaci, apod. Pfi této znalosti prohlasuje, Ze
nic nebrani tomu, aby predmétny prostor mohl bez omezeni uzivat ke sjednanému tcelu.
Najemce nese plnou odpovédnost za zdravi svych zaméstnancli v souvislosti s vykonem
prace nebo jejich ¢innosti dle ust. § 2894 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“) a dle zakoniku prace.

VIL.
Smluvni pokuta

Ucastnici sjednali pro pripad poru$eni nékterych zavazk@ vyplyvajicich z této smlouvy
smluvni pokuty nasledovné:

1.

Porusi-li ndjemce povinnost radné a vcas vyklidit prostor v souladu s ¢l. V. této smlouvy, je
povinen do 15 dnti ode dne obdrzeni pisemné vyzvy (faktury) od pronajimatele zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kaZzdy den, ktery bude s vyklizenim a
predanim prostor pronajimateli v prodleni.

Porusi-li ndjemce svou povinnost uzivat prostory pouze ke sjednanému ucelu, je povinen
do 15 dnti ode dne obdrZeni pisemné vyzvy (faktury) pronajimatele zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den, ve kterém dojde k poruseni povinnosti.
Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruseni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci nahradu skody zplisobenou
porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi presahujici
smluvni pokutu.

Vznikne-li ndjemci povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, vznikne soucasné pronajimateli
pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VIII.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze pri skonfeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele
nedojde k prevzeti zdkaznické zakladny a najemce tak nema pravo na nahradu dle § 2315
obc¢anského zakoniku.
Tato najemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana
obdrZi po jednom vyhotoveni smlouvy.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnym, oboustranné potvrzenym ujednanim vyslovné
nazvanym ,Dodatek”. Dodatky budou chronologicky Cislovany a bude z nich vyplyvat, Ze se
vztahuji k této smlouvé.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti
dnem jejiho uverejnéni prostiednictvim registru smluv dle zdkona ¢ 340/2015 Sb.
Uverejnéni smlouvy v zakonné lhiité provede pronajimatel.



5. Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisi:
Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Jeseniku na 41. zasedani Rady mésta
Jeseniku, konaném dne 18. 12. 2023, c¢islo usneseni UR-977-41/23. Zamér mésta
pronajmout predmeétné prostory byl zverejnén na Gfedni desce meésta ve dnech

0d 10.11. 2023 do 27. 11. 2023.

V Jeseniku dne 22.1.2024 VJeseniku dne 22.1.2024
pronajimatel najemce
Mgr. Bc. Zderika BliStanova Radek Ambroz

starostka mésta



