SMLOUVA

0 podnajmu prostor slouZicich podnikani ¢. 24003

Letisté Ostrava, a.s.
se sidlem:
zastoupena:

kontaktni osoba:

IC:

DIC:

OR:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

ID Datové schranky:
(dale jen: najemce)

a

JOB AIR Technic a.s.

se sidlem:
Zastoupena:

kontaktni osoba:

IC:

DIC:

OR:

bankovni spojeni:

ID Datové schranky:

¢.p. 401, 742 51 Mosnov
Jaromirem Radkovskym, piedsedou ptedstavenstva
a

Ing. Michalem Holubcem, mistoptedsedou piedstavenstva

XXX, manazer utvaru Sprava majetku,

tel. XXX, XXX

26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764
CS Praha 4, Olbrachtova 1929/62
2758632/0800

z7fexxb

Gen. Fajtla 370, 742 51 MoSnov

Vladimirem Stulan¢dkem, piedsedou predstavenstva
a

Ing. Richardem Pancem, ¢lenem piedstavenstva
XXX, Logistics Manager,

tel. XXX, Xxx

27768872

CZ27768872

Krajsky soud v Ostravé, oddil B, vlozka 3029
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. &islo uétu:
117833663/0300

pehepbp

(dale jen: ,,podnajemce*)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik v platném znéni (dale také jako
,,OZ), tuto smlouvu 0 podnajmu prostor slouzicich podnikani (dale jen ,,smlouva®):

.
UVODNI USTANOVENI

1. Néemce prohlasuje, Ze wuzaviel dne 28.6.2004 smlouvu o ndmu podniku
S pronajimatelem Moravskoslezskym krajem, na zékladé které provozuje samostatné
podnik Letisté¢ Ostrava — Mosnov. V souladu s ¢l. IX. bod 17 smlouvy o najmu podniku
ze dne 28.6.2004 ve znéni pozdé€jSich dodatkli je ndjemce opravnén dat do podnajmu
tietim osobam jednotlivé ¢asti pronajatého majetku. Mezi takto pronajaty majetek patii
mimo jiné pozemek parc. €. St. 481 - zastavénd plocha a nadvofi, v k. Mosnov, jehoz
soucasti je stavba — budova Mosnov ¢.p. 347, jina stavba, v k.. Mosnov, obec Mosnov.

%

Pozemek je zapsan na LV ¢&. 452, pro k.u. Mosnov u Katastralniho tfadu pro



Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in. Vyluénym vlastnikem tohoto
pozemku je pravé Moravskoslezsky kraj.

Podnajemce prohlaSuje, Ze je mu dobfe znam fakticky i pravni stav nemovitosti
uvedenych v Cl. II. odst. 1 této smlouvy.

Podnajemce prohlasuje, ze je opravnén uskuteciiovat Cinnost, ktera tvofi dale stanoveny
ucel podnajmu, coz doklada vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery tvofi Ptilohu ¢. 5 a je
nedilnou soucasti této smlouvy.

I.
PREDMET A UCEL PODNAJMU

Néajemce touto smlouvou pienechava podnajemci k docasnému uzivani (podnajmu) ¢ast
prostor slouzicich podnikani, které se nachazeji v budové ¢&.p. 347 (ndjemcem téz
evidované jako Budova ¢. 200). Stavba je soucasti pozemku parc. ¢. st. 481 - zastavéna
plocha a nadvofi, v k.u. Mosnov, obec Mosnov, jenz je zapsan u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin na LV ¢. 452 pro k.a. Mosnov,
(dale jen ,,pfedmét podnajmu®) a to za ti¢elem provozovani ¢innosti, kterou je:

Skladovani nahradnich dilé pro adrzbu letadel

Pfedmét podnajmu je blize specifikovan v Piiloze ¢. 1 a oznacen v Piiloze €. 4, které tvofi
nedilné soucasti této smlouvy.

Podnajemce pfedmét podnajmu piijima do do¢asného uzivani a prohlasuje, ze je predmét
podnajmu zpusobily k uzivani podle Gcelu této smlouvy a zavazuje se platit najemci
podnajemné a dale dodrzovat vSechny podminky této smlouvy a obecné zavaznych
pravnich ptedpisu.

1.
PODNAJEMNE

Podnéjemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit ndjemci podndjemné ve
vysi dle Prilohy ¢. 2 k této smlouvé (dale jen ,,podnajemné). K podnajemnému bude
uctovana dan z ptridané hodnoty (dale jen ,,DPH*) ve vysi dle pravnich ptedpist platnych
a ucinnych ke dni zdanitelného plnéni.

Podnajemné bude podnajemcem hrazeno mésicné pfedem na zakladé faktury — danového
dokladu najemce, ktera musi mit naleZitosti ucetniho a danového dokladu podle platnych
a ucinnych predpisti v dobé vystaveni takové faktury. Datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni se stanovuje vzdy k 1. dni pfislusného mésice. Fakturu najemce vystavi vzdy ke
kazdému 1. dni kalendarniho mésice se splatnosti 17 dnil od data vystaveni.

Dnem zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla pfisluSna penézita Castka ptfipsdna na
bankovni G¢et ndjemce. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i svatek, posouva se
na nejblizs$i nasledujici pracovni den. Smluvni strany sjednavaji, ze faktury mohou mit
listinnou nebo elektronickou podobu (faktura ma elektronickou podobu tehdy, pokud je
vystavena a obdrzena elektronicky), pfi¢emz ob€ Smluvni strany timto s pouzitim faktur v
elektronické podobé vyslovné souhlasi. Smluvni strany sjednédvaji, Ze verohodnost
puvodu faktury v elektronické podob& a neporuSenost jejiho obsahu bude zajiSténa v
souladu s platnou pravni upravou, pfi¢emz nebude-li dohodnuto jinak, pak pfinejmensim
uznavanym elektronickym podpisem. Smluvni strany prohlaSuji, ze jsou si védomy



zvySenych zakonnych pozadavki na uchovavani danovych dokladti v elektronické
podob¢ a zavazuji se je dodrZovat.

Najemce bude podnajemci zasilat faktury elektronicky ve formatu PDF na emailovou
adresu xxx, ptipadné v listinné formé na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Zpusob
zasilani faktur podnajemci zavisi pln¢ na uvazeni najemce.

Smluvni strany dale dohodly, Ze v pfipadé¢ prodleni podnajemce s placenim
podnajemného, je podnajemce povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z
dluzné castky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni. Smluvni strany dale
konstatuji, Zze ujednanim o smluvni pokuté neni dotceno pravo nijemce na nédhradu
Skody.

\VA
DOBA PODNAJMU, SKONCENI PODNAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.2.2024 do 31.12.2024.

Smlouvu je mozno skon¢it kdykoli dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy
nebo také pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany bez udani divodu. Vypovédni
doba ¢ini dva (2) mésice a zacina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho kalendainiho
meésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.

Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit zejména v piipade, ze:

a) podnajemce pies pisemnou vystrahu uziva pfedmét podnajmu v rozporu se smlouvou
tak, ze najemci vzniké Skoda, nebo mu Skoda hrozi,

b) podnajemce hrubé porusi obecné zavazné pravni piedpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organizacnich norem, provoznich a pozarnich fadi, technickych ptedpisti a smérnic
vydanych najemcem, jejichz dodrzovani je nutné k zajiSténi bezpecného a plynulého
provozu letiSté.

Podnajemce je dale opravnén od smlouvy odstoupit z ditvodli uvedenych v obcanském
zakoniku.

Odstoupenim od smlouvy smlouva zanikd okamzZikem doruceni pisemného odstoupeni
druhé smluvni strang, ptipadné pozd¢jSim dnem uvedenym v pisemném odstoupeni.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce:

a)

b)

ke dni uCinnosti této smlouvy odevzdd podndjemci piredmét podnijmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej bude nadéale udrZovat, zajisti
neruseny vykon prav podnéjemce vcetné uzivaciho prava. O ptedani prostor musi byt
sepsan predavaci protokol,

bude podnijemce informovat o zménach a tupravach provoznich a technickych smérnic
nebo jinych predpisi vyddvanych nijemcem pro Letiste¢ Leose Janacka Ostrava
a v pripadé potfeby bude tyto dokumenty podnéjemci dopliiovat,

C) je opravnén uskutecnovat podle potieby celkovou prohlidku pfedmétu podnajmu po

ptedchozim oznameni podnajemci; pfedchozi oznameni najemce se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.



2. Podnajemce:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

9)

h)

)

K)

je povinen uzivat pfedmét podndjmu fadnym zptisobem v souladu s jeho stavebnim
charakterem a ucelem stanovenym v této smlouvé,

platit v¢as a ve stanovené vysi podnajemné za uzivani pfedmétu podndjmu dle Ptilohy €. 2
této smlouvy,

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu néjemce pienechat predmét podndjmu
do uzivani tfeti osob¢ jakymkoliv zptisobem,

je povinen provadét béznou udrzbu predmétu podndjmu a hradit veskeré naklady spojené s
béznym udrzovanim a drobnymi opravami vyjmenovanymi V Pfiloze ¢. 3 této smlouvy,
neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce zadné stavebni ¢i
jiné Upravy v predmétu podnajmu,

bez zbyte¢ného odkladu je povinen oznamit najemci potfebu oprav, které ma najemce
provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za skodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti,

pfed zamysSlenou instalaci technickych zatfizeni (provoznich prostiedkli) do pfedmétu
podnagjmu, kterd maji vazbu téz na Cinnost najemce (informacni systémy, vypocetni
technika, telefonni a podobné pftistroje, radiové vysilate apod.), projedna podnijemce
tento zdmér s najemcem v predstihu tak, aby bylo mozno jednat o smluvnim sjednoceni
téchto zafizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, pfisn€ individudlni 1
obecné vyuziti; bez souhlasu najemce neni podniajemce opravnén takovato zatizeni
provozovat,

ozndmi najemci zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni s
ptikonem vys$$im nez 1 kWh,

umozni povéfenym pracovnikiim najemce na jejich zadost pfistup do predmétu podndjmu
a provedeni kontroly dodrzovani zpiisobu a ucelu podnajmu,

pii uzivani predmétu podnajmu a pti pohybu nebo pobytu v prostorach Letisté LeoSe
Janacka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat, je povinen dodrzovat obecné zadvazné
predpisy, predev§im z oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi préci, pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie a hygienické predpisy, véetné
organizac¢nich norem, provoznich a pozarnich fadu, technickych ptedpisi a smérnic
vydanych n4jemcem, které jsou v evidenci pfislusnych odbornych pracovist’ ndjemce, a s
nimiz byl ndjemcem seznamen (tato povinnost se vtahuje 1 na pracovniky podnajemce,
které je proto podndjemce povinen o jejich povinnostech fadné poucit), coz podnajemce
vyslovné potvrzuje,

odpovida za vSechny Skody, které vzniknou pii provozovani jeho €innosti nebo v piimé
souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostiedky a majetek umistény v predmétu podnajmu a
soucasné se pojistit z odpovédnosti za $kodu zplsobenou najemci nebo tietim osobam v
souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu a doklad o tom piedloZit najemci ve 1hité do
10 dnd od podpisu smlouvy,

v souvislosti s moznosti vzniku mimotadné situace na LetiSti LeoSe Janacka Ostrava je
povinen zajistit nepfetrzity ptistup do pfedmétu podndjmu (24 hodin denn¢),

neni opravnén v nebo na predmétu podndjmu instalovat jakékoli reklamy nebo podobna
zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce, vyjma reklam zamétenych na
propagaci dle ¢l. II. odst. 1 této smlouvy provadénych obvyklym zptisobem,

po skonceni podndjmu piedd predmét podndjmu vyklizeny a ve stavu, ve kterém jej
prevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 10 dnli od
skonceni podnajmu. O piedani prostor musi byt sepsan ptedavaci protokol. Neni-li



P)

protokol sepsan, ma se za to, ze podndjemce predmét podnajmu nadéle uziva a je povinen
platit podnajemné,

podnajemce je povinen dodrzovat vSechny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech a dalSich obecné zavaznych pravnich ptedpist, které se tykaji jeho
¢innosti.

VI.
SANKCE

V ptipad¢, Ze podnajemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni) a tento stav nenapravi ani v
pfiméfené lhut€ ne kratSi nez 30 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k upusténi
porusovani takovych povinnosti, je najemce opravnén po ném pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

UloZenim smluvni pokuty neni doteno pravo najemce na ndhradu vzniklé Skody a
smluvni strany tak vyslovné vyluc€uji aplikaci ust. § 2050 OZ.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se tato smlouva a vztahy mezi smluvnimi
stranami zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem Vv platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z
nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.

Zmény a dopliky této smlouvy lze c¢init pouze pisemnymi, c¢islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1.2.2024. Dojde-li ke zvefejnéni této smlouvy v registru smluv az po datu
1.2.2024, smlouva nabude G¢innosti zvetejnénim v registru smluv.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze byly seznameny S povinnosti uvefejnit tuto smlouvu v
registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv) a s timto zvetejnénim vyslovuji sviij souhlas véetné
zvetejnéni osobnich daji ve smyslu zadkona ¢. 110/2019 Sh., 0 zpracovani osobnich
udaja.

Uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
zajisti najemce.

Ob¢ smluvni strany konstatuji, ze ujednani o vysi podnajemného je ve smyslu § 504 OZ,

obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a je vylou¢eno z uvefejnéni v registru smluv
v souladu s § 5 odst. 6, odst. 8 zdkona 340/2015 Sb.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv ve stavu tisn¢ a
za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho, Ze si smlouvu pozorné piecetly a
jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici ptilohy:



Priloha ¢. 1 — specifikace pfedmétu podndjmu

Ptiloha €. 2 — zptisob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet

Ptiloha ¢. 3 — seznam bézné tdrzby a drobnych oprav hrazenych najemcem
Ptiloha €. 4 — planek budovy

Ptiloha €. 5 — kopie vypisu z obchodniho rejstiiku podnédjemce

V Mosnové dne ................ V Mosnovédne ......................
Jaromir Radkovsky Vladimir Stulancak

predseda predstavenstva predseda predstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. JOB AIR Technic a.s.

Ing. Michal Holubec Ing. Richard Panc
mistoptfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. JOB AIR Technic a.s.



Piiloha ¢. 1 — Piedmét podnajmu
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani ¢. 24003 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a JOB AIR Technic a.s.

Specifikace pfedmétu podnajmu.

Cast budovy &.p. 347 (najemcem evidovana jako Budova &. 200), ktera je soudasti pozemku
parc. ¢. st. 481 — zastavéna plocha a nadvoii v k.. Mosnov. Pozemek je zapsan u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Novy Jic¢in na LV ¢.
452, pro k.u. Mosnov.

Prostor garaze podlahova plocha 445,30 m?

V Mosnové dne ............ V Mosnovédne ......................
Jaromir Radkovsky Vladimir Stulan¢ak

predseda predstavenstva predseda predstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. JOB AIR Technic a.s.

Ing. Michal Holubec Ing. Richard Panc

mistopiedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. JOB AIR Technic a.s.



Piiloha &. 2 - zpiisob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani ¢. 24003 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a JOB AIR Technic a.s.

1. Zakladni podnajemné = XxX,- K&¢/mésic
2. Vodné, stocné
Tuto sluzbu najemce pro tyto prostory neposkytuje

3. Spotieba elektrické energie
Odbér elektrické energie je feSen samostatnou smlouvou

4. Vytapéni a temperovani
Tuto sluzbu njemce pro tyto prostory neposkytuje

5. Uklid
Tuto sluzbu njemce pro tyto prostory neposkytuje

6. Odvoz komunalniho odpadu
Tuto sluZzbu ndjemce pro tyto prostory neposkytuje

7. Sluzby v telekomunika¢nim styku
Tuto sluZzbu ndjemce pro tyto prostory neposkytuje

K cené podnajemného bude uctovana prislusna sazba DPH.

V Mosnové dne ............ V Mosnovédne ......................
Jaromir Radkovsky Vladimir Stulanc¢ak

predseda piedstavenstva pfedseda predstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. JOB AIR Technic a.s.

Ing. Michal Holubec Ing. Richard Panc
mistopiedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. JOB AIR Technic a.s.



