SMLOUVA

¢. sml. ODB20240017

o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpist

uzaviena mezi

smluvni strana:
sidlem:

ICO:

DIC:

zapsany v OR:
zastoupen:
bankovni spojeni:

Dopravni podnik Ostrava a.s.

Podébradova 494/2, 702 00 Moravska Ostrava, Ostrava
61974757

CZ61974757 Platce DPH

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 1104

XXX

UniCredit Bank a.s., 2105677586/2700

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

smluvni strana:
sidlem:

1CO:

DIC:

zapsany v OR:
zastoupen:
bankovni spojeni:
kontaktni udaje:

(déle jen ,,ndjemce*)

Proesthetic K+P s.r.o.
Ludmilina 965/25, Maridnské hory, Ostrava 709 00
04002539

Krajsky soud v Ostravé, oddil C, vlozka 62100
MUDr. Karlem Zezulou, jednatelem

XXX

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nemovitosti —budovy ¢.p. 1115, ktera je souéasti pozemku
parc. ¢. 1696/1, zastavéna plocha a nadvofi, to vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté v Ostravé, na LV €. 3651,
k.u. Poruba-sever, obec Ostrava (spravni budova tramvajové provozovny Ostrava — Poruba), dale

jen ,,nemovitost*.

2. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pienechava najemci k do¢asnému uzivani nebytové prostory
Vv nemovitosti uvedené v ¢l. I odst. 1, a to:

a) ordinace o celkové vyméie 18,20 m?
b) c&ekarna o celkové vyméie 28,46 m?
c) denni mistnost o celkové vyméie 11,34 m?
d) WC pacientl o celkové vyméie 1,20 m?
e) WC lékate o celkové vyméie 1,20 m?
f) umyvarna o celkové vyméte 2,00 m?
g) rentgen o celkové vyméte 5,32 m?
h) parkovaci misto na osobni automobil oznafené

dopravni znac¢kou a dodatkovou tabulkou s registra¢ni

znackou 2T0 6595 o vyméte 10,00 m?

celkova pronajata plocha 77,72 m?
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(dale jen ,,pfedmét najmu” nebo ,,nebytové prostory*).

1.
Ucel najmu
Predmét najmu je pronajiman za i¢elem podnikani - provozovani zubni ambulance. Najemce nesmi
uzivat pfedmét najmu za jinym tcelem.

1.
Doba najmu

Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. . odst. 2. na dobu ur¢itou od 1.
2.2024 do 31.1. 2029.

Pronajimatel i najemce tuto smlouvu mohou vypoveédét bez udani divodu s tim, Ze vypovédni lhiita
¢ini 3 mésice. Béh této vypovédni lhiity poc¢ind prvnim dnem mésice néasledujiciho po mésici, ke
kterému byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.
Smlouvu je mozné ukoncit také z diivodti uvedenych v §2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku ve znéni pozdégjsich predpist.

Smlouva mtze byt ukoncena také dohodou obou smluvnich stran.

V.
Vyse a splatnost najemného

. Ro¢ni najemné z nebytovych prostor bylo stanoveno vzajemnou dohodu na zakladé zakona €.

526/1990 Sb., o cenach takto:

2

roc¢ni najemné za m* - 981,-K¢ u nize uvedenych prostor:

- ordinace o vyméie 18,20 m?

- Cekarna o vymeéie 28,46 m?

- denni mistnost o vyméie 11,34 m?
celkem vyméra 58,00 m?
rocni najemné 56.898,00 K¢

rocni ndjemné za m* - 746,-K¢ u nize uvedenych prostor:
- WC pacientt o celkové vyméie 1,20 m?
- WC Iékare o celkové vymérie 1,20 m?
- umyvarna o celkové vyméie 2,00 m?
- rentgen o celkové vyméie 5,32 m?
celkem vyméra 9,72 m?
ro¢ni najemné 7.251,00 K¢ (zaokrouhleno)

rocni ndjemné za m* - 576,-K¢ u nize uvedenych prostor:

- parkovaci misto o vyméie 10,00 m?
celkem vyméra 10,00 m?
ro¢ni najemné 5.760,00 K¢ (k najemnému za parkovaci misto bude

pripoctena zakladni sazba dané z ptfidané hodnoty)

Ro¢ni najemné celkem (osvobozeno od DPH) Cini 69.909,00 K¢
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M¢si¢ni njjemné za nebytové prostory (0svobozeno od DPH) ¢ini 5.346,00 K¢
Mg¢si¢ni nagjemné za parkovaci misto (podléhajici DPH) tedy ¢ini 480,00 K¢
21% DPH k cen¢ za parkovaci misto 100,80 K¢
celkem 580,80 K¢

Mési¢ni najemné za nebytové prostory a pronajem parkovaciho mista ¢ini 5.926,80 K¢.

. Platby za sluzby:

Platba za tepelnou energii bude Gétovana dle poméru otapénych ploch pronajimatele a najemce.

Celkova otapéna plocha predavaci stanice PS2 ¢ini 1 580,37 m?
Pronajata plocha 67,72 m?
Pomér: 67,72 : 1580,37 - 0,0429 to je 4,29%

Platba za stanovené mnozstvi tepla bude provadéna primérnou mésic¢ni cenou dle aktualné platnych
cen za jednotku (GJ, MW) od dodavatele.

Pausalni cena za vodné a sto¢né se stanovi takto:

Pausal stanoven na zakladé Smérnych ¢isel ro¢ni spotieby vody, viz Ptiloha ¢. 12 vyhlasky ¢.
428/2001 Sb., na pocet: 2 zaméstnanci a 16 pacientl za den takto:

76 m?/rok = 6,33 m*/mésic

Platba za stanovené pausalni mnozstvi body bude provedena dle aktualné platnych cen za jednotku
(m*) od dodavatele v ¢lenéni na vodné a stocné.

Cena za elektfinu vetné DPH se uctuje mésicné na zékladé skutecného stavu elektroméru najemce
a aktualné platné ceny dodavatele elekttiny.

. Pokud v pribéhu doby pronajmu dojde ke zméné pravnich piedpisi upravujicich sazby DPH, je
pronajimatel opravnén vysi najemného a poskytovani sluzeb upravit v souladu s platnou pravni
upravou, a to poc¢inaje od ucinnosti t€chto pravnich predpisti a pronajimatel je povinen od této upravy
platit najemné a cenu poskytovanych sluzeb v upravené vysi. Provedenou Gpravu vySe najemného a
ceny poskytovanych sluzeb je pronajimatel povinen najemci oznamit.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho mesice bézného roku o ¢astku
odpovidajici procentu miry inflace za ptedchozi kalendarni rok zvefejnénou statistickym tfadem. O
této skutecnosti bude najemce uvédomen pisemnou formou, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy
bude mira inflace zvefejnéna, nejpozdéji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke
zvetejnéni. Takto zvySené najemné je splatné i zpétne, pocinaje prvnim meésicem toho kterého roku
najmu. Zvysené najemné za obdobi pfed timto oznamenim o zvySeni doplati najemce spolu
S béznym najemnym v pomerné vysi odpovidajici poctu mesicti najmu, které uplynuly od prvniho
mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Pronajimatel je
opravnén zvysit njjemné nejdiive od 1.1.2025 o miru inflace za rok 2024. Tato kazdoro¢ni tprava
vyse nagjemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat pisemny dodatek.

V.
Zpusob platby najemného

. Najemné se cleni do dil¢ich — mésicnich plnéni. Dnem uskute¢néni Ctvrtletniho dil¢iho plnéni
osvobozeného od dané€ bude vzdy posledni kalendaini den piislusného mésice. Pronajimatel bude
najemné fakturovat vzdy do 15 dnl ode dne uskute¢néni plnéni se splatnosti 14 dnli ode dne
vystaveni faktury.
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. Ceny za dalsi poskytované sluzby se ¢leni do opakovanych — mési¢nich plnéni. Dnem uskute¢néni
zdanitelného plnéni bude vzdy posledni kalendaini den pfislusného mésice.

. Pribézna dodavka vody, tepelné energie a elektrické energie (dale jen ,,dodavky*), ma z hlediska
zakona o dani z ptfidané hodnoty charakter opakovanych - mési¢nich plnéni. Dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni bude vzdy posledni kalendaini den v mésici.

. Pronajimatel bude poskytované sluzby a dodavky fakturovat vzdy do 15 dnii ode dne uskute¢néni
zdanitelného plnéni (posledni kalenddini den v mésici) se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni
faktury. Pfi pozdni thrad¢ faktur je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce se zavazuje ve smyslu platnych pravnich piedpisti udrzovat poradek kolem nemovitosti,
V niz se nachazi predmét ndjmu dle ustanoveni ¢lanku I. smlouvy a zaroven provadet svym jménem
a na vlastni naklady uklid pronajatych prostor a dale drobnou udrzbu.

. Najemce prevzal predmét najmu v dobrém uzivatelském stavu, zavazuje se jej fadné udrzovat.

. Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén v predmétu najmu provadet Gpravy
elektroinstalacnich zafizeni, stavebni Upravy a adaptace. Bere na védomi, Ze pii poruseni tohoto
zavazku je pronajimatel opravnén na ném pozadovat odstranéni takovych upravy nebo mize od této
smlouvy odstoupit. V piipadé udéleni pisemného souhlasu s ipravami dle véty druhé tohoto bodu je
najemce povinen zajistit potfebné revize zatizeni Ci jinad schvalena piisluSnymi statnimi organy, a to
na své naklady, a tuto skute¢nost oznamit pronajimateli do 7 dnd ode dne schvaleni/revize. Pokud
najemce porusi svou povinnost vyplyvajici z tohoto ustanoveni, nese veskera rizika s tim souvisejici
a pokud pronajimatel zajisti provedeni revizi sam, najemce je povinen akceptovat a zaplatit fakturu,
kterou budou naklady na predmétné revize vyuctovany. Pronajimatel ma zaroven pravo od smlouvy
odstoupit.

. Pfedmétem této najemni smlouvy neni zajisténi ostatnich souvisejicich sluzeb (napf.
telekomunikacni sluzby, odvoz odpadki, tiklid apod.) ze strany pronajimatele. Najemce se zavazuje
zajistit si dodavky uvedenych plnéni vlastnim jménem a na vlastni naklady.

. Najemce se zavazuje zabezpecit po dobu trvani této smlouvy v plném rozsahu stomatologické sluzby
pro zaméstnance pronajimatele, a to pfi vynaloZeni maximalni odborné péce a pii respektovani
lécebné stomatologického rezimu. NedodrZeni tohoto ustanoveni bude povazovano za hrubé
poruseni této smlouvy.

. Najemce ruci za dodrzovani vsech platnych zakont, protipozarnich, bezpecnostnich a hygienickych
predpist a platnych norem po celou dobu uzivani pronajatého nebytového prostoru.

.V pripadg, ze predmét najmu je soucasti arealu pronajimatele a najemce se bude pii jejich uzivani
pohybovat v prostorach arealu nebo na pracovistich pronajimatele, je najemce povinen dodrzovat
podminky BOZP pro pohyb cizich osob, které jsou ptilohou €. 1 této smlouvy.

. Najemce neni opravneén prevést nebo prenechat predmet najmu nebo jeho ¢ast do uzivani téeti osobe.

. Najemce se zavazuje umoznit pristup do nebytovych prostor pronajimateli na jeho pozadani.

10.Po ukonceni ndjmu je najemce povinen vratit pronajaté prostory v fadném stavu, tj. ve stavu

umérném délce uzivani a uhradit ptipadné skody vzniklé jeho zavinénim. V ptipadé€, ze najemce
protokolarné v dané 1huté prostory nepiedd, ma pronajimatel pravo actovat smluvni pokutu ve vysi
200,- K¢ za kazdy den neopravnéného uzivani, a to az do doby odevzdani pfedmétu najmu
pronajimateli.

11.N4jemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které mu zplsobi porusenim smluvnich

povinnosti nebo povinnosti ulozenych obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, tyto piipadné skody je
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povinen pronajimateli bez zbyte¢nych odkladi nahradit, rovnéz je povinen nahradit pronajimateli
Skody v podob¢ sankci uloZenych pronajimateli prislusSnymi statnimi organy v dusledku poruseni
uvedenych povinnosti.

VII.
Ostatni ustanoveni

. Nahradni klice od objektu budou ulozeny v zapeceténé obalce se jménem, adresou a telefonnim
¢islem opravnéné osoby na vratnici provozovny a budou vydany v piipadé nouze pouze opravnénym
osobam uvedenym na obalce.

. Provozni doba objektu je stanovena od 6:00 do 18:00 hodin. Z diivodu ostrahy objektu je najemce
povinen nahlasit pobyt v objektu mimo provozni dobu na vratnici provozovny.

. Pronajimatel neodpovid4d za Skodu na vécech vnesenych ndjemce, jeho zaméstnanci a tietimi
osobami a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

. Opravnéni a zavazky z této smlouvy nepiedchazeji na pravni nastupce.

VIII.
Zaveérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu druhé ze smluvnich stran.

. Tato smlouva nabyva G¢innosti dne 1.2.2024 nebo dnem jejiho zvetejnéni na Portalu vetfejné spravy
v Registru smluv, podle toho, ktery den nastane pozd¢ji. Smluvni strany se dohodly, ze zvetejnéni
smlouvy zajisti pronajimatel. O tomto zvefejnéni se pronajimatel zavazuje informovat najemce bez
zbyteéného odkladu, a to na e-mailovou adresu xxx. Plnéni pfedmétu smlouvy pted Géinnosti této
smlouvy se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z n¢j vzniklé se fidi touto
smlouvou.

. Ngjemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze Dopravni podnik Ostrava a s. je povinnym
subjektem v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim (dale také
jen ,,zakon*) a v souladu a za podminek stanovenych v zakon¢ je povinen tuto smlouvu, pfip.
informace v ni obsazené nebo z ni vyplyvajici zvefejnit. Podpisem této smlouvy dale bere
pronajimatel na védomi, Zze Dopravni podnik Ostrava a s. je povinen za podminek stanovenych v
zakong¢ €. 340/2015 Sb., o registru smluv, zvetejiiovat smlouvy na Portalu vetejné spravy v Registru
smluv.

. Tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor 1ze ménit pouze pisemnymi dodatky smluvnich stran,
opatfenymi pofadovym ¢islem a datem.

. Vztahy touto smlouvou o najmu vyslovné neupravené se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4 ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

V Ostravé dne V Ostravé dne
za Dopravni podnik Ostrava a.s. za Proesthetic K+P s.r.o.
XXX MUDr. Karel Zezula

XXX jednatel



