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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

- REZIDENCE HANSFALKOVSKY DVUR*

(dale jen Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. Fvijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka

IC: 5 00063631

(dale jen MC)

a

ECLIPTA, s.r. 0.

se sidlem: Hluboéepska 4/35, 152 00 Praha 5

zastoupena: Mgr. Vladimir Aznaurov, jednatelem

IC: 06676952

OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

(da

oddil C, vioZzka 286833
le jen Investor)

(MC a Investor dale spole&né jen Smluvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012

1.1

1.2

Sh., obcanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE

Vzhledem k tomu, Ze si obé& Smluvni strany pfeji zachovavat a chranit vefejné zajmy, zejmeéna
vefejné zajmy ob&ani Prahy 5, za které MC povazuje a pro Ugely této Smiouvy definuje jako
zajem obcanl Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za Uéelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské &asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023, kdy
tyto zasady tvofi prilohu ¢. 1 této Smlouvy (déle jen Zasady), a za které Investor povazuje
zejména zajem obcanli Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5, rozhodly se Smluvni strany
prostiednictvim této Smilouvy upravit podminky vzajemné spolupréce a z toho vyplyvajici prava
a povinnosti Smluvnich stran.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupna Uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalithovani podminek Zivota jejich ob&anu i
vefejnosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze rozvoj Uzemi Prahy 5 je podminén zejména
vzajemnou spolupraci investorl stavebnich projektt a MC jakoZto zastupce ob&ant Prahy 5.
Smluvni strany proto v zajmu spoluprace na rozvoji uzemi Prahy 5 a zachovani udrzitelnosti
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vystavby uzaviraji tuto Smlouvu s cilem zlepSeni kvality Zivota na uzemi Prahy 5 a jeji verejné
a technické infrastruktury, kdy tato spoluprace povede mimo jiné také ke zvyseni hodnoty nize
uvedeného Zaméru Investora.

Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

Smluvni strany pred uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smlouvy.

2.  UVODNIi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zdmérem
Investora k realizaci stavebniho projektu ,Rezidence Hansfalkovsky dvur” (dale jen Zamér).
Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze &. 2 této Smlouvy, tj. v projektové
dokumentaci zpracované spolec¢nosti MPA studio, s. r. 0., IC: 24837351, se sidlem Krumlovska
527/4, 140 00 Praha 4 — Michle v srpnu 2023 (dale jen Dokumentace).

Investor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tim, Ze zavaznou ¢&asti pro néj je zejmena
vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientl (jakoZ i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni
napojeni, prostupy GUzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi,
jak je uvedeno v pfiloze €. 2 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou
strukturu v maximalni mozné mife odpovidajici Dokumentaci a maximalni podlaznost a
maximalni vysSku zastavby dle pfilohy &. 2 této Smlouvy. Investor se zavazuje, Ze vystavba dle
Zaméru nebude degradovat &i jinak znehodnocovat dotéené uzemi a pfipadné dotéena vefejna
prostranstvi. To v&e plati za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim
planem sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylouéeni jakychkoli
pochybnosti Smluvni strany deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto
odstavci v dusledku pozadavk(l pravnich nebo technickych predpist & UP SU HMP neni
porusenim zavazku Investora. Za poruseni zavazku Investora dle tohoto odstavce se taktéz
nepovazuji zmény Dokumentace a odchyleni se od Zaméru vyvolané poZadavky dotéenymi
organy statni spravy.

V pfipadé, Ze se Investor bude chtit odchylit od zavaznych &asti Dokumentace blize popsanych
v odst. 2.2 této Smiouvy, tento navrh na zménu Dokumentace a odchyleni se od Zaméru
Investor projedna s MC a po odsouhlaseni této zmény Zaméru MC muze Investor Dokumentaci
v jejich zavaznych €astech zménit a od Zaméru se odchylit.

V pfipadé, ze se Investor odchyli od zavaznych €asti Dokumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy
a nesplni podminky stanovené v odst. 2.3 této Smlouvy, se Investor zavazuje uhradit MC
smiuvni pokutu ve vy8i 3 % zhodnoty Investi¢niho pfispévku za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni, pficemz smiuvni pokuta je splatna ve Ihaté deseti (10) dnu ode dne doruceni vyzvy
MC k uhradé smluvni pokuty Investorovi.

Zameér bude realizovan na pozemcich parc. €. 150 a parc. €. 154, v8e v k. U. HluboCepy, obec
Praha 5 (dale jen Pozemky). Pozemky se dle platného UP SU HMP nachazi v uzemi SV
(v8eobecné smisené). Vlastnikem Pozemku je Investor.

Samotny Zamér spociva v rekonstrukci pamatkové chranénych objekti na vychodni strané
pozemku a vystavbé nového bytového souboru s podzemnimi garazemi v zapadni casti
pozemku, které bude pfedchazet demolice stavajicich objekid. Pamatkové chranéné objekty
budou rekonstruovany a budou slouzit pro ti¢ely minipivovaru, restaurace a drobné provozovny.
Novostavba bytového souboru se sklada z 5 celkd, z nichz kazdy ma svuj viastni vchod a
schodisté. Zamér je koncipovan jako jeden bytovy dim o pudorysném tvaru dvou pismen U a L
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zaklesnutych do sebe. Bytovy soubor je navrzen na 2 nadzemni podlazi a 1 ustoupené podlazi,
ve kterém maji byt umistény mezonetové bytové jednotky. Objekty budou mit 3 podzemni
podlazi, z nichz 1. podzemni podlazi je uréeno pro hlavni funkci objektu (bydleni) a zbylé dvé
podzemni podiazi slouzi pro parkovani. Celkové se tedy jedna o étyfi obytna podlazi, z toho
jedno ustoupené. Vjezd do podzemnich garazi je ze dvora. S ohledem na okolni zastavbu
Zamér respektuje stavajici vyskové hladiny. Zamér poéita s vystavbou 75 bytovych jednotek, 4
ateliérls, 2 nebytovych jednotek, 11 apartmand, 3 prodejen, restaurace, minipivovaru a 127
parkovacich stani, z toho 5 na terénu.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5l

Smluvni strany maji vsouvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachézejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni a technicke
infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

MC postupuje pfi napliovani této Smiouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatne
plisobnosti dle zakona & 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a obecn& zavazné vyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. PREDMET SPOLUPRACE
Smiluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)  Investor vnimé potiebu pfispét formou investi¢niho prispévku MC na rozvoj &i zlepseni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za agelem naplnéni vefejného zajmu ob&ant Prahy 5 uvedeném v €. 1 odst. 1.1
této Smlouvy.

(i) Investor ma v amyslu podle Zaméru vyuZit hrubou podlazni plochu novych staveb o
celkové vyméfe 8 333 m? (dale jen HPP).

(i) Investor se dle této Smiouvy zavazuje poskytnout MC investiéni pfisp&vek ve vysi HPP
x 810,00 K&, tedy celkem ve vysi 6.749.730,00 K& (dale jen Investiéni prispévek). Vyse
dosud neposkytnuté &asti Investiénino pfispévku se vzdy k datu 1. bifezna kaZdeho
kalendainiho roku bude automaticky zménéna dle ro¢ni miry inflace vyjadfené
pfirastkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym Gfadem;

(iv) Investor poskytne MC Investiéni pfispévek jednak ve formé penézitého pinéni v hodnoté
50 % Investiéniho pfispévku, a to bezhotovostnim prevodem ¢&astky ve vysi
3.374.865,00 Ké na bankovni téet MC &.: | INNEGEGGNIGEGEII od variabilnim symbolem
&. 201524, a to (i) v prvni asti ve vysi 10 % z hodnaty finanéniho Investiéniho piispevku,
tj. ve vySi 337.486,50,00 K&, ve lhaté 30 dnil ode dne podpisu této Smiouvy a (ii) ve
druhé &asti ve vysi 90 % z hodnoty finan¢niho Investiéniho piispévku, tj. ve vysi
3.037.378,50,00 K¢, ve Ihité do 90 dni poté, co nabude pravni moci uzemni rozhodnuti
pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydané ve spole¢ném tzemnim
a stavebnim fizeni. Investiéni prispévek bude uhrazen do penéZniho Fondu rozvoje
vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC. ]

(v) V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smlouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazena vySe Investitniho pfispévku vracena Investorovi, a to do 30 dnu ode dne
dorugeni pisemné vyzvy Investora MC. V pfipadé, Ze rozhodnuti o povoleni stavby pro
Zamér vydané ve spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni nenabude pravni moci
z jinych duvodl, neZ je poruseni této Smlouvy ze strany MC, dosud uhrazena &ast
Investi&niho pfispévku se Investorovi nevraci.
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Investor se zavazuje bezodkladn& informovat MC o nabyti pravni moci rozhodnuti o
povoleni stavby pro Zamér vydané ve spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni, a
soutasné se zavazuje dolozit MC kopii pfedmétného rozhodnuti a poskytnout MC v
digitaini podobé kompletni dokumentaci ve formatu .pdf, kterou Investor predlozil
piisludnému stavebnimu Ufadu ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni. Investor se
dale zavazuje MC bezodkladné informovat o vech pfipadnych zménach nebo jinych
krocich tykajicich se pravni ¢i faktické stranky Zaméru, tj. zejména o zahajeni stavby,
rozhodnuti o uzivani stavby (kolaudace), o podani zadosti o zménu stavby pred
dokon&enim &i o jakychkoliv spravnich fizenich zahajenych v souvislosti se Zamérem a
podobné&. V pfipadé poruseni néekteré z povinnosti Investora uvedenych vtomto
odstavci, se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z hodnoty
Investiéniho prispévku za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, pficemzZ smluvni pokuta je
splatna ve Ihté deseti (10) dna ode dne dorueni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty
Investorovi.

V pfipadé prodleni Investora s poskytnutim Investi¢niho pfispévku ve sjednané |hité dle
vySe uvedeného bodu (iv) tohoto ¢lanku Smlouvy a v pfipadé, 2e tuto skuteCnost
Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dni ode dne vyzvy MC k poskytnuti
Investi&niho pFispévku, zavazuje se Investor uhradit MC smiuvni pokutu ve vy$i 0,25 %
z neuhrazeného Investi¢nino pfispévku za kazdy den prodleni. Smiuvni pokuta je
splatna ve Ihuté deseti (10) dnli ode dne dorugeni vyzvy MC k uhradé smluvni pokuty
Investorovi.

Investor se kromé poskytnuti penézitého Investi¢niho pfispévku dle odst. (iv) tohoto
glanku Smlouvy zavazuje také poskytnout MC nepenézity Investiéni piispévek ve vysi
50 % Investi&niho prispévku, tj. ve vysi 3.374.865,00 K¢ (dale jen NepenéZity investi¢ni
pfispévek) ve formé realizace:

a) napojeni inzenyrskych siti k fotbalovému hfisti pfes pozemky ve vlastnictvi
Investora pro projekt rekonstrukce fotbalového hfisté, véetné zpracovani
pfislu§né projektové dokumentace, kdy Investorem proinvestované prostredky
budou odpovidat nejméné castce ve vysi 3.374.865,00 K&.

Po dokond&eni realizace Nepenézitého investicniho pfispévku piedlozi Investor MC
rozsah redlné vynaloZzenych naklad( na NepenézZity investi¢ni pfispévek. Pokud MC
nebude souhlasit s pfediozenym rozsahem realné vynalozenych nakladu na NepenéZity
investiéni pfispévek, je opravnéna si nechat zpracovat znalecky posudek soudnim
znalcem v pfisludném oboru, jehoZ pfedmétem bude posouzeni vyse obvyklych nakladu
v daném misté a &ase za realizované pInéni Investora. V pfipadé rozporu mezi
predloZzenym rozsahem reainé vynaloZzenych nakladid na Nepené&Zity investicni
prispévek a vysi nakladl, ktera je vysledkem znaleckého posudku dle pfedchozi véty,
plati vy$e nakladu dle znaleckého posudku. V pfipadé rozdilu mezi predlozenym
rozsahem realné vynalozenych nakladl a rozsahem stanovenym znaleckym posudkem
se tento rozdil Investor zavazuje uhradit do 30 dnli ode dne, kdy byl o takovém rozdilu
MC vyrozumén.

FinaIni podoba &asti Nepenézitého investiéniho pfispévku uvedeného v bodu (viii) tohoto
&lanku neni ke dni uzavieni této Smlouvy znama. Na specifikaci Nepenézitého
investiéniho pfispévku se Smluvni strany dohodnou po uzavieni této Smlouvy, pficemz
Investor je povinen vyjit MC Praha 5 vstfic v pozadovaném rozsahu NepenéZitého
investiéniho pfispévku (s jeho limity popsanymi v této Smlouvé). O specifikaci
Nepenézitého investiéniho pfispévku uzaviou Smiuvni strany dodatek k této Smlouve,
ktery bude dle obsahu pfijatého Nepenézitého investiéniho pfispévku podiéhat schvaleni
ze strany Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 5 v pfipadé, Zze obsahem Nepenézitého
investiéniho pfispévku bude pravni jednani, jehoz schvaleni spadd do vyhrazené
pravomoci zastupitelstva méstské ¢asti hl. m. Prahy dle pfislusnych pravnich pfedpisu.
Investor si je védom toho, Ze proinvestované prostfedky podle bodu (viii) tohoto Clanku
nemohou ve svém souhrnu s Nepenézitym investi¢nim pfispévkem podle bodu (viii)
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tohoto ¢lanku presahnout 50 % z Investiéniho pfispévku, tj. ¢astku ve vysi 3.374.865,00
KE.

(xi) Smluvni strany se dohodly, Ze na zadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem k této Smlouvé zménit pomér zpisobu poskytnuti Investi€niho
prispévku, tj. nahradit Nefinanéni plnéni finanénim plnénim a naopak, a to i ¢aste¢né.

(xii) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy
obéanli Prahy 5tak, jak jsou popisovany vtéto Smlouvé a v Zasadacha v této
souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soudinnost v ramci
své samostatné pusobnosti pro realizaci jeho Zaméru. Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, 26 MC neni vramci veskeré
nezbytné soudinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(xiii) Investor se zavazuje zahaijit fizeni o zméné stavby pfed dokon&enim a zajistit souhlasne
stanovisko odboru pamatkové péce Magistratu hlavniho mésta Prahy k fizeni o zméné
stavby pred dokonéenim tykajici se Zaméru, resp. Upravy fesSeni fasady Zaméru
sméfujici do ulice Hlubocepska a toto nové fedeni fasady projednat v ramci zmény
stavby pred dokonéenim s MC, ktera k tomuto predlozenému feseni fasady Zaméru
poskytne veskerou nezbytnou souéinnost. Nebude-li toto souhlasné stanovisko odborem
pamatkové péce Magistratu hlavniho mésta Prahy vydano ani pfes snahu Investora a
bez jeho zavinéni, MC se zavazuje nadale Investorovi poskytovat souginnost k vydani
spravnich rozhodnuti tykajicich se Zaméru, a to v mezich povolenych obecné zavaznymi
predpisy.

(xiv) Investor se zavazuje vypracovat podrobné krajinaiské fe$eni vnitrobloku Zaméru formou
realizaéni &asti dokumentace Zaméru a predlozit jej MC. Investor se dale zavazuje
predlozit MC vizualizaci fe$eni Zaméru a prostoru zastavky autobusu ,NadraZi
Hlubocepy“.

(xv) Investor se zavazuje realizovat pési propojeni Zaméru z Hlubodepské ulice s fotbalovym
hri§tém Hiubodepy ve vlastnictvi MC, a to ve formé& schodisté, které se Investor zavazuje
vybudovat na vlastni naklady.

(xvi) Investor se zavazuje zfidit ve prospéch MC vécné bifemeno spogivajici v prichodu
arealem a vnitroblokem Zaméru z ulice Hluboéepska k fotbalovému hfisti Hlubo€epy, a
to po dokonéeni stavby Zaméru. Smluvni strany berou na védomi, ze pfed zfizenim
vécného bifemene je nutné ziskat souhlas dotéenych organu statni spravy ke zméné
stavby pred dokonéenim Zameéru pro propojeni Zaméru s fotbalovym hfi§tém Hlubocepy
v podobé vyplyvajici z €l. 3. bod (xv) této Smlouvy.

(xvii) MC se zavazuje — v ramci vykonu své samostatné pusobnosti — poskytnout Investorovi
soucinnost k vydani spravnich rozhodnuti tykajicich se Zaméru a jeho pripadnych zmén;

(xviii) Investor se zavazuje, ze veskeré stavebni prace v souvislosti s vystavbou Zaméru budou
probihat v souladu s platnymi pravnimi predpisy tak, aby v co nejniz§i mozné mire
dochazelo k nepfiznivému vlivu na okoli stavby Zaméru, a to zejména v souvislosti
s hlukem a prasnosti pfi stavbé, dodrzovanim noéniho klidu a jinych s tim souvisejicich
omezeni pfi provadéni stavby Zameéru. Investor uéini takova opatieni, aby negativni
ucinky stavby Zaméru na okoli byly minimalizovany.

(dale spoleéné jen Spoluprace).

3.2 MC neni povinna pinit, a to ani &asteéné, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokracovat
v jejich plnéni, v pfipadé, Zze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle odst. 2.2
této Smlouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv ze zavazku z této Smlouvy.

4. DALSIi USTANOVENI
4.1 Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, do 30 dnl
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ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zverejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢&l. 6 odst. 1 pism. c¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti a informace
obsazZené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veSkeré informace, podklady a dokumenty, které
Ize rozumné pozadovat za Ucelem realizace Zaméru a fadného plnéni podminek Spoluprace, a
to vyluéné ve snaze o co nejsir§i naplnéni verejného zajmu ob&and Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1
odst. 1.1 této Smilouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC mlze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospésnému vefejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC mize podporovat Zamér Investora
pouze za pfedpokladu, Ze se neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2
této Smlouvy.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u€inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za u¢inéné, budou-li dorué¢eny druhé Smluvni strané prostfednictvim datové
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporué¢enou zasilkou nebo prostfednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro ucely doru€ovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, ze
zasilka se povazuje za doru¢enou tieti (3) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druha
Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opacném pfipadé plati za den doruéeni den, kdy byla
zasilka pfevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, Ze by porusovala
platné a uc¢inné pravni pfedpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné
¢islovanych dodatkl podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal§i vlastniky Pozemkd, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
$kody, které opominutim této povinnosti zptisobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
zverejnénim v registru smiuv zfizeném jako informacéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva byla sepsana ve étyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz MC obdrzi
tri (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i) Priloha €. 1 — Zasady (pocet stran: 8)
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(i)  Pfiloha ¢. 2 — Dokumentace (pocet stran: 37)

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisl, potvrzuje, ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Zastupitelstva méstské Casti Praha 5 C.

ZMC/8/12/2023ze dne 19.12.2023.

NA DUKAZ TOHO, ze Smiuvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodneé
a vazné vule.

V Praze .2.4.04...4.02.%. VPraze .. .£3. 57 40 i

zaInvestora za MC

Mgr. Vladimir Aznaurov, Mgr. Radka éimkogaft-\gti;' TS

ECLIPTA, 5. 1. 0. starostka MC Pr/aki;atsﬂ_ o T
Cedzl, v
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PRILOHA €. 1
ZASADY




Zasady pro spoluprici s investory za ucelem rozvoje
vefeiné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Mestskd cast Praha 5 (dale jen MC) je povinna pedovat o trvale udrzitelny rozvoj svého uzemi a
chranit vetejny zajem. MC dbéd o rozvoj transformagnich, rozvojovych a stabilizovanych tGzemi i
ptirodnich lokalit, jakoZ i o vyvazené zajisfovani potieb bydleni, pracovnich pfileZitosti, ochrany
Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na uzemi méstské &asti vyvolavaji nariist poctu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyZaduji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zéaroven si je MC
védoma té skuteénosti, Ze investofi v Gizemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi doteného
izemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury, ktera je vyvoldna realizaci jejich zdmérd.

MC m4 zijem na co nejefektivnéjsim procesu vystavby na svém tizemi. Domniva se, Ze vzdjemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, ptedchdzejici vlastnimu spravnimu Fizeni o stavebnim Zaméru, kterd
stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym feSenim. S
ohledem na vyse uvedené piijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 5 €.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupraci s investory za i¢elem rozvoje vefejné
infrastruktury M&stské ¢asti Praha 5 (ddle jen Zasady).

Na zakladé usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla pfijata Metodika
spoluti¢asti investort na rozvoji uzemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zasady jsou harmonizovany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI

Obecn4 ustanoveni a vymezeni pojmii

Tyto Zasady byly pfijaty za uéelem definovani podminek a forem spolupréace s Zadateli pfi piipravé
a realizaci jejich Zamérl, pfi¢emZ spoluprdce mezi Zadateli a MC bude zaloZena na zdsadéch
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo n&které ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné plisobnosti MC a nepfedstavuje
jakykoliv zavazek ¢i povinnost MC postupovat urditym zpiisobem v ¥izenich vykonavanych Utadem
méstské &asti Praha 5 (dale jen UMC P5) v pienesené pisobnosti pii vykonu statn{ spravy.

Vymezeni pojmi

a)  Zadatel je investor majici v imyslu realizovat Zamér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této Casti
Zasad. Zadatelem je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelntho
ttvaru hlavniho mésta Prahy (déle jen UP SU HMP), v jejimz disledku ma dojit ke zvySent
max. miry vyuZiti v daném Uizemd;

b)  Zamér miZe byt dvojiho druhu.

1. stavba nebo zména dokondené stavby, kterd neni vefejnou infrastrukturou, stavby vefejné
infrastruktury, které slouzi k bydleni nebo ubytovant, a to pii nartstu HPP nad 500 m* HPP,

2. zamér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz diisledku mé dojit ke zvySeni max.
miry vyuzitl v daném tGzemi.




©)

d)

¢)

g)

k)
)
m)

n)

p)

)

2)

e

Vefejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uZivané ve
vefejném zajmu, a to

e dopravni infrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci;

e technick4 infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedent;

e ob¢anski vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni $koly a pfedSkolni zafizeni), socialni sluzby a
pééi o rodiny, zdravotni sluZby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e veFejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vefejnd zelen, parky a dals{
prostory pfistupné vefejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz predmétem je ramcové
ujednani o Smlouvé o spolupréci uzavirané dle téchto Zasad.

Smlouvou o spoluprici se rozumi smlouva mezi Zadatelem a MC, uzavirand podle t&chto
Zésad.

Uzemnim planem (nebo zkricené UP SU HMP) se rozumi aktudlng platny Uzemni plan
sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlaZni plochou Ziméru (nebo zkricené HPP) se rozumi hrubd podlazni plocha
dle UP SU HMP.

Investiénim p¥ispévkem Zadatele (nebo zkraceng Investiéni pFispévek) se rozumi finangni
a/nebo nefinanéni plnéni dle téchto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

KPPp je podmin&né piipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spolutiéasti Investor(l na rozvoji uzemi*
schvileny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K¢ bez DPH za m* HPP.

ZMC Fondem rozvoje veiejné infrastruktury se rozumi pen&Zni fond MC ztizeny za
G&elem shromazd’ovan{ Investi¢nich prisp&vkl ve formé penéZzitého plnéni.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vycislen{ HPP, u rekonstrukci
a revitalizaci staveb ¢&i aredlu ptipadné navySeni HPP a zavazek v budoucnu uzaviit Smlouvu
o spolupréci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen RMC) s vyjimkou situaci,
kdy je ptedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC veetnd
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém pfipadé Memorandum bude
schvalovat Zastupitelstvo Méstské &asti Praha 5 (déle jen ZMC).




1)

2)

3)

4)
5)

1)
2)

CAST TRETI
Uzavieni Smlouvy o spoluprici mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupréci bude predstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoz
zékladg dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednan{ konkrétnich
podminek poskytnuti Investiéniho piispévku. Zahdjeni jedndni mezi Zadatelem a MC o
postupu dle t&chto zasad mize byt zahdjeno jakymkoliv zpGsobem; neni vyZadovana pisemna
7adost podand ze strany Zadatele.

Smlouva o spolupraci (dale jen Smlouva) bude obsahovat zejména nize uvedené naleZitosti:

a) identifika¢ni idaje Zadatele,

by  pfedb&zny vypolet HPP,

c)  vysi, formu a splatnost Investiéniho pfispévku v souladu se Zasadami,

d) v piipadg, Ze bude Investi¢ni piispévek poskytovan v nepenéZité formé, bude Smlouva
obsahovat zplisob majetkového vypoiradani,

€) zédvazek Zadatele bezodkladng informovat MC o nabyti pravni moci Gzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni, a souCasné zavazek doloZit MC kopii
piedmétnych rozhodnuti,

f) zavazek Zadatele poskytnout MC v digitalni podob& kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel predlozil ptislusnému stavebnimu Gfadu v dzemnim fizeni nebo spoleéném
uzemnim a stavebnim fizeni.

Smlouva se uzavie zpravidla pred zahdjenim izemniho fizeni nebo spole¢ného tizemniho a
stavebniho fizeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem
Smlouvy nakladéni s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém p¥ipadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavieni Smlouvy nenf pravni narok.

MC uzavte Smlouvu v rdmci samostatné puisobnosti MC. PInéni zavazkti ze Smlouvy ze strany
MC nebude mit zidny vliv (pfimy ani nepéimy) na &innost MC v rdmci ptenesené piisobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavéze k adnému postupu, jehoz vysledkem by mohla jakkoliv prispst
k vydani spravniho & jiného rozhodnuti. MC se v ramci Smlouvy nevzda dopredu Zadnych
prav, kterd ji jakozto ucastnikovi spravniho nebo jiného fizeni naleZi.

CAST CTVRTA
Investi¢ni prispévek
Vypocet Investi¢niho pFispévku a zplsob jeho uréeni je uvedené v piiloze ¢. 1 té&chto Zasad.

Pro vypocet Investi¢niho piispévku jsou stanoveny zdkladni Tarify platné od 01.03.2023 viz

hitps:/www.praha$5.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/.

a) Tarif T, &ni 810 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? narlistu HPP oproti plivodnimu stavu bez Cerpani

podminéné pifpustného koeficientu podlaznich ploch (déle jen KPPp).

b)  Tarif Tp ¢ini 1 840 K& bez DPH za m?> HPP staveb, které Zadatel pldnuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? ndrtstu HPP nad ramec platného UP SU HMP, tj. v ptipadé
Cerpani KPPp.




3)

4)

)

6)

7)

8)

c) Tarif T ¢ini 1 840 K& bez DPH za m? nardistu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP SU HMP.

Aktualizace Tarift.

a) Vyse Tariftt se kazdoroén€ méni o roéni miru inflace, vyjadienou pfirGstkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, a to na
zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym tiradem.

b)  Vyse Tarifli zaokrouhlené na desitky K¢ budou kaZdoro¢né nejpozdéji do konce tnora
uvefejnény na webu MC, a to vzdy s G¢innosti od 1. b¥ezna.

Vyse dosud neposkytnuté &asti Tnvestiéniho prispévku se vzdy k datu 1. bfezna kazdého
kalendainiho roku bude automaticky zménéna dle roéni miry inflace, vyjadienou priristkem
priimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, a to na zakladé
Indexu spottebitelskych cen vyddvanym Ceskym statistickym ti¥adem.

U prestaveb se Investiéni pispévek urél pouze podle rozsahu navySené HPP Zaméru. V
piipadé, Ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investiéni piispévek se
uréi podle rozsahu HPP celého Zaméru. V piipadg, Ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici
Casti stavajiciho objektu, Investiéni pfispévek se uréi podle rozsahu HPP celého Zaméru, od
kterého bude odeétena HPP stavajici &asti objektu, kterd nebyla pfedmétem demolice.

Investiéni ptispévek miize byt poskytovan bud’ formou penéZzitého plnéni, nebo ve formé
nefinanéniho pinéni v odpovidajici hodnotg, pticemz konkrétni forma Investi¢niho ptispévku
bude uréena ve Smlouvé; konkrétniho forma nefinanéniho plnéni mtize byt dojednéna i po
uzavieni Smlouvy v dodatku ke Smlouvé, a to po projednéni v piistusnych organech MC.
Zakladni formy plnéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto ¢lanku Zasad. Konkrétni forma plnéni
bude ptedmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pi vyuZiti nefinan&ni formy plnéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujednani Zadatele a MC a dale se subsidiarng aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP. Nefinanéni forma plnéni miize dosdhnout az 50 % celkové vyse
Investi¢niho piispévku; v obzvlasté odivodnénych pripadech mize dosahnout az 100 %
celkové vySe Investiéniho prispévku.

Zakladni formy plnén{ Zadatele:

a) finan&ni (penézite) plnéni,

b) prevod pozemkil,

¢)  realizace — vybudovani nové nebo aprava stavajici vefejné infrastruktury, rekrea¢niho
vybaveni nebo méstskych byti,

d)  samostatné projektové dokumentace,

e) architektonické soutéze,

) vyhrazené kapacity,

g)  specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a Gdrzba vetejného prostranstvi,
zdvazek nedoderpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmény, kvality vetejnych prostranstvi, propustnosti i jinak konkretizovany vetejné
prospésny tcel).

Investiéni piispévek pro piipad Zaméru vyZadujiciho zménu UP SU HMP poskytovany v
penézich bude splatny do 90 dnii od nabyti G¢innosti zmény UP SU HMP, vyjma prvni &sti
Investi¢niho piispévku ve vysi 10 %, kterd bude obvykle splatna do 30 dnii ode dne podpisu
Smlouvy. V odivodnénych piipadech mize byt splatnost Investi¢niho prispévku (vyjma prvni
&asti [nvesti¢niho prispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti G¢innosti zmény UP SU
HMP,




9)

10)

11)

12)

1)

2)

3)

4

Tnvesti¢ni pispévek pro ptipad Zaméru, ktery nevyzaduje zménu UP SU HMP, poskytovany
v penézich bude splatny do 90 dni poté, co nabude pravni moci uzemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spole¢ném Gizemnim a stavebnim
F{zeni, vyjma prvni &asti Investicniho ptispévku ve vysi 10 %, kterd bude obvykle splatnd do
30 dnti ode dne podpisu Smlouvy. V odiivodnénych piipadech miiZe byt splatnost Investiéniho
ptispévku (vyjma prvni &asti Investi¢niho ptispévku) prodlouZena az na 3 roky od nabyti
pravni moci uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér

vydany ve spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni.

V piipadé Investi¢nich pfisp&vki poskytovanych ve formé nepenéZitého pinéni budou
podminky takového plnéni stanoveny piisluinou Smlouvou.

Investi¢ni prispévek bude vyuZit zejmena na rozvoj Vefejné infrastruktury ptedmétneé lokality
MC, v niZ byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investi¢ni piispévek ve form& penéZitého
plnéni se stane soucasti ZMC Fondu rozvoje veiejné infrastruktury a o jeho vyuziti rozhodne
ZMC.

V ptipadg, Ze Zamér bude splfiovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, miiZe
MC vyjimeéné upustit od pozadavkl podle t&chto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %

doporuéeného Investi¢niho piispevku.

CAST PATA
Spoletna, pFechodni a zivéretna ustanoveni

Tyto Zéasady nabyvaji platnosti a adinnosti dnem schvéleni Zasad Zastupitelstvem méstské
4sti Praha 5 usnesenim & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

Tato zména Zasad nabyva platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC a aginnosti
20.06.2023. Dle této zmény Zasad se postupuje v ptipadech, kdy Zadatel poda Zidost o
uzavieni Smlouvy o spolupraci po nabyti iinnosti této zmény. Pro Zadosti podané Zadatelem
pied nabytim G¢innosti této zmény se postup dle této zmény neaplikuje. Pro acely tohoto
¢lanku se za podani Zadosti o uzavieni Smlouvy o spolupraci dle t&hto Zasad povaZuje
zpravidla projednani Zaméru na Vyboru pro tizemni rozvoj MC, pokud pfi projednani vznesl
Zadatel navrh na zahajeni jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci.

U Zaméra, které vyZzaduji zménu UP SU HMP spogivajici v navyseni HPP nad 300.000 m?, se
postup dle téchto Zasad neaplikuje. V téchto piipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zasady maji prednost pfed Metodikou HMP, pokud neni v Zasadach stanoveno jinak.

Ptilohy:
1. Vypodet Investiéniho piispévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP.




piiloha €. 1

1y

2)

Vypocet Investi¢niho piispévku

Investiéni pfispévek pro piipad Zdmeéru nevyZadujiciho zménu UP se poéita dle vzorce:

R] = AHPPl X T1 + (AHPPPX TP)

R, — referenéni vy$e minimédlné poZadovaného Investiéniho pifspévku pro ptipad Zaméru
nevyZadujictho zménu UP

Ti — tarif v K& za m? HPP Zdmeéru nevyZadujici zménu 6]

Tp — tarif v K& za m*> HPP Zdméru, ktery ¢erpa podminéné piipustny koeficient podlaznich
ploch

AHPP; — nartst m> HPP Zaméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navySen{ kapacity Zaméru)
AHPPp — nartist m*> HPP Zaméru nad rdmec KPP v pfipadé &erpani podminéné piipustného
koeficientu podlaZnich ploch (kladné navyseni kapacity Zdméru nad rdmec KPP)

Hrubd podlazni plocha (HPP) se pogitdi dle metodiky k platnému UP SU HMP.
https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

Investiéni piispévek pro pfipad Zdméru vyZadujictho zménu UP se pocita dle vzorce:
R=AHPP x T,

R — referenéni vy$e minimdlné poZadovaného Investi¢niho pi{spévku pro ptipad Zimeéru
vyZadujiciho zménu UpP

T, — tarif v K& za m? HPP pro zménu UP

AHPP — rozdil m? HPP pted a po zméné (kladné navySeni HPP)

HPPs = Ss x KPPg

HPPs — stavajici kapacita m* HPP pied jeho zménou UP
Ss — stavajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stdvajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sy x KPP~) — HPPs

AHPP — navySeni m?> HPP

Sn — ndvrhové vyméry jednotlivych ploch
KPPy — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro ptipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZit{ izemf (tj. bez kodu), se
pro vypocet pouZzije fixn{ KPP:

obytné plochy vnitini pasmo

0,8 OB — &isté obytné

1,2 SV — v8eobecné smisené

1,4 OV - v8eobecné obytné

2,8 SMJ - smiSené mé&stského jadra
obytné plochy vné&jsi pdsmo

0,2 OB - ¢isté obytné

0,3 OV - vSeobecné smisené

0,4 SV - v§eobecné smiSené




/' -.

ostatni plochy bez ohledu na pasmo

0,1 SO - oddechu, DL — dopravni, vojenskd a sportovni leti§t¢, DP — piistavy a pifistavisté,
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni hospodafstvi, TVO — odpadové hospodafstvi, DZ — traté€ a zafizeni
Zelezniéni dopravy, vlecky a ndkladni termindly

0,4 DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P + R, TVE — energetika

0,5 VS — vyroby, skladovinf a distribuce

0,6 VV — vefejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA — armdda a bezpe¢nost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN — nerusici vyroby a sluzeb

1,0 DGP - gardZe a parkovisté

1,1 TI — zafizen{ pro pfenos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysokoskolské

Pro piipad Zame&ru vyZadujiciho zménu UP z nezastavitelného dzemf na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - t&Zba surovin, se pro vypocet investi¢niho pifspévku pouZije fixni KPP s hodnotou

- 0,5 (tj. ve vzorci je vypocet navySen o KPP 0,5).

Mapa péasem pro stanoveni fixnich KPP je pfilohou €. 2 téchto Zisad.




| Méstske casti

vnitini pasmo

vnéjsi pasmo

| parcely | ¥ 12/2021
Pasma mésta “ By doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, Ing. arch. Filip Foglar, Ing. arch. Zdenék Volfl
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OVODNI SLOVO .

HISTORIE. PROJEKTU REZIDENCE HANSFALKOVSKY DVUR SAHA DO ROKU 2017, KOY JSME NA ZAKLADE. ZPRACOVANE JEDNODUCHE HMOTOVE STUDIE POZADALI O VYUADRENI VSECHNY KLIGOVE ORGANY, KTERE BY SE PODILELY NA
BUDOUCIM POVOLOVAC PROCESU PROJEKTU. JEDNALO SE O INSTITUCE JAKO JE NARODNI PAMATKOVY (ISTAV, ODBOR PAMATKOVE PECE MHMP, ODBOR OZEMNIHO ROZVOJE MHMP, VEDENI MC PRAHY 5 NEBO STAVEBNI URAD MC
PRAHY 5.

NA ZAKLADE ZISKANYCH STANOVISEK A POZADAVKU OD VSE UVEDENYCH ORGAN JSME OBJEKT HANSFALKOVSKEHO DVORA ODKOUPILI 0D TEHDESSICH MAITELD A PRIKROCIL K PROJEKTOVANI PODROBNEJSI ARCHITEKTONICKE
STUDIE, KTERA BYLA V LETECH 2018-2019 PREDSTAVENA TEHDEJSIMU VEDENT MC A MIMO JINE S KLADNYM VYSLEDKEM PROJEDNANA NA ODBORU GZEMNIHO ROZVOJE MHMP. POTE JSME V ROCE 2020 POZADALI MC PRAHY 5 0
PROJEDNANI NASEHO ZAMERU VE VYBORU (ZEMNIHO ROZVOJE MESTSKE CASTI. | KDYZ ZAMER SPLIOVAL VESKERE LEGISLATINI POZADAVKY NA UMISTEN! STAVBY V DANEM OZEMI, A BYL TAKE V SOULADU S PRAVIDLY STANOVENTMI
VE PRO VYSTAVBU VE STABILIZOVANEM OZEMI, VE KTEREM SE NAS PROJEKT NACHAZI, BYL BOHUZEL NAKONEC ZAMTNUT. PO NASLEDNYCH KONZULTACICH S MG BYLO ROZHODNUTO PROJEKT PREPRACOVAT SE ZOHLEDNENIM
VESKERTCH POZADAVKU MESTSKE CASTI A ODBORU PAMATKOVE PECE MHMP. POZADAVK( BYLO ZNACNE MNOZSTVI A CELY PROCES TRVAL DALSIHO 2.5 ROKU. JEDNALO SE ZEMENA O ZCELA NOVE ZIVARNENI FASAD BUDOUCICH
OBJEKTU A 0 ZMENU TVARU STRECH ZE SEDLOVYCH NA ROVNE STRECHY S VEGETACNI ZELENL TO VSE VEDLO KE SNIZENI VYSEK BUDOUCICH OBJEKTU, KTERE JSOU DNES WRAZNE NIZE, NEZ OKOLNI OBJEKTY A TO JAK V
BEZPROSTREDN! BUZKOSTI BUDOUCHO ZAMERU, TAK V JEHO SIRSIM OKOLI. PROJEKT BYL ROVNEZ PROSTOROVE ZREDUKOVAN, COZ MELO VLV | NA HPP A 8PP, V PRIPADE CPP SE JEDNA O REDUKC! O NEZANEDBATELNYCH CCA
1300 M. DOSLO TAKTEZ KE ZMENSENI PODZEMNICH PLOCH, A TO CELKEM O 18 GARAZOWCH STANI.

JSE PRESVEDCENL 7E NOVE RESEN! ZAMERU SPLRUJE VESKERE POZADAVKY KLADENE MESTSKOU CASTI A DALSIMI DOTCENMI ORGANY, O BEMZ SVEDEI | FAKT, ZE JSME V RAMCI PROJEDNAVAN] NASEHO PROJEKTU ZISKAL!
VESKERA KLADNA ZAVAZNA STANOVISKA, A TAKE JSME PRESVEDENI O TOM, ZE PROJEKT ,REZDENCE HANSFALKOVSKY DVUR' BUDE PRINOSEM JAK PRO MESTSKOU CAST, TAK 1 PRO OKOLNI OBYATELE, MIMO JINE TAKE PROTO, ZE
PO REKONSTRUKCI OBJEKTU PAMATKY DOJDE K JEJIMU ZPRISTUPNENI SIRS] VEREINOSTI A K PROMENE VEDLEJSIHO, DNES ZANEDBANEHO, BROWNFIELDU V MODERNi RODINNE BYDLENI, TAKE V RAMCI UPRAVY DOPRAVNIHO RESENI

V OKOL PROJEKTU DOUDE K REKONSTRUKCI CHODNIKU A ZASTAVKY V BEZPROSTREDN! BLIZKOSTI PROTEUS SKOLKY, COZ JISTE PRISPEJE KE ZVYSENI CELKOVE BEZPEENOSTI JAK PRO PES], TAK | PR CYKLISTY.

%

REZIDENCE HANSFALKOVSKY DVUR




ZE STZ

N\ MPA
_/ -1 9%

POPIS ZAMERU

Zomér obsohuje rekonstrukei budovy usediosti E.p.4 o na ni pfimo navazujici hospoddfské Csti (NKP-AB,C), demolici pamdtkové nechran&nfch bjvalich hospodafskjch
budov o vfistavbu nového obytného souboru. Budovy navrzené k demolici jsou v nevyhovujicim technickém stavu, z pamdtkového hlediska byly proti pivodnf hodnotné

podob# vjznamné pozméndny, pedeviim jizni budova nemd dochovanou pivodni konstrukei krovu o byla pozménéna i hmotove.

Nové vybudovand &ast (NS) predstavuje obytng soubor s byty, ateliery a nebytovjmi prostory a s podzemnimi garGZovymi podlazimi, které vyhovi spolu s péti

whrazenjmi  parkovacimi stanfmi na povrchu poZadavku na dopravu v kiidu celého aredlu. Novj objekt md nadzemni podlazi (z toho posledni ustupujic) a tfi podiaZi
podzemni.

V rekonstruované &asti statku je navrzeno umistént apartmanovjch jednotek, minipivovaru, restourace, trech drobnjch provozoven o dvou bytovjch jednotek.
Soubor vyZaduje vyvolanou investici v podobg Gpravy prostoru ul. Hlubotepskd v okoli viezdu do oredlu a zffzent SSZ.

NAVRZENE PARAMETRY

KAPACITA- SOUBORU —plocha zostavénd nadzemnimi stavbami NS: 2260 m” NKP: 978 m’
~pocet byt NS: 73, NKP: 2 ~podzemn Edst novostavby (presahujict nadzemnf tast) 1003 it

—potet ateliérd NS: 4

~poet spoletnjch nebytovjch jednotek NS 2 _zastavénd plocha (dle def. SZ §2 odst. 7) NS: 3523 m NKP: 1049 m?
—potet apartmani NKP: 11 I (nadr2): 63 m
-potet ~ prodej NKP: 3

pOLet provozoven = prodejen “hrubé podiaznf plocha (Géelu uzfién) NS: 8333 m? NKP 2006 m
—restaurace s kuchyni 3
—obestavény prostor novostavby 45 500 m

—minipivovar

—potet qardzovjch parkovacich stani 122

—pocet parkovacich sténi na terénu 5

7E SOUHRNNE TECHN“4
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KOMPOZICNI PRINCIPY ULIENI FASADY CHRANENE BUDOVY A JEJCH VOLNE PREVZET V NOVE NAVRZENYCH KOMPOZICICH

PREVZATY PRINCIP
NEPRAVIDELNY RYTWUS KLASICISTNERD LIZENOVEHO RAMU m

NEPRAVIDELNE. RYTUIZACE
i
RAM NENI TYPICKY KLASICISTHE FORWALZOVN DO UNIFORUNHD RYTWU A SLEDUJE SPISE | :-

PRO KOUPOZICI NOVCH
1 RAMULICICH ELEMENTO
UTLIARN| RAZENI OTVOR( (PATRNE ZE STARSICH, PREDBAROKNICH VIVDJOVYCH FAZI) : ]
| |

1T l=iEE

e L]

VIPLIOVA POLE PRECHAZEJKCY WEZI PREDNIM A ZADNIM PLANEW, PLASTICITA FASAD
JE TVORENA BEZ DEKORU, SAMOTNOU PROSTOROVOU KONFIGURAGI HUOTY

KOMPOZIENI KONCEPCE Nogf

-2}

-1 = -

ONVOROVE VIPLNE - HORIZONTALNE - VERTIKELM DELEN! UKOTVUUICI KOMPOZIC) OVOROVE VYPLNE, STIHLE PROPORCE, VERTIKALNE CLENENE,
PODILEJKCH SE NA RYTMICKEM A KLASICIZUJICIM VYZNEN FASAD
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Lelen¢ plochy byly v ntwihu oprobi slovajfcimu stow s
slromd ychozi 7 pdvodnich druhd stromd pro- danou fokally, jmit oy
duby, lipy, jovory, jefdb biek o habr obecny. Joko drobnéSi stiomy o i
okrosné jobloné o Uesng. Stromy A-E o | budou zosozeny v irburiky, stromy £, N
H budou zosazeny v zbhonu s podsadbou trvalek
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J MIRA WYUZIT 0721

1 FUNKENL wUZIT

Zomér se nachtzi v zostavitelném stobilzovaném Gzem’ s funkénim wudilim SV-vieobecnd smidené s hlavaim
wuzitim pro umistéai polyfunkénich stoveb nebo kombinoci monofunkénch staveb pro-bydlent, obchiod,
adhvinisralivu, kulturu, vefené wbaveni, sport o sluzby, pfi zachovdn® polylunkinosti dzemi.

Novizené wulili {bylow subor, restouroce, minipovar o drobné slutby & obchody) polodovkim na. hlavnim wyufit funkéni
plochy cdpovidt. Budovoné Indenfrské sfi8 jsou umistény i v plochdch 54 o OV-C. To je rowné? v soulsdu s pfipustojm
wusitim, definovongrm requiativy plodného o prostorového usporGdani dzemi hlm. Prohy.

i VISKOVE HLADINY

S ohledem na umistén’ 28méru ve stabilizoveném GzemT byl provéfen soulod ndvrhu s chroklerem Gzemi z Medisko
stivojict urbonistické struktury o hodnot viikové hladiny dle UAP. Dle (AP je plevarujici viskovd hlading obvocowjch linii
stiech [ (6,01m=9,00m) o . (12,01m-16,00m). V okolf peviddd podloznost NP, wyjimetné se objevuji stavby s
podiafnsti 4NP.

Ngvrienj soubor m6 3NP, s tim, e posledni podloi! e usloupené. Morimélni viSko ustoupen? alky je +16,9m. Moximalni
viskou Nodnina otwodové Tinie sifechy se pohybuje ve vjSkové hlocing IV (tedy v rozmezi 12,01m-160m). Podlatnost i
vskovd hlading je ndvrhem respeklovino.

@ ermv-" N

Novrh byl provéren i 7 hlediska mifry wyuzitt Gzemi. Byly slanoveny koeficienty miry vyufit! Gzemf pro urcujici sousedni soubory o jejich funkeni plochy dle Gzemniho plony (viz gralickd prloha ddle).

Kod miry wuZiti Gzemi pro dzemi "OV' - Gzem srostfjch bytovjch domd, sousedicich ze zBpodu — vychtzi G, pro dzemi 0-C" - fzemi novfEho bylového domu o Roudnicovo domu — vwyehdzi F. Kad miry wyufiti tzemi pro- novrien§ zmér byl

stonoven o 6. Lze ledy konstoloval, Ze nowiend miro wyuiti nenf v doném dzemi nezwkld o Vze i pfipustiL

i 1|

SOULAD S U<
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SROVNANI KPP A KMVO S OKOLY,
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REZOPOHLED FASADA 1 M 1:400

REZOPOHLED FASADA 2 M 1:400
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STAVAJICI URBANISTICKA STRUKTURA - SROSTLICE STAVAJICI OBYTNY SOUBOR NA ROZVOJOVE PLOSE, JEIZ —— SILUETA STAVAJICICH STAVEB - 1. PLAN
CINZOVNICH DOMD UZAVRENYM! A POLOUZAVRENTMI KAPACITA BYLA REALIZACI TOHOTO SOUBORU VYCERPANA,

YNITROBLOKY, ORGANICKY DOSTAVOVANE STAVEBNI VWVOJ JE UZAVREN A STABILIZOVAN —==== SILUETA STAVAJICICH STAVEB - 2. PLAN

NAVRZENY OBYINY SOUBOR KLASICISTNI SKOLNI BUDOVA V SOUZASNE DOBE ———  SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU — 1. PLAN
VYUZIVANA JAKO MATERSKA SKOLKA

----- SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU - 2. PLAN
PAMATKOVE CHRANENY OBJEKT STATKU -

REKONSTRUGVANY v PUVODNI HMOTE




REZOPOHLED FASADA 3 M 1:400
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STAVAJIC! OBYTNY SOUBOR NA ROZVOJOVE PLOSE, JEJIZ e SILUETA STAVAJICICH STAVEB - 1. PLAN
KAPACITA BYLA REALIZACI TOHOTO SOUBORU VYCERPANA,
STAVEBNI VWOJ JE UZAVREN A STABILIZOVAN e SILUETA STAVAJICICH STAVEB — 2. PLAN

STAVAJICI URBANISTICKA STRUKTURA — SROSTLICE
CINZOVNICH DOMU UZAVRENYMI A POLOUZAVRENYMI
VNITROBLOKY, ORGANICKY DOSTAVOVANE

NAVRZENY OBYTNY SOUBOR KLASICISTNH SKOLNI BUDOVA V SOUCASNE DOBE ———  SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU - 1. PLAN
VYUZIVANA JAKO MATERSKA SKOLKA

e SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU - 2. PLAN

IDENCE HANSFALKOVS

7
&=

RE

PAMATKOVE CHRANENY OBJEKT STATKU -
REKONSTRUOVANY v PUVODNI HMOTE
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REZOPOHLED FASADA 5 M 1:400

REZOPOHLED FASADA 7 M 1:400

STAVAJICI URBANISTICKA STRUKTURA - SROSTLICE
CINZOVNICH DOMU UZAVRENYMI A POLOUZAVRENYMI
VNITROBLOKY, ORGANICKY DOSTAVOVANE

NAVRZENY OBYTNY SOUBOR

PAMATKOVE CHRANENY OBJEKT STATKU -
REKONSTRUOVANY v PUVODNI HMOTE

STAVAJICI OBYTNY SOUBOR NA ROZVOJOVE PLOSE, JEJ(Z

KAPACITA BYLA REALIZACI TOHOTO SCUBORU VYCERPANA,

STAVESN! VWOJ JE UZAVREN A STABILIZOVAN

KLASICISTNI SKOLNI BUDOVA V SOUCASNE DOBE
VYUZIVANA JAKO MATERSKA SKOLKA

SILUETA STAVAJICICH STAVEB - 1. PLAN
SILUETA STAVAJICICH STAVEB - 2. PLAN
SILUETA STAVER 7 PREDCHAZEJICIHO NAVRHU — 1 PLAN

SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU — 2 PLAN

(0%
=
>
A
>
N4
D
>
O
e
=
(e
5,
=
<
St
Ll
O
=
L
=
[N}
)
%




REZOPOHLED FASADA 8 M 1:400

REZOPOHLED FASADA 9 M 1:400

STAVAJICI URBANISTICKA STRUKTURA — SROSTLICE
CINZOVNICH DOMU UZAVRENYMI A POLOUZAVRENYMI
YNITROBLOKY, GRGANICKY DOSTAVOVANE

o NAVRZENY OBYTNY SOUBOR

PAMATKOVE CHRANENY OBJEKT STATKU -
REKONSTRUGVANY v PUVODNI HMOTE

/srx.f.:

STAVAJIC! OBYTNY SOUBOR NA ROZVOJOVE PLOSE, JEUZ

KAPACITA BYLA REALIZACI TOHOTO SOUBORU VYCERPANA,

STAVEBN| VWOJ JE UZAVREN A STABILIZOVAN

KLASICISTNI $KOLNI BUDOVA V SOUCASNE DOBE
VYUZIVANA JAKO MATERSKA SKOLKA

SILUETA STAVAJICICH STAVEB - 1. PLAN

SILUETA STAVAJICICH STAVEB - 2. PLAN

SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU - 1. PLAN

SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU - 2. PLAN




REZOPOHLED FASADA 10 M 1:400

STAVAJICI URBANISTICKA STRUKTURA — SROSTLICE
CINZOYNICH DOMU UZAVRENYMI A POLOUZAVRENTMI
VNITROBLOKY, ORGANICKY DOSTAVOVANE

NAVRIENY OBYTNY SOUBOR KLASICISTNI SKOLN/ BUDOVA V SOUCASNE DOBE —
VYUZIVANA JAKO MATERSKA 3KOLKA

PAMATKOVE CHRANENY OBJEKT STATKU —
REKONSTRUOVANY ¥ PUVODNI HMOTE

KAPACITA BYLA REALIZACI TOHOTO SOUBORU VYCERPANA,
STAVEBNI WVOJ JE UZAVREN A STABILIZOVAN ~ =====

STAVAJICI OBYTNY SOUBOR NA ROZVOJOVE PLOSE, JEJIZ p—

SILUETA STAVAJICICH STAVER - 1. PLAN
SILUETA STAVAJICICH STAVEB — 2. PLAN
SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU - 1. PLAN

SILUETA STAVEB Z PREDCHAZEJICIHO NAVRHU - 2. PLAN

-
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AKTUALNI STAV RIZENI A PROJEDNANI PROJEKTU

Projekt ziskal pravomocné rozhodnuti o odstran&ni nechrdn&nych staveb, kdy se, v
ramci Fizeni ze strany GCastnikt pfimo oslovenych stavebnim Gfadem, nikdoe neodvolal,

néktefi Glastnici se dokonce vzdali prava na odvolani.

Stavebnim GFadem bylo ozndmeno zahgjeni spoleZného Gzemniho a stavebniho Fizend.
Ani v ném nebyly ze strany G&astnikd FizenT vzneseny Zddné ndmitky.

Z rozprav s nékterymi sousedy z nejbliz8tho okol7 je znatelnd podpora nademu projekiu,
ktery zcela jisté pfispéje ke zkvalitn&ni Zivota v okoll. Z&mér rovn&Z ofivi, dnes zcela
zchatraly, objekt pamatky a jejiho dvora.

ZISKANA KLADNA STANCVISKA DOTCENYCH ORGANC STATNT SPRAVY

ODBOR OCHRANY PROSTREDI (MHMP)

ODBOR PAMATKOVE PECE {MHMP)

ODBQR UZEMNIHO ROZHODOVANI {MHMP)

ODBOR BEZPECNOSTI {(MHMP)

ODBOR EVIDENCE MAJETKU { MHMP)

HASICSKY ZACHRANNY SBOR

HYGIENICKA STANICE

POLICIE CR

ODBOR DOPRAVY (UMC P5)

OBLASTNI INSPEKTORAT PRACE

STATNI ENERGETICKA INSPEKCE

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI { UMC P5)

P

VODOPRAVNI URAD (UMC P5)

STAV PROJEDNA

-
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SROVNANI HLAVNICH PARAMETRU STAREHO A NOVEHO ZAMERU

\ MPA

_PARAMETR POVODNI
podet bytavych jenotek 83 jed. 75 jed.
) ws s o r z 2
HPP Gcelu uzivani 9507 m byty+tnebytové prostoryve smyslu pfil. 2 PSP 8333 m byty+nebytové prostory ve smyslu piil. 2 PSP
pocet parkovacich stani 143 stani| 140 garazovs, 3 inv.na terénu 127 stani| 122 gardzova, Sinv.na terénu
maximalni vyska objektu 19,3 m tj. max. wika hfebene 227,3 mnm 16,9 m tj. max. vyika atiky 224,9 mnm
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SPOLUPRACE S MESTSKOU CASTI PRAHA 5

V RAMCI REALIZACE PROJEKTU REZIDENCE HANSFALKOVSKY DVUR BYCHOM RADI NAVAZALI BLIZSI SPOLUPRACI S MESTSKOU CASTI PRAHY 5 TAK, ABY BUDOUCI VYSTAVBA
BYLA PRINOSEM PRO SIRSI OKOLI TOHOTO PROJEKTU. PROTO NAVRHUJEME A NABIZIME NASLEDUJICI:

PROPOJENI HLUBOCEPSKE ULICE S BUDOUCIM FOTBALOVYM HRISTEM PRES HANSFALKOVSKY DVUR A S TiM SPOJENY PRUCHOD SMEREM KE HRISTI HLUBOCEPY A
K VLAKOVE ZASTAVCE

NAPGJENI INZENYRSKYCH SITI vV HLUBOCEPSKE ULICI A JEJICH VEDENI A ULOZENI PRES POZEMEK HANSFALKOVSKEHO DVORA PRO PROJEKT REKONSTRUKCE
FOTBALOVEHO HRISTE HLUBOCEPY

SPOLUPRACE S 4

UPRAVU HLUBOCEPSKE ULICE V OKOLI OBJEKTU ZAKLADNI SKOLY, NOVE UMISTENI ZASTAVKY AUTOBUSU, NOVE PQVRCHY, OPRAVA CHODNIKU V OKOLI

PRINOSY PRO OBYVATELE V SOQUSEDSTVI:

REKONSTRUKCE,/UPRAVA HLUBOCEPSKE ULICE V OKOLI HANSFALKOVSKEHO DVORA, KTERA ZCELA JISTE PRISPEJE KE ZKVALITNENI ZIVOTA | DOPRAVY V TETO CASTI
ULICE

R

V RAMCI PROJEKTU REZIDENCE HANSFALKOVSKY DVUR VZNIKNOU TAKE SLUZBY PRO OKOLNI OBYVATELE JAKO JE NAPR. KVETINARSTVI, KADERNICTVI, WELNESS,
VINARNA/KAVARNA, MINIPIVOVAR S RESTAURACI NEBO PIZZERIE, ATD.

7,

REZIDENCE HANSFALKOVSKY DVU

V RAMCI REKONSTRUKCE PAMATKOVE CHRANENEHO OBJEKTU C.4 ZPRISTUPNENI TETO PAMATKY VEREJNOSTI

REZIDENCE HANSFALKOVSKY DVUR PREDSTAVUJE PROJEKT MODERNIHO RODINNEHO BYDLENI, VE KTEREM SE NACHAZEJI BYTY VELIKOSTI 3+KK, 4+KK A 5+KK Z CCA
60% CISTE PODLAZNI PLOCHY PROJEKTU, COZ JE V DNESNi DOBE V PODSTATE UNIKATNI.

PREDPOKLADAME UZAVRENI SMLOUVY O SPOLUPRACI S MESTSKOU CASTI PRAHY 5, VE KTERE BUDE ZOHLEDNENO VYSE UVEDENE, A TAKE DALSI KONTRIBUCE V JEJI
PROSPECH V RAMCI PRAVIDEL STANOVENYCH MESTSKOU CASTI.
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C

Gordze majT kapacity 122 porkovacich stan’

Obsluhuj kromé bylového domu (89 sténi rezidenld) sekci apartmanG (12 sloni)
restouraci (7 sténi) drobng provozovny (6 stdn®), minipivovar (1 stonf) o ndvilewy
bytového domu (8 stanf). V homim qordiovém podaZi (2PP) Je wyhrozeno 33
nerezidentnich o 31 reaidenln’ch stani, dolni podlazi (3PP) je pok vihradné rezidentni

Povrchovd dopravo Je omezena pouze na z8sobovni reslourace o pivovaru, svoz
komundinho odpadu @ no parkovist pro oscby s omezenou schopnosti pohiybu o
orienlace (3 parkovocich stanf).

fredl joko celek nebude uzavirin. Gordzovd sténi ve 2PP budou volné pislupnd po
oteviraci dobu arelovjch provozoven (wota viezdu do qorZe budou po luto dobu
Irvole oleviena). Mimo oleviroc! dobu je viezd do gordze wzovten rolelowjmi vrafy o
umodnén pouze driitelim dlkového ovidddni (rezident, ndjemei oporiménd, persondl

provozoven). Vrota do rezidentni sekce 3PP jsou olvirana pouze dtkowm oviadinim
celodenn?.
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REDESIGN FASAD, PRERESENI HMOTY, OPUSTENI SEDLOWCH STRECH

Tiele

SROVNAN| QOPUSTENEHO A NOVEHQ
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