NEMOGCNICE BRECLAV, piispévkova organizace

U Nemocnice 3066/1, 690 02 Bieclav
lelefan +420 519 315 111, fax +420 51 9372 1‘12 WW. nembv.cz

Smluvni strany:

Nemocnice BFeclav, pFispévkova organizace }
se sidlem U Nemocnice 3066/1, 690 02 Bfeclav, IC: 00390780, DIC: CZ00390780
zastoupena Ing. Petrem Batkou, feditelem

bankovni spojeni: [N

na stran€ jedné jako pronajimatel (déle jen ,,pronajimatel”)
a

PharmDr. Romana Petrovi€ova

se sidlem Cs. armady 491/161, Postorna, 69141 Bieclav
IC: 4435371

na strané druhé jako nédjemce (dale jen , ndjemce*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni,

Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
takto:

I.
Majetkopravni vztahy

1) Jihomoravsky kraj je vlastnikem budovy oblanské vybavenosti ¢p/Ce 3066 postavené na
pozemku stavebni parc.¢. 4449/1 zastavéna plocha a nadvofi v k.. a obci Bieclav, evidované na LV
¢. 6844 u Katastralnitho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bieclav, pro k.u.
Bfeclav, oznadené jako ,,Pavilon S«

2) S ucinnosti od 1.10.2015 je Nemocnice Bfeclav, piispévkova orj izace, dle €l. VI. odst. 6.
pism. a) Zfizovaci listiny €.j. JMK 121172/2015, schvalené Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
usnesenim &. 1984/15/Z 21 ze dne 17. 9. 2015, opravnéna vlastnim jménem a na vlastni ucet
smluvné pronajmout svéfeny nemovity majetck na dobu do jedroho roku véetng, pfi¢emz tato
smlouva miZe byt jedenkrat prodlouzena. K dalsimu prodlouzeni doby trvani smlouvy o najmu
nebo jejimu opétovnému prodlouzeni je tfeba pisemného souhlasu zfizovatele.

II.
Predmét najmu

1) Pronajimatel timto pf‘enechava ndjemci k doCasnému uZivani prostor slouzici k podnikani
o celkové vyméie 24,11 m?, nachazejici se v budove specifikované v ¢l. T odst. 1) této smlouvy,
a to cast mistnosti &. 206 ordmace o velikosti 48,22 m” a néjemce se zavazuje za uZivéni uvedeného
prostoru platit ndgjemné ve vysi uvedené v €. V. této smiouvy.



2) Prostor slouZici podnikani dle ¢l. II. odst. 1) této smlouvy se déle oznacuje jen ,,pfedmét najmu®.

3) Pfedmét najmu bude nijemci pfedan k uZivani na zakladé pfeddvaciho protokolu podepsaného
obéma smluvnimi stranami.

4) Nebytovy prostor prenechany nijemci k uzivani bude ndjemce uZivat 2x tydné€ 3 hodiny
v odpolednich hodinach po domluvé s pracovniky gynekologie tak, aby nenarusoval chod cvideni
pro t¢hotné.

II1.
Ukel ndjmu a provozovani podnikatelské Sinnosti v pFedmétu ndjmu

1) Ugelem nijmu je provozovani podnikatelské &innosti — kraniosakralni biodynamika. Zména
ucelu nagjmu je mozna pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipad€ poruseni
této povinnosti je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit dle &1. TV. odst. 3) této smlouvy.

2) Najemce je opravnén v piedmétu najmu provozovat tuto podnikatelskou ¢innost: kraniosakralni
biodynamiku. Hodla-li najemce v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢&i
podminky jejtho vykonu, je povinen tuto skuteénost oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho
ptedchozi pisemny souhlas. V ptipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit dle &l. IV. odst. 3) této smlouvy.

3) N4jemce je opravnén uzivat pfedmét nagjmu pouze k téelu a k podnikatelské &innosti stanovené
touto smlouvou a soudasné pfitom dodrZovat piedpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi,
hygienicko — protiepidemické a protipoZarni pfedpisy, a to zejména s ohledem na charakter innosti
Nemocnice Bfeclav, piispévkova organizace. Soucasné je najemce povinen se pii uzivani pfedmétu
najmu zdrZet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomértim obtéZoval tfeti osoby ¢&i naruSoval
provoz a vykon odbornych Cinnosti Nemocnice Bfeclav, pfisp&vkova organizace. V pfipadé
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén této smlouvy odstoupit dle &l. V. odst. 3) této
smlouvy.

Iv.
Doba najmu

1) N4jem se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.2.2024 do 31.1.2025.

2) Tuto smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét i bez udani divodu. Vypovédni lhiita
¢ini 1 mésic, pfiemZ tato lhita po¢ne plynout prvého dne meésice nasledujiciho po dorueni
vypovédi druhé smluvni strané.

3) Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy s Géinky ke dni dorudeni odstoupeni najemci,
zjisti-li, Ze nijemce neplni fadné a veas své povinnosti z ni vyplyvajici, z diivoda sjednanych touto
smlouvou anebo bude-li pfedmét ndjmu pronajimatel potiebovat pro plnéni svych uvkold.
Odstoupeni dle tohoto ustanoveni musi mit pisemnou formu. Dnem doruéeni odstoupeni dle tohoto
ustanoveni najemci se smlouva zrusuje s uéinky ke dni jejiho dorudeni najemci. V takovém piipadé
je ngjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu do tii pracovnich dnii ode dne skondeni
najmu.

4) Platnost této smlouvy miize byt rovnéZ skonéena pisemnou dohodou obou smluvnich stran
ke sjednanému dni.



V.
Najemné a dhrada za sluzby

1) Najemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu nagjmu dle &l. II odst. 1) najemné za uZivani
mistnosti dle ¢l. II odst. 1) smlouvy ve vysi 500,- Ké&/m2/rok, tedy celkem ve vysi 12.055,-K¢&
rocné (bez DPH), tj. 1.005 K& mési¢né (slovy: jeden tisic p&t korun &eskych)

2) Najemné se zavazuje nijemce platit mési¢né, tedy ve vysi 1.005,- K& (slovy: jeden tisic pét
korun Ceskych), na zaklad¢ pronajimatelem vystavené faktury bezhotovostnim pfevodem na et
Nemocnice Bfeclav, pfispévkova organizace, uvedeny v oznadeni stran této smlouvy. Faktura bude
splatnd do 14 dnd od data jejiho vystaveni.

3) S uZivénim pfedmétu najmu souviseji sluzby, a to vodné, stoéné, elektrickd a tepelnd energie.
Uhradu ndkladii na vodné, stotné a elektrickou energii bude nijemce provadét mési¢né podle
skutecnych néakladt za tyto sluzby vzdy na zdkladé vyi(ctovani provedeného pronajimatelem po
dorudeni vytétovani sluzeb od jejich dodavatelii. Uhrada ndkladii na tepelnou energii je stanovena
technickym vypodétem a najemce ji bude provadét mési¢né ve vysi 496,- K& mésiéné véetné DPH.
V pfipadé zmény ndkladii pronajimatele na dodavku tepelné energie, je pronajimatel opravnén
zménit vysi uhrady najemce za tepelnou energii, a to ozndmenim nové vyse této thrady. Veskeré
platby za sluzby budou provadény bezhotovostnim pfevodem =~ ulet pronajimatele uvedeny
v oznaceni stran této smlouvy.

4) Najemce je rovnéZ povinen uhradit pronajimateli néklady za uZivani telefonu, tyto budou
najemci pfeuctovany spoleéné s mési¢ni fakturaci sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu.

5) Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vySe ndjemného a dhrady za sluzby, jejichZ
poskytovani je s najmem spojeno, a to s ohledem na index ristu cen oproti stavu ke dni uzavieni
této smlouvy.

6) Pokud neni ndjemné a thrady za sluzby placeno vas a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén uctovat ndjemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky,
tim neni vylou¢eno pravo pronajimatele na u¢tovani zédkonného tiroku z prodleni.

VL.
Priava a povinnosti pronajimatele a najemce

1) N4jemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a do uzivani jej prebird ve stavu,
v jakém se naléza a potvrzuje, Ze pfedmét nagjmu je ve stavu zpisobilém smluvenému tGéelu uZzivani.

2) Najemce neni opravnén dat pfedmét nagjmu dle této smlouvy do podnajmu.

3) Drobné opravy a naklady na bé&Znou udrzbu hradi nijemce, ostatni naklady tykajici se udrzby
a oprav pfedmétu najmu hradi pronajimatel. Ob€ strany se dohodly, Ze pro posouzeni, co se rozumi
drobnymi opravami a b&Znou udrzbou je to, co nepfesdhne &astku 2.500,- K& bez DPH za kazdou
drobnou opravu/naklad na béZnou udrzbu.

4) Opravy a Gdrzbu nad rdmec drobnych oprav a b&éZné udrzby zajistuje a hradi pronajimatel na
Zadost najemce po posouzeni jeji potiebnosti. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni t&chto i jinych
nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.



5) Najemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni a technické upravy predmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma oprav a Gdrzby uvedenych vyse.

6) Ndjemce je povinen plnit povinnosti vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany ze zakona o poZarni
ochran€, pro oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci ze zidkoniku prace a predpisi
navazujicich na tyto zakony.

7) Najemce na vlastni ndklady zaji§tuje likvidaci odpadd. Pfi nakliddani s odpady je najemce
povinen postupovat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy jako jejich pivodce. Odpad je
najemce povinen ukladat pouze na mistech k tomu uréenych.

8) Néjemce se zavazuje s vyjimkou pfimé&fenych mnoZstvi materialéi a kapalin, jeZ jsou uchovavany
v fadnych nidobach, nedovolit, aby se v pfedmétu ngjmu nebo pod nim nachazely nebo z ngj
unikaly jakékoliv latky, jeZ maji nebo mohou nabyt nebezpeénou nebo znedist'ujici latkou nebo jez
by mohly jakymkoliv zpisobem negativné zasdhnout nebo poskodit budovu, v niZ se nachazi
predmét nijmu, pozemek, jehoZ soudasti je tato budova, jiné pozemky nebo vodu nebo Zivotni
prostfedi nebo by mohly zptsobit $kody na lidském zdravi, a pokud se najemce dozvi o tom, Ze
v pfedmétu ndgjmu nebo pod nim je nebo unika jakakoliv takova latka, poda o tom neprodlené
pisemné oznameni pronajimateli a odstrani takovou latku nebo napravi danou situaci v souladu s
pozadavky pronajimatele nebo opravnéného organu.

9) N4jemce je povinen nahradit pronajimateli & tfetim osobam veskerou Skodu (v&etnd
odpovédnosti za uraz ¢i $kody na majetku véetné uslého zisku) vyplyvajici pfimo & nepfimo
z porueni povinnosti ndjemce dle této smlouvy nebo jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti ndjemce &
jeho zaméstnancii, popf. ndgjemcem zmocnénych osob ke vstupu do pfedmétu ndjmu, a to jak
v pfenechanych prostorach jimi uZivanych, tak i ve spoleénych prostorach, v nichZ se ndjemce nebo
osoby uvedené pohybuji.

10) Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uzivani pfedmétu ngjmu v souladu s touto smlouvou
a vrozsahu touto smlouvou stanoveném. Pronajimatel se déle zavazuje umoznit najemci pfiméfend
vyuZivat veSkera spole¢nd média a v potfebném rozsahu vyuzivat spoleéné prostory.

11) Pronajimatel je opravnén vstupovat po pfedchozim ozndmeni do pfedmétu ndjmu za udelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

12) Po skonceni ndjmu se najemce zavazuje odevzdat pronajimateli pfedmét najmu k poslednimu
dni trvani ndjmu. Najemce odevzdd pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Pfi poruseni tohoto ustanoveni je opravnén pronajimatel pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni s pfeddanim pfedmétu ndjmu a
1.000,- K¢ za kaZdy jednotlivy ptipad poskozeni pfedmétu najmu.

13) Najemce je povinen na své naklady zajistit uklid v pfedmétu nagjmu. Najemce je rovnéz povinen
zajistit, aby v souvislosti s provozovanim jeho &innosti v pfedmétu ndjmu nebyly nepfiméfend
zneCiStovany spole€né prostory, piistupové cesty, s piihlédnutim k jeho umisténi ve vnitinich
prostorach zdravotnického zafizeni.

14) Najemce je opravnén po udéleni predchoziho souhlasu pronajimatele umistit v budové, v niz se
nachazi pfedmét najmu, své reklamni zafizeni.



15) Najemece prohlasuje, ze byl pfed podpisem této smlouvy sezndmen s Fizenou dokumentaci
pronajimatele tykajici se normy CSN EN ISO 9001; ISO 14001 » OHSAS 18001 a tyto vnitini
predpisy pronajimatele bude po celou dobu trvani najmu dodrz w1 v rozsahu jeho ¢innosti. Na
zadost nidjemce je tato dokumentace k nahlédnuti na sekretariatt I I' naméstka. Pronajimatel je
opravnén a najemce pronajimateli umozni 1x ro¢né provést vjim uZivanych prostorach audit
innosti najemce tykajici se Zivotniho prostfedi dle normy CSN 1N ISO 14001 a norem jakosti
a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a poZarni ochrany.

VIL.
Zaveérecna ustanoveni

1) Tuto smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze na zdkladé dohody obou smluvnich stran
Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, ¢imz
se stavaji jeji nedilnou soucasti.

2) Pisemnosti dle této smlouvy budou smluvnim stranim dorudovény na adresy stran uvedené
v zahlavi této smlouvy. V piipadé zmény dorudovaci adresy je smluvni strana povinna pisemné
oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, jinak se ma za to, Ze pisemnost ma byt dorudena na
adresu uvedenou v oznacenf stran této smlouvy. Pisemnosti mohou byt dorudeny prostfednictvim
drzitele poStovni licence nebo osobné pfedanim dané smluvni strané. Pronajimateli miZe byt
pisemnost osobné& dorudena na sekretariat ¥editele. V pfipadé pochybnosti o dorudeni se ma za to, Ze
pisemnost byla druhé smluvni strané dorudena tfetiho dne po jejim prokazatelném odeslani na
piisluSnou doru€ovaci adresu; v pfipadé odmitnuti pfevzeti pisemnosti se pisemnost povazuje za
dorugenou dnem, kdy bylo pfijeti pisemnosti danou smluvni stranou odepieno.

3) Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, ¥idi se vzajemné vztahy smluvnich stran
ptisludnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni.

4) Tato smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze
smluvnich stran.

5) Ptilohy této smlouvy tvoii:
Kalkula¢ni list (sluzby)

1.
2. Zivnostensky list

6) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zéastupci smluvnich stran a
G¢innosti dnem 1.2.2024.

7) Uastnici této smlouvy prohlasuji, 7e byla sepsana podle jejich skutedné, vazné a svobodné viile,
Smlouvu pfecetli a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Bfeclavi dne 31.1.2024




Platha za
za sluzby 496 K¢



