NP/81/14/OMIBNH

Méstska ¢ast Praha 19
se sidlem Semilska ¢p. 43/1, 197 04, Praha 9 - Kbely, zastoupena starostou Paviem Zd’arskym,
IC 231304, DIC CZ 00231304, bankovni spojeni: Ceska spoFitelna, a.s. Praha 9, & a&tu I

dale také jako pronajimatel na strané jedné

Eva Haniakova, r. & || EGTGTGEGEGER

1C 49380524, s mistem podnikani Vrchlabska 11/10, 197 00, Praha 9 — Kbely
déle také jako najemce na strané druhé

uzaviraji ve smyslu § 2302 a nésl. zdkona 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, po ptedchozim souhlasu
Méstské Casti Praha 19 usnesenim Rady Méstské ¢asti Praha 19 ¢. 186/11/OMIBNH, ze dne 30.7.2014
tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

I.
Uvodni ustanoveni

1. Obec hl. m. Praha je vlastnikem domu, ktery neni zapsan v sou¢asné dobé v katastru nemovitosti,
tzv. ,,Multifunk¢niho srubu v centralnim parku Kbely* postaveného na pozemku parc. & 1167/1
obec Praha, k. 0. Kbely, Statutem hl. m. Prahy byla pfedmé&tna nemovitost svéfena pronajimateli
a ten je opravnén tuto smlouvu uzaviit. Nemovitost je zapsana u Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu na LV 1154 pro k. 4. Kbely.

Ve vyse uvedené budove, a to v 1. nadzemnim podlazi se nachazi prostory dle ptiloZzené legendy
o celkové vyméie 141,45 m?

Pfedmétné prostory jsou vyznaleny na planku, ktery jako pfiloha tvofi nedilnou souéist této
smlouvy.

3. Uvedené prostory se pronajimaji pro ucely provozovani ob&erstveni v Multifunkénim srubu
v Centralnim parku Kbely. V pfipadg, ze ucel ngjmu neni totoZny se stavebné — technickym
urlenim, je povinen najemce do 60 dnii od podpisu smlouvy provést na sviij naklad rekolaudaci
stavebn€ — technického ur€eni pfedmétu prondjmu, a tento doklad ve stejné lhité predloZit
pronajimateli prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze i po tuto pfipadnou dobu je najemce
povinen platit sjednané najemné.



IL.
Rozsah uzivani a poskytovani sluzeb

Smluvni strany konstatuji, Ze prostory uvedené v ¢l. I. jsou ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
uzivani.

Podrobny popis prostor a jejich stavu ke dni pfedani do uZivani je uveden v ptedavacim
protokolu (ptiloha €. 3).

Nijemce bude zajiStovat v pfedmétu ndjmu provozovani obderstveni s tim, Ze najemce neni
opravnén prodavat ¢i jakymkoliv jinym zpiisobem poskytovat v pfedmétu ndjmu tfetim osobam
jakékoliv alkoholické napoje s vyjimkou soukromych akci, a akci potddanych MC. Celé
pronajaté prostory zistanou po celou dobu prostorami nekufackymi. Smluvni strany se dohodly,
Ze najemce bude dodrZovat objem nabizenych sluzeb, rozsah sluZeb a druh sortimentu takovy,
jaky je uveden v pfiloze €. 2 k této najemni smlouvé.

Najemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat jako prostor pro provozovani ob&erstveni. Zpiisob
uzivani odpovida pfedmétu Cinnosti ndjemce, v souladu s piislu§nym opravnénim vydanym dne
10.6.1996 €. j. 96/0375/ZA (ptiloha €. 4).

Néjemce se zavazuje pronajaty prostor, jakoZ i spole&né prostory v domé uZivat pouze ke
smluvenému Gcelu a to zpGsobem obvykiym a povaze prostoru pfimé&fenym, pii dodrzovani
veSkerych pravnich a jinych predpisii, zejména poZarnich, bezpe&nostnich a hygienickych.
Odpovédnost za dodrZovani piedpisii nese ndjemce, ktery bude v pronajatych prostorach
zabezpe€ovat na své néklady veskeré pravidelné revize a kopie reviznich zprav predkladat
pronajimateli.

Najemce na sviij naklad zajist{ samostatné méfeni el. energie, pronajimateli do 20 dnii od
podpisu smlouvy je povinen ptedloZit a doloZit revizn{ zpravu, nadale po dobu platnosti smlouvy
vZdy ptedkladat platné revizni zpravy, a to v terminu 10 dni od provedené planované revize.

Najemce se zavazuje zajistit, aby pfedmét ndjmu byl nekufacky.

V pripad€ nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢&l. II. (a to jedné z téchto povinnosti) mize
pronajimatel vypovédét tuto smlouvu s jednotydenni vypovédni lhiitou, ktera poéind bézet
doruceni vypovédi ndjemci.

IIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, Ze ve smyslu § 2207 cit. zakona, bude veskerou Gdrzbu predmétu
najmu, a to nejen béZnou udrzbu, ale i ostatni Gdrzbu a nezbytné opravy provadét na své naklady



10.

najemce. V pfipadé, Ze stavebni prace tykajici se udrzby nebo oprav budou vyZadovat stavebni
povoleni nebo ohlaseni, je ndjemce povinen o tom obratem pisemné informovat pronajimatele.

Néajemce vyslovné prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu pred podpisem této smlouvy prohlédl, ze mu
je tedy stav pfedmétu ndjmu znam, kdyZz v tomto stavu popsaném v predavacim protokole
pfedmét najmu do svého uZivani piejima.

Najemce je (a to i ve vazbé na ¢l. III. odst. 1) opravnén bez souhlasu pronajimatele provést
drobné wvnitfni Gpravy pronajatych prostor, nepodléhajici stavebnimu fizeni nebo ohlaSeni.
Najemce si zajisti na své naklady vlastni vybaveni kuchyné a bistra, a to zejména kuchyiiskou
linku s veskerymi spotiebiCi (trouba, spordk, mikrovinna trouba, lednice, digestof, kéavovar,
vyCepni pipa (pouze pro nealko) a je povinen zajistit fadnou drzbu tohoto zafizeni.

Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni
Gpravy pronajatého prostoru vyZadujici stavebni povoleni ¢i podléhajici ohlaSeni stavebnimu
uradu.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pronajaty
prostor nebo jeho ¢ast do uZivani tfeti osobé.

Néjemce se zavazuje umoznit kdykoli pronajimateli na jeho pozadani piistup do pronajatych
prostor za ucelem kontroly, zda jsou uZivany fadnym zplsobem a ke smluvenému ucelu.

Ndajemce se zavazuje okamzité uvédomit pronajimatele o zavaznych Skodach a ztritach, ke
kterym do$lo v uzivanych prostorach v disledku poZéru &i jinych havérii a v ramci dobrych
vztahli upozornit okamzité pisemné pronajimatele na havarijni udalosti, ohroZujici predmét
najmu ¢i budovu, kde se ptedmét najmu nachazi.

Néjemce odpovida za $kody a ztraty vzniklé na majetku pronajimatele, které svym jednanim
zpisobil sdm, nebo osoby zdrzujici se v pfedmétnych prostorach se souhlasem nebo védomim
najemce.

Néjemce je opravnén piinést ¢i instalovat v pfedmétnych prostorach jakykoliv inventar, spojové
a zabezpeCovaci zafizeni nezbytné pro ucely, ke kterym byly pfedmétné prostory pronajaty a to
za predpokladu, Ze naklady t&chto zmén budou neseny ndjemcem. Tento inventaf a zafizeni ma
najemce pravo kdykoliv po dobu trvan{ nijemniho vztahu ¢&i pfi jeho skonCeni odstranit za
ptedpokladu, Ze neprodlené odstrani §kody vzniklé touto Einnosti. Ndjemce si na vlastni naklady
zajisti pojisténi vneseného vnitfniho vybaveni a zaf{zeni.

Nijemce miize umist'ovat reklamy a firemni §tity na vn&jsi zdi pfedmétného objektu pouze tehdy,
byl-li mu k tomu vydén pfedb&Zny pisemny souhlas pronajimatele. O jejich umisténi a velikosti

y .



11.

12.

13.

rozhodne odbor vystavby Utadu MC Praha 19. Uhrada za reklamy mimo budovu se sjednava
samostatne.

Najemce je povinen zajistit na své ndklady likvidaci odpadu dle zakona &. 185/2001 Sb., a
dal3ich pfislu$nych pravnich predpisi, a o splnéni této povinnosti je povinen pisemné informovat
pronajimatele.

Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se ¥idi Ob&anskym zakonikem.

Pronajimatel se zavazuje svym jedndnim nebranit ani neomezovat najemce ve vyuzivani
pfedmétnych prostor k smluvné dohodnutému ugelu za predpokladu, Ze najemce bude dodrovat
ptislusné pravni pfedpisy a ujednani uvedena v této najemni smlouve.

Iv.
Najemné a dhrady za sluzby poskytované s najmem

Najemné se stanovi dohodou a ke dni podpisu této smlouvy &ini 13.000,-K¢& /mésic.

Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze platby budou provadény mésicné, v terminu do 15. dne
béZného mésice. Platby nijemného za pronajaty prostor je najemce povinen poukazovat
bezhotovostni platbou na ucet &. |G . symbo! N Zap!acenim se
rozumi pfipsani na ucet pronajimatele.

V pripad¢ nesplnéni povinnosti platit ndjemné fadn& a véas je smluvnimi stranami sjedndna
smluvni pokuta ve vysi 0,1% denné& z dluné &astky. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na néhradu Skody, a to i $kody pfesahujici vy$i smluvni pokuty.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle ¢l. 1 této
smlouvy bude kaZdoro¢né (poéinaje rokem 2016) zvySovana vzdy tehdy, pokud se tak
pronajimatel jednordzové rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok vyhlasené Ceskym
statistickym Ufadem. Novy vypoget najemného bude nijemci pisemn€ ozndmen v terminu do
30.4. béZného roku s tim, Ze thradu &astky, o kterou bylo najemné zvySeno, za uplynulé prvni
Ctyfi mésice roku provede ndjemce jednou platbou v mésici &tvrtém bésného roku, a poc¢inaje
patym mésicem bude hradit ndjemné valorizované. O uvedené zméng najemného bude zpracovan
pronajimatelem jednostranny pisemny vymér, platny pro pfislusny kalendaini rok, ktery poté
bude nedilnou soucasti této smlouvy o najmu prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze doddvku veskerych sluzeb potfebnych k provozovani
pfedmétnych prostor si zajisti na své jméno a své néklady ndjemce ptimo s dodavateli t&chto
sluZeb a pronajimatel ddvé souhlas, aby do predmétu najmu byly umistény pfisluiné méfide na
zjisténi rozsahu téchto dodavek, kdyz tyto méfice, resp. jejich umisténi nesmi predmét najmu ani
pfedmétnou budovu nikterak poskodit.
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V.
Doba najmu a skonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, kterd po¢ina b&zet dne 1.9.2014.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem je mozZno vypovédét i bez uvedeni diivodu s tfimé&siéni
vypovedni lhitou , kterd po€ind prvniho dne mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V pfipadé¢, Ze najemce bude déle nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb
nebo vyuctovani sluzeb, nebo bude uzivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, povazuji
to smluvni strany za zvIa3t' zdvaZny zplsob poruseni povinnosti ve smyslu § 2232 cit. zékona a
v takovém pfipad€ miiZe pronajimatel vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby

Ke dni skon¢eni ndjmu bude pronajaty prostor pfedan nijemcem pronajimateli ve stavu v jakém
ho pfevzal, popf. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim k b&Zznému opotiebeni. Nesplnéni této
povinnosti je sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 3% zroéniho ndjemného v daném
kalendéfnim roce za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotdeno
pravo pronajimatele poZadovat nahradu $kody, a to i $kody pfevy3ujici vy$i smluvni pokuty.

Néajem prostor lze skonéit i pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem , kdyZ nijem
miuze skoncit i zplisobem upravenym v ptislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku.

VI
Zavéreéna ustanoveni

Zmény podminek, za nichZ byla tato ndjemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné dodatkem k této smlouvé.

Pisemnosti, které pronajimatel zaslal prostfednictvim poSty ndjemci na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy se povaZuji za dorucené i v pfipadé, Ze si ndjemce pisemnost nevyzved],
kdyZ v tomto piipad€ se povaZuje za den dorudeni tfeti den po oznameni uloZeni zasilky na
poste.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Ptilohy:

1) planek, legenda

2) objem nabizenych sluzeb, rozsah sluzeb a druh sortimentu
3) podnikatelské opravnéni
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Eva Haniakova, r. ¢ [N 1C 49380524, mistem podnikani
Vrchlabska 11/10, 197 00, Praha 9 — Kbely
dale také jako ,,postupitel“ na strang jedné

a

T&J Company s.r.o., IC 25706594, se sidlem Vrchlabska 11/10, 197 00,
Praha 9 — Kbely
dale jako ,,postupnik® na strané druhé

uzaviraji ve smyslu § 1895 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, tuto

smlouvu o postoupeni smlouvy

L
1. Dne 21.8.2014 byla mezi postupitelem Evou Haniakovou jako najemcem
a Méstskou Casti Praha 19 jako pronajimatelem uzaviena smlouva o
najmu prostoru slouzictho podnikéni, a to prostor o celkové
vyméfe 141,45 m2 v 1. nadzemnim podlazi budovy - tzv.
»-Multifunkéntho srubu v centrdlnim parku Kbely“ postaveného na
pozemku parc. €. 1167/1 obec Praha, k. 1. Kbely.

IL.
1. Postupitel timto postupuje veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z vyse
uvedené ndjemni smlouvy na postupnika a postupnik tyto prava a
povinnosti z pfedmétné najemni smlouvy piebira, a to ke dni 1.12.2015.

2. Na zaklad€ této smlouvy o postoupeni ndjemni smlouvy a p¥i udéleni
souhlasu pronajimatele, tj. Méstské &asti Praha 19 s postoupenim néjemni
smlouvy, se postupnik stava ndjemcem pfedmétnych prostor slouZicich
podnikéni ke dni 1.12.2015.

III.
1. Prava a povinnosti vyslovné neuvedené v této smlouve, se Fidi
ustanovenimi obCanského zakoniku, v platném znéni.

2. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze
formou pisemného dodatku, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednéni dle jejich pravé a
svobodné vile, urcit¢ a srozumiteln&, nikoli v tisni za napadng



j -

nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svymi
podpisy.

4. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ po 1 vyhotovenich
obdrzi kazd4 ze smluvnich stran a 1 vyhotoveni obdrzi M&stsk4 &4st Praha
19 jako pronajimatel ptedmstnych nebytovych prostor.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Praze dne 5.11.2015 V Praze dne 5.11.2015

Eva Haniakova T&J Company s.r.0.

Meéstska Cast Praha 19 jako smluvni strana (pronajimatel) smlouvy o nijmu
prostoru slouziciho podnikani ze dne 21.8.2014 vyjadfuje timto svij souhlas
s postoupenim pfedmétné smlouvy z Evy Haniakové na T&J Company s.r.o. a
souhlasi s tim, aby se ode dne 1.12.2015 novym néjemcem stala T&J Company
S.I.0.

V Praze dne 5.11.2015




) Dodatek ¢é. 1 ke
SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI{
ze dne 21. 8. 2014

&stska Cast Praha 19

- sidlem Semilska 43/1, 197 04 Praha 9 - Kbely
': 00231304, DIC: CZ00231304

stoupena starostou Pavlem Zd4rskym

inkovni spojeni CS a.s.

slo G¢tu 9021 2000 932309/0800

Ale také jako ,,Pronajimatel“ na stran¢€ jedné)

va Haniakova, nar. [l 1C: 49380524, misto podnikani Vrchlabska 11/10, 197 00,
raha 9 — Kbely
ale také jako ,,Piivodni nijemce™ na strané€ druhé)

&) Company s.r.0., IC: 25706594, se sidlem Vrchlabska 11/10, 197 00, Praha 9 — Kbely,
istoupend Tomasem Haniakem, jednatelem
lale jako ,,Najemce" na strané tieti)

rany se dohodly na dodatku & 1 k nijemni smlouvé uzaviené dne 21. 8. 2014 a téchto
néndach:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni
ne 21. 8. 2014 uzavtel Pronajimatel a Pivodni nijemce Najemni smlouvu (déle jen
Najemni smlouva®), jejimz pfedmétem je ndjem nebytového prostoru Multlfunkcmho srubu
centralnim parku Kbely na parc. ¢. 1167/1 k. 4. Kbely o celkové vyméfe 141,45 m’.

Clanek 2
Zména Nijemni smlouvy

) Rada MC Praha 19 svym usnesenim &. 252/15/OMIBNH schvalila postoupeni najemni
smlouvy z Pivodniho najemce na Najemce.

) Piivodni ndjemce a Ngjemce sjednali vzajemnou smlouvou ze dne 5. 11. 2015 postoupeni
Najemni smlouvy z Piivodniho Néjemce na Néjemce s u€innosti od 1. 12. 2015, a to se
souhlasem Pronajimatele, ktery byl pod smlouvu o postoupeni pfipojen dne 5. 11. 2015, a
novym najemcem namisto Péivodniho ndjemce se tedy s t¢innosti ode dne 1. 12. 2015 stal
Néjemce.



3) Pronajimatel a Najemce se dale na zdklad€ usneseni Rady MC Praha 19 &. 13/14 ze dne
25. 2. 2015 dohodly na zmé&né ¢l. IT odst. 3 Najemni smlouvy, ktery nove zni:

,»3. Ndjemce bude zajistovat v pFedmétu ndjmu provozovani obCerstveni s tim, Ze ndjemce
je oprdavnén prodadvat ¢i jakymkoliv jinym zpiisobem poskytovat v pfedmétu ndjmu tfetim
osobdm alkoholické ndpoje pouze s nizkym obsahem ethanolu, tedy do 20 % ethanolu,
s vjimkou soukromych akci a akci poradanych MC. Celé pronajaté prostory ziistanou po
celou dobu prostorami nekurdckymi. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude
dodrzovat objem nabizenych sluZeb, rozsah slufeb a druh sortimentu takovy, jaky je
uveden v pFiloze & 2 k této ndjemni smlouvé. ©

Clanek 3
Zavérecna ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ze dne 21. 8. 2014, ktera nejsou timto dodatkem ¢&. 1
dotlena, ziistavaji v platnosti.

2. Tento dodatek €. 1 je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

3. Tento dodatek byl schvélen usnesenim &. 50/18/star. na 18. zasedani Rady MC Praha 19
dne 19. 7. 2019.

V Praze dne // /7(- @Z[’/ V

................... P
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4 Cr N )
V Praze dne //4 5 L& C /C/

T&J COMPAMNY =.n.0.
Vrchlabska 11/10
Praha 9 - Kbely

.............

M@stskd Cast Praha’19 najemce
Pavel Zd'arsky, st(éu/o. ta



Meéstska &ast Praha 19

IC 231304, se sidlem Praha 9, Semilska 43/1, Kbely, PSC 197 00,
zastoupena starostou Pavlem Zd’irskym

dale jako ,,pronajimatel” na strané jedné

a

T&J Company s.r.o.
IC 25706594
se sidlem Vrchlabska 11/10, 197 00 Praha 9 - Kbely

dale jako ,,ndjemce* na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento

dodatek ¢. lon
ke smlouvé o najmu prostor ze dne 21.8.2014

I

. Dne 21.8.2014 uzaviely smluvni strany smlouvu o ndjmu &. NP/81/14/OMIBNH, kdyz

pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor ve srubu v centralnim parku,v obci Praha, k.u.
Kbely. Tyto nemovitosti postavené na stp.¢.1167/1 jsou zapsany u Katastralniho tfadu
pro hlavni mésto Prahu na LV 1154 pro k.4. Kbely

II.

. Smluvni strany se dohodly na zménéach smlouvy uvedené v ¢l. I odst. 1 tohoto dodatku

tak, Ze s u¢innosti ode dne podpisu tohoto dodatku se méni €lanek &. IV. odst. 1 tak, ze
nové znéni tohoto ¢lanku je:

Néajemné se stanovi dohodou a to ve vysi 14 145,-K¢ mési¢né. VySe zédloh za sluzby
poskytované s najmem (déle jen .,sluzby), je uvedena v evidenénim listé ,p¥iCemz
sluzby jsou v evidenénim list¢ podrobné rozvedeny.

2. Ostatni ustanoveni pfedmétné smlouvy zlstavaji nezménéna.
IIL.

1. Tento dodatek ¢. 1 je vyhotoven ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdy z udastnika
smlouvy obdrZi 1 podepsané vyhotoveni.

2. Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze po pfeéteni dodatku €. 1 souhlasi s jeho
obsahem, a Ze dodatek &. 1 byl uzavien po vzajemném projednani jako projev jejich
svobodné ville, coZ stvrzuji svymi podpisy.

3. Tento dodatek €. 1 nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma stranami.

V Praze dne 1.2,2016 V Prage dne 1.2.2016

Pavel Zd’arsky

ompany S.r.o.

starosta MC Praha
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