‘ 000 63 754; CZ00063754
sesidlem: U Prahonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: - Mgr. Robertem Kolatem, vedoucim Odboru majetku U¥adu MC Praha 7
¢islo Gétu pro platby dle téfo smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

(déle jen ,,pronajimatel’), na strané jedné

2. PageFive s.r.0,

IC; DIC: 21035199 -
se sidlem: Veverkova 1407, 16, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena:. - Stépanem Soukupem, jednatelem

ID datové schranky: g9qv9g5 -
telefon; e-mail: M

¢islo étu pro plathy dle této smiouvy ve prospech najemce:
(dale jen ,,ndjemce™), na stran€ druhé

{pronajimatel a ngjemee jsou déle spoleéné oznacovéni také jen jako ,,smluvni stramy*)

uzaviell niZe uvedeného dne, mésice a roku nésledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale '
jen ,,smlouva®): ' :

élének I. Zakladni ustanoveni

1. (Pfedmét ndjmu) Predmétem ndj mu podle této smlouvy je nebytovy prostor slouZici podnikani & 530 a ¢.531,
které se nachdzi v 1. NP domu na adrese Vinafska &.p. 458/ €.0. 1, katastralni izemi HoleSovice, Praha 7 (dale
jen ,,dam),

2. (Uéel ndjmu) Ulelem najmu je uzivani pfedmdtu nijmu jako prodejnu.

3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urditou do 31.01.2031.

4. (Domovni Fdd) Najemce se zavazuje dodriovat obecny domovni ¥ad pronajimatele, kiery je nedilnou
'.fprllohou 1 této smlouvy, kteremu mii¥e byt nadfazeny domovni fad spolecenstvi vlastniki (na vyZadani jej
vyda spravni firma).

5. (Pocet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahdjeni doby nijmu bude pfedmét najmu uZivat celkem 1 osoba.

6. (Najemné a platby za siuzby) Ke dni vzniku ndjmu podle této smlouvy &ini ndjemné ¢astku 7.839,10 K¢ (za
prostor €. 531) a 10.833,47 K¢ (za prostor &. 530) za kalendéini mésic bez DPH (k této &astce bude pfipodtena
* DPH v piipadé, 7e najemce je ke dni podpisu smlouvy plétcem DPH, nebo se jim v pritbéhu doby najmu stane
a tuto skuteénost ozndmi pronaj jimateli} a platby za sluzby castku 462,- K& (za prostor &. 531) a 1.845,- Ké (za
: prostor ¢. 530) za kalendafni mésic. Celkem tedy ke dni zahdjeni doby n&jmu podle této smlouvy &ini Gastka
- ‘n&jemncho a plateb na sluzby 8.301,- K& (za prostor €. 531) a 12 678, K& (za prostor ¢. 530) bez DPH za kazdy
kalendaini mésic. V{$e ndjemného a dalsich pravidelnych plateb (v&etné pfesného vyéisleni DPH v piipads,
Ze je uplatnéno) nijemce pfonaj imateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena
ve vypectovém listé, ktery je nedilnou p¥ilohon 2 této smlouvy.

7. (Jistota) Pred podiisem této _gmlouvy uhradil najemce pronajimateli na ucet c':._

variabilni symbol: enézitou jistotu (kauci) ve vysi: 56.017,17 K¢,
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10.

- (Spravni firma) Ke dni vzniku héjmﬁ.se spravai firmou rozumi spraveovska spole¢nost 7U s.r.o0., IC: 264 18 274,

Cislo smlouvy: 00115/2024

kontaktni adresa Komunardid 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,,spravni firma®), kterd pronajimatele

. zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se ndjimu podle této smlouvy:

e telefony: techinické odd&leni fedpis ndjmu '
e e-mailova adr_esa: internetova stranka:

Pronajimatel miZe vii¢i ndgjemci bez daliho jednat a ve vymezeng’/ch oblastech vykouévat sva prava a povinnosti '
podle této smlouvy -prostiednictvim spravm firmy a nijemce se mii¥e na pronajlmatele obracet i jejim -
prostiednictvim. .

Cla nek IL. Prevzetl predmeétu ndjmu, platby najemneho a sluzeb

(Predmét smlouvy) Pronaj imatel se touto smlouvou zavazuje prenechat pfedmét najmu definovany v odst, 1 této
smlouvyk dotasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k i€elu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
néjemné a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy.

(Prevzeti predmétu najmu) Najemee je povinen pfevzit pfedmet n&jmu nejpozdgji do 14 dnb od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjedna termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu

: _\Iebude—h pFedmét nagjmu smluvnimi stranami protokolarné pfedan a prevzat do 14 dnii od

11.

12.

13.

uzavieni této smlouvy z diivodii na strané ndjemce, platf, Ze tato ndjemni smlouva bez dalStho zcela zanikne
] ucmky ex tun¢ (od podatku). Dnem pievzeti pfedmétu ndjmu je zahijena doba najmu.

(Predavact protokol) PTi predani a prevzeti pf‘edmétu najmu se sepie pfedavaci protokel (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vylet vieho 'jeho vybaveni a pti{slufenstvi, jakoZ 1 v8ech pfedanych kli¢ a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a Uprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi b}’/t pii
pFedani a pievzeti pfedmétu najmu podepsan ob&éma smluvnimi stranami (za pronaj imatele podepisuje predavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfeddvaciho protokolu najemce potvrdi; Ze piedmét ndjmu prevzal
v souladu s touto smlouvou v odpovidajicim stavu a se v§im, co Je treba k fadnému uzivéni predmétu najmu
najemcem. : ‘ .

(Pojisténi) Najemee se zavazuje, ze nejpozdéji do 30 dnit ode dne vzniku nijmu podle této smlou\}y dorudi
_pronajimateli iplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohlednd svého odpovédnostniho pojisténi, pHip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu ndjmu. V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle predchozi
v&ty je najemce povinen zaplatit protiajimateli smiuvnf pokutu ve vy51 30,- K& denné za kazdy byt zapocaty den
prodlent.

(Nakiadani s odpadem) Najemce se zavazuje, Je se vynasnaii v souvislosti s uZivanim pf‘édmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu uréena.
Néjemce se zavazuje, Ze nddoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad obZant nijak vyuZzivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci vesker¢ho odpadu- vzdy smluvné zajisti na své néklady ve shode s pfedpisy o odpadech,
piidemz v pripadé, ze tak neudini, vystavuje se rizikun pokuty ze strany dohledového organu statni Spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzve vidy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemee je

povinen tipinou kopii prvaf smlouvy o likvidaci odpadu z predméty ndjmu dorudit pronajimateli nejpozdeji do

14.

.30 dni ode dne vzniku najmu podle této smlouvy. V_pi‘ipadé nespluéni povinnosti ndjemee dle predchozi véty
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 1.000,- K& za kazdy jednotlivy p¥ipad

. porufeni. Ve zcela vyjimetnych piipadech (napf. pii minimalnim odpadu) je ndjemce opravnén se pisemmné

dohodnout se spoletenstvim vlastnik@ na tiplatném uZivéni nadob na komunalni odpad v dome alternativné
prostredmct\nm spravnd firmy.

(Osoby v predmétu ndjmu} Najemce prohladuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét nijmu bude ke dni
vzniku ndjmu.uz{vat podet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetn& najemce, je-li fyzickou osobou).
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Pfedmeét ndjmu miize vzdy uZivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy podet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funknimu uréeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem pfedmétu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v predmétu ndjmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostiednictvim spravni firmy kazdé
zvyseni 1 sniZeni poftu osob, které pfedmet najmu vZzivaji (vZdy s vyslednym poctem osob, uzivajicich pfedmét
néjmu), a to pfedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimate! poskytne Udaje o ndjemci statutdrnimu orgdnu spoledenstvi vlastnikl, je-li pfedmét najmu
v dom¢ rozdéleném na jednotky a je-li spoleenstvi vlastnikli v domé zaloZzeno.

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mésicné, 1j. ke dni zahajeni doby najmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k Ghradég), ktera
se uskute¢ni bez daliho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na udet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyuctovani plateb na sluzby} Pronajimatel najemcei platby na sluzby vyictuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vZdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vytctovani sluzeb vzidy zohledni vSechny
platby za sluzby za pfislusny kalendafni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zadalo vyu&tovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v piedchozim vyt¢tovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zjisténych témito méfidly a znamych
pronajimateli pfedtim, nez se zacalo vyactovani sluzeb zpracovavat. Tyto udaje je ndjemce povinen ve viech
pfipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osob€ a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou sou¢innost, zejména véasnym zpfistupnénim pfedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miize pro uéely vyultovani sluzeb pouzit ptisluina smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypodet
&i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb, navySeny az o 25 %.

(Splamost vyuctovani) Najemce je povinen ushradit pronajimateli nedoplatek vyaétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyidtovani pronajimatelem, resp. spravai
firmou, ndjemci odeslano. Pronajimatel je povinen preplatek vyQétovani vyplatit najemci v téZe lhiité. V piipadg,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyactovani, prodluzuje se thiita uvedena v prvni vété
tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, 7e nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v ném¥ bylo odeslano vyiétovani.

(Upravy néjemného) Mésiéni najemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (tj. bez
dal3iho) infladné valorizuje, &imZ se rozumi Gprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendaini rok, vykézané piisluinym titadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ufad), a zaokrouhleni vysledku vypoctu na celou ziakladni ménovou jednotku nahoru. P¥i druhé a kazdé dalsi
infla¢ni valorizaci je zékladem pro valorizaci vySe mési¢niho najemného po posledni predchazejici infladni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflatni valorizace najemného nezanikaji ani v p¥ipadé, Ze néktera
inflaéni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne véas nebo vibec. Jiné jednostranné Gpravy najemného
muZe pronajimatel provést jen tehdy, umoziuje-li to zékon. Snizovani najemného se vyluduje a to i v pfipadé
deflace. o '

(Upravy plateb na sluzhy) Mésiéni platby na sluzby miiZe pronajimatel jednostrannd upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu Sexpéni sluzeb anebo zmény poétu osob v pfedmétu ndjmu;
o takové tiprave pronajimatel uvédomi najemce (a to ptedem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypoétovym listem, jimz se vZdy nahradi pfedchazejici vypodtovy list.

(Plathy za dny) Pro piipad, ze v nékterém kalendainim mésici bude ndjem podle této smlouvy trvat jen &ast
mésice, se najemné za tuto &4st mésice vypodte jako nasobek jedné tiicetiny aktualniho mé&siéniho najemného,
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zaokrouhlené na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poftu dni v kalendainim meésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miize pronajimatel zapocist své naroky viii najemci, odpovidajici nespinénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vycCerpa,
je najemce povinen do 30 dnii od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy3i a diivod Eerpani,
doplnit penéZni prostiedky na celou vy3i jistoty podie prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na et pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude urolena.
Pronajimatel najemci jistotu vyiiétuje po skonceni ndgjmu, po f4dném protokolarnim vraceni pfedmétu ndjmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech nijemcovych zavazkt vici pronajimateli véemneé téch z vyiactovani
stluzeb. Jistotu, resp. jeji nevy&erpanou &ast, pak vyplati najemei nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
lhity pro vyplaceni pfeplatku z vyGétovani sluZeb, a to na néet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smiouvy. : ’

(Zvi¥ata a rostliny) V pfedmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesmé&ji
vpoustét, umist'ovat &i jinak trpét) zvirata

a) jina neZ v tuzemskych velkoméstech bézna

b) uatodna &i jinak nebezpeéna nebo jakkoliv obtézujici

¢) jejichz chov je zakdzan nebo regulovén pravnimi pedpisy

d) ve vét§im nez b&Zzném mmozstvi,
ledaze by takovy chov odpovidal Géelu uzivani pfedmétu najmu;

o péstovani rostlin to vie plati obdobne.

(Prodleni ndjemce s platbami) V ptipad€, Ze ndjemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smiouvy, neprodlené informuje o svém predpokladaném &i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o fefeni najemcovy situace, napf. prostiednictvim splatkového kalendare.

(Smiuvni pokuta pri neprevzeti predmétu ndjmu) Pro ptipad, Fe nedojde k prevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojiciho na strang nijemce, z¢jména pokud nebude pfedmét najmu protokolarnd piedan
a pfevzat, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapolteni smluvni pokuty proti naroku
néjemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude ndjemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy. :

(Vztah ndhrady Skody a smiuvni pokuty) Uplaténim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotden
néarok na nahradu skody. '

élének 1L Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Néjemee prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a Gplné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi
dal¥imi relevantnimi viastnostmi pfedmétu nijmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a Gpln¢ zplsobilym
a vhodnym pro své fadné uzivani podle této sfnlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
#4dné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedend v této smlouvé, jakoZ ani finanéni
nahrady &i jiné kompenzace takovych plnéni ¢ nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzijemnd vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funk&ni uréeni a viechny dalsirelevantni viastnosti pfedmétu najmu (véetné vicho jeho vybaveni a piisluSenstvi,
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piip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednéani o dobé najmu a o platbach.

(Uzivdni piedmétu ndjmu) Néjemcee je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadient
piislusnych dotéenych organii statni spravy k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s u€elem uzivani, a pokud budou dotéeny i spoletné asti domu, také souhlas
spoledenstvi viastniki, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pfic¢emZz pronajimatel, jakozto
viastnik jednotky, nenese za pfipadné nesouhlasna stanoviska, ovlivitujici provozovani podnikatelské Cinnosti
njemce z4dnou odpovédnost a najemci tyto skutednosti nezakladaji narok na jakékoliv ilevy z ndjemného. Udel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele nijemci a v Zédném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném 0€elu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipaday rozdil mezi uéelem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktudlné platnym kolaudaénim rozhodnutim se ndjemce samostatné, bez piiCinéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, ze si dostate¢né ditkladné
a pfedem ov&til realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktualnim stavem piedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem piedmétu najmu, pakliZze bude nutné v této souvislosti provést zmény, piiCemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak udini, 1ze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve,

(Uklid a jind péce) Nijemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoz i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat &istotu a poradek, nekoufit (vyjma restauracni zahradky) tam a o predmét najmu na své néklady fadné
pecovat, uklizet jej (véetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat viechnu daldi b&Znou Gdrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se mé za to, Ze
drobnymi se rozumi piingjmenim ty opravy piedmétu najmu, které jsou vymezeny podle vst. § 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni (¢inném ke dni vzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez dalsiho v piislusné
periodicit®, je-li stanovena) revize, koniroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodii a zatizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledng pfedmétu ndjmu (véetnd jeho pfisluSenstvi a vybaveni) uklada
zékon, technicka norma (v¢etné doporucujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni dorudi
pronajimateli Gplnou kopii kazd¢ pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho ddrzbou, opravami a
upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv piiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potfeby piilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
pFiméiend to plati o travniku u domu v piipadé, ze k nému pfedmét najmu piiléha.

(Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, 7¢ bude mit po celou dobu najmu oznaenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do pfedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznalovat pfedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovani zarizeni a staveb reklamni a informacni povahy na sizemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovamou Prahu®, které json voln¢ dostupné na internetovych strankich
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi prenechani) Nijemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
&1 beziplatné nebo co do ¢asti pfedmétu najmu)
a) pienechat pfedmét ndjmu k uZivani jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uzivani
ptedmétu najmu ve smyslu § 2215 obcanského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,
¢) pfevést sva prava k pFedmétu naymu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské Cinnosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutarni zastupce n4jemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpolovi€ni podil, & jinou obdobnou formou),
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které najem predmétu podnikani slouZi; porusi-li najemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédui doby.

31. (Dodavky elekt¥iny a plynu) Nebylo-1i pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje

a) 7e do | tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy prevede dodavky a odbdr elektfiny a plynu do
predmétu ndjmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti viici uvedenému dodavateli stuzeb plnit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu pfidinu k sankeim ani k pferudeni ¢i ukondeni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu ndjmu.
Pfi véasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které¢ pronajimateli v dﬁsledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni doddvek a odbéru

......

piedmétu ndjmu.

(Jiné sluzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypottovém/ evidenénim list&é, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smlouvy. ’

(Podnikdni) Najemce se zavazuje,

a) Ze v piedmétu ndjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvoun, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

b) Ze v piedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zacne nejdfive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozdédji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmeét najmu pfistupny zdkaznikiim, dodavateldm ani
jinym kontrahentim najemce),

¢) Ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény &innosti v pfedmétu najmu (a to i ohledné zmény
zpisobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy piedem pisemné€ ozndmi pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné pfikro&i jen po jeho souhlasu,

d) ¥e v pfedmétu ndjmu neumisti ani nebude trpét zadné vyherni hraci pristroje ani obdobn4 zafizeni a

) v pfipadé, Ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napojii, nebude v piedmétu najmu pouzivat
jednorazové plasty, zvla§té v pfipadé rozlévanych napojii a pfipravovanych jidel/potravin, )

f) Ze zdsobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradn¢ hlavnim
vchodem do pfedmétu najmu (pakliZze existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouzi pro ptistup do byt — v pFipadg, ze pfedmét ndjmu je ptistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se ndjemce z¢jména zasobovanim chovat Setrng, ohleduplné a dbat na ¢istotu a omezeni hluku,

g) Ze v pFipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZzivat pouze v nezbytné
nutnych ptipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v predmétu najmu a pfiméfens podminkam v misté
a Gase obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachazi v bytovém dome a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

(Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese piedmétu najmu piihlasit Zidnou osobu k trvalému pobytu. -

- (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena

v zdhlavi tto smiouvy; pokud vSak hodla & bude vylu¢n€ ¢€i prevainé sidlit v pfedmétu ndjmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v predmétu ndjmu a pokud jej obdrZi, pfenese své sidlo bez
prodleni do ptedm&tu ndjmu. ‘

(Opravy, upravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadeét Zadné opravy, Gpravy, pfestavby ani jiné zmeény
pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany ptedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pfedmétu
najmu néjaké opravy, Gpravy, pfestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou prilohou této smlouvy;
tato ptiloha musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, lipravy, piestavby ani jiné
zmény pfedmétu nidjmu nebyly ujednany a smiuvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, ze
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s Zadnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajistované ¢i odsouhlasené opravy a {ipravy, prestavby a jiné zmény predmétu najmu, spole¢nych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, piipadné i jiné jim uréené osobg,
zejména spravai firmeé, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uZivén fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k 0drzbé, opravam, upravam, pfestavbam a k jinym zméndm a k instalaci a k Gdrzbé méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odettu) hodnot naméfenych
témito méfidly. | |
Pozadavek na zpristupnéni pfedmétu ndjmu sdéli pronajimatel najemci v péiméiené dobé predem, nevyluduje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodg &i jiné ujmeé

nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, nap¥. pii odvraceni $kody ¢&i jiné Ojmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, kierd zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-hi toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy piedem, nevyluduje-ti
to povaha véci), ma-li byt pfedmét ndjmu opustén na dobu delsi nez 30 dnil, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

38. (Prdvo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky widi ndjemci zadrzet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonfenim najmu

39. (Zdjem o dalsi ndjem} Najemce se zavazuje pro piipad svého zéj mu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani najemnich smluv na nebytové prostory svétfené MC Praha 7, vzdy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

40, (Zpristupnéni dalSim zdjemcim) Najemce se zavazuje umoznit b&hem posledniho mésice doby nijmu
pronajimateli, piipadng& i jiné jim uréené osobé, zejména spravni firmé, aby ptedmét ndjmu zp¥istupnil k
prohlidce dalSim zdjemciim o jeho uZivani. Na zpiistupnéni k témto prohlidkam se p¥imefeng pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonéeni najmu

41. (Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smiuvni strany
pfedem pisemné vyslovn€ dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 ob&anského
zékoniku, tedy nijem skon¢i uplynutim doby ndjmu i v pfipad€, Ze najemce uZziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

42. (V¥povéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni nijem vypovédst z ditvodii a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét ndjem s tiimesiéni vypovédni dobou v piipadé, Ze

a) najemce se dopusti podstatného porueni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo

b) ndjemce se dopusti poruseni \ jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smiouvy, pokud
pronajimatel nijemce pisemné upozornil na poruSeni povinnosti ndjemce a nijemce nasledky vzniklé
‘porusenim nenapravil ani ve lhiité 30 dnit od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo

¢) najemce se dopusti opakovaného porueni jiné povinnosti nijemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. ruseni no¢niho klidu, hdzeni zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepfehlaseni odbérii
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, porusovani pravidel zdsobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a nidjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

verze 01-01-2022 NEBYT POD | | Stranka 7 z 12



Cislo smlouvy: 00115/2024

d) najemce vstoupi do likvidace;

¢) bude podan navrh na problaSeni upadku ndjemce, ledaze ndjemce do tfi dnli od podani takoveho navrhu
prokaze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o upadku nijemce.

43. (Podstatné poruseni smiouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smiouvy najemcem bude povaZzovano za
podstatné poruseni smlouvy: :
a) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym uéelem najmu a/nebo podnikatelskym zimerem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuZiva pfedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved] opravu, upravu, piestavbu nebo jinou zménu ptedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; piipadné nedovolené zasahl do cizich prav v dom¢;
d) nijemce oznali pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
¢) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd predmét do uzivani tieti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele; : :
f) najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
tikonem jakéhokoli organu statn{ spravy.

44, (Zdvérecné vymalovdni) Nijemce se zavazuje pied skoncenim ndjmu odstranit ze zdi a stropi vSechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam béhem ndjmu sdm nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatieny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li ptedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnt, nésledujici po dni skonéeni najmu,

a) pfedmét ndgjmu zeela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to nepo¥kozeny, se v&im od pronajimatele ptevzatym pfislusenstvim a vybavenim, jakoZz
i se viemi klici (v€etné viech, které byly kymkoliv pofizeny b&éhem najemcova uzivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pii fadném uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uZivanim pfedmétu najmau,

c) pievést odbér energii aj. sluzeb a métidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je nijemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi piistusnych listin; v

d) dorudit pronajimateli kopie vyuctovani dodavek elektrmy, plynu a tepla pro predmét ndjmu za posledni
rok jeho uzivani ndjemcem (pokud jej uzival kratSi dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukonceni (zruseni) svého, jakoz i viech dalSich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v pfislusnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoil
zahajit piislusna fizeni dorutenim kompletniho pfisluiného podani pfislusnému ufadu a dorucit Gplnou
kopii tohoto podéni pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani ptipadnych jinych sluZeb, které si ndjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedméto ndjmu, zejména spotfeby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoZ i na pfisjusnych listinach dodavateli energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal3i kontaktni adaje.

(Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skondeni ndjmu, u pronajimatele Zadné naroky,

vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu ndjmu; pro ptipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této

smlouvy vzajemnd potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
yjednani o dob& ndjmu a o platbach.

47. (Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem p¥i prodieni ndjemce) Pokud nédjemce zcela a v¢as

- nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti spinit jiZ bez

dal§iho za ng&j, zejména pfedmét najmu prevzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti klice),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v§e i bez najemcovy souéinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonceni sidel a mist podnikani v pfedmétu ndjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pii jeho pievzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijimé.

Najemce je povinen do 30 dnl od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jiné osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu ndjmu, misto ndjemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zékona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poSkozeni, vad apod., zjiSténych pfi ptevzeti pfedmétu nijmu
pronajimatelem.

Clinek V1. Ustanoveni spolecna a zavéretna

(Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zéhlavi této smiouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrinkou. V p¥ipadé dorufovani datovou schrankou plati, Ze
nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve thite 10 dnd ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povaZzuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem lhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udajii, oznamovact povinnost} Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich Gdajl, véetné zmény Cisla bankovniho nctu. Najemce je povinen oznamit bez
zbyteéného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoz i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresiach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vykiad pojnmit) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu ndjmu, rozumi se tim vZdy — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
pfislulenstvi a vybaveni (v€etné zafizovacich pfedmétil), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem ndjmu nebo domem, v némz (u n€hoz)
se predmét n&jmu nachdzi, tak i pozemek funk&nd souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného; ’

c) o kligich, rozumi se tim vdy i &ipy, bezpetnostni karty a obdobna zatizeni, pokud jsou v domg

2w o

uZivana, ani jiz namisto klidt nebo spolecné (¢i alternativné) s klici;
d) o obCanském zakoniku, rozumi se tim zdkon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patfi (pokud se
v pfedmétu najmu nachazeji) napiiklad veSkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
diazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohiivace, jakoz i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodite, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to 1 v piipadg, Ze diim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoleCenstvi vlastniki jednotek, v jehoZz sbirce listin prislusného rejstiikového soudu je uloZen domovni fad,
ktery je dalkové pFistupny a ktery ohledné né€eho obsahuje pfisnéjsi Gpravu nez domovni ¥ad, ktery je piilohou
1 této smlouvy, plati misto pfisluSného ustanoveni piilohy 1 piislusna piisnéjsi Gprava.

(Pravai reZim smlouvy) ZéleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfisludnymi ustanovenimi zékona,
zejména obCanského zédkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obfanského zakonikua § 13
zékona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s
uZivanim byth a nebytovych prostori v domé s byty, v platném znéni. Néjemce je osobou opravnénou
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37.
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k podnikéni, tedy subjektem, jeZ by mél byt v pravnim styku oproti ndjemctm bytii obecné zkusenéjsi, tudiz mu
zékon nepiizndva zvysenou ochranu vici ostatnim subjektdm pravnich vziahi.

(Vyméra predmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatecné seznémil s velikosti
predmétu najmu, pFitemz veskeré uvadéné vymery v béznych mérnych jednotkich jsou pouze orientatni a vySe
najmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientani
vyméfe nemaji vliv na vy&i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na apravu
najemného. '

(Pfilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se piipojuji viechny jeji pfilohy: 1 — domovmi fad, 2 —
vypodétovy list, 3 — prikaz energetické naroénosti budov

(Zvefejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smiouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich piilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podie zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zékon o registru smluv®) a zédkona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a G&innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smhuv dle zdkona o registru smluv, Smluvni strany vyslovné
sjedndvaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zdkona o registru smluv zajisti pronapmatel do 30
dnii od podpisu smiouvy.

(Podet stejnopisi) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrz{ pronajimatel a
jeden (1) najemce.

(Schvdleni smiouvy) Tato smlouva je uzaviena na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni &, 0037/24-R
z jednani z dne 23.01.2024,
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Domovni rad (priloha ¢. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt®), nebo jinou &ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uzivat byt, dim a pozemek fadné, Setrné a ohleduplné a v souladu s jeho uréenim, zejmena
stavebnim a funkénim. Je-1i dam bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i dim a pozemek) vZivat a udrzovat Fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dal8imi relevantnimi viastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplné a jako fadny hospodat, tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, d&im ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotfebovavaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny dalsi dvefe, brany,
mifze apod. v dom¢ i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatl“'it Zadnou

Cast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvetmi, branou, mfizi apod. ani zémkem
bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu. :

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoznost (&i jejiz opravnéni ke vstupu) neznd anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvite.

Hlu¢né &innosti v byté i jinde v domé a na pozemku ize provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v b&Zné pracovni dobd. Noéni klid je vdom¢ a na pozemku vzdy
pfingjmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dob& noé&niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavadi, mixéry, prackami, myckami apod., ani takovy
hluk strpet. Rozhlasové pfijimace, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dobé& no&niho klidu zapnuté,
priméfeng zthumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatecné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpéni, k poskozeni ¢i k
nepfipustnému zneciSténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splaska. Pfi véSeni pradla musi
kaZdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napiiklad stinénim.

V byt¢ ani jinde v dom¢ a na pozemku nesmi nikdo piechovivat nebezpecné véci, zejména chemikilie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladisté nebo odkladiste,

Kazdy je povinen zajistit vSechnu potfebaou spravu idrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potrebneé revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zatizeni, rozvodii apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohrozen nééi zivot, zdravi, bezpecnost ¢i majetek.

Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, ndleZejici k bytu, v pfizemi domu oznaenou svym jménem nebo
nazvem pro dorudovani poStovnich zésilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobng to plati o oznadeni
zvonku.

Jestlize je v domé ¢&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro uklddani koéarki, kol apod., umist'uji se tam
ptednostné kotarky pro détt, které toho ¢asu bydli v domé, pfiemz pfednost maji kodarky mladsich déti.

Z domu (zgjmeéna z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani ¢istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétliki a $achet apod. Rostliny, kvétinade apod. musi byt vZdy zabezpedeny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtéZzovat, napi. stinénim.

Ve spole€nych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny oheti; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebice a piistroje. Ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, Cistit boty apod. lze ve
spoletnych castech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek lze vodit zvifata jen v nezbyiné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a viechny dalsi spoleéné ¢asti domu a nezastavéné Casti pozemku se
udrziyi voIné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné predméty (a to ani skiing, botniky, prepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi predméty.
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Néjemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné tklidu spoleénych ¢asti domu a pozemku (i podle
piislusnych rozpisi pro uzivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor ¢i jinych ¢asti domu, a to téZ v pfipadg,
Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dfivéjsi uzivatel predmétu nijmu)

Nikdo nesmi, a to ani na swiij ndklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/viastniké
provadét zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné &asti domu a pozemku, zejména meénil-1i by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uZivateli jinych casti domu a pozemku, predevsim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavét piepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (vEetng rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

win T

V domé (vietné oken byt a véetné vnéjsi strany vstupnich dveii do bytu) ani v/na jinych Castech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu sprdvee domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dalsf informadni ani jina zafizeni.

V ptipadé€ jakychkoliv havarii, oprav a nebezpecnych (piip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infekénich chorob, pti vyskytu $ténic, §vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kaZdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jin¢ sloZky
integrovaného zachranného systému a pfistuiné ufady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoz i vlastniky a
uzivatele Casti byth a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit poskozeni, vady, zne€isténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uZzivatelé &i navstévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravee domu umoznit pfistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestliZe je
to potiebné, zejména k udrzbeé, opravé, Gpravé, prestavbé &i jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
udrzby a kontroly a odectu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uZivani vsech &asti domu a pozemku.

Je-H nezbytné nutné zpfistupnit byt a nelze-]i zajistit souhlas nebo sou¢innost jeho uzivatele, miiZe jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravce domu. '

Neni-li tento domovni fad dodrZzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uzivatele bytu &i jinych Sasti domu
a pozemku, miiZze takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o 0drzb& a opravach, jakoZ i o odstran€ni poSkozeni, vad, znecisténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych uprav, neopravnéné uskladnénych &i odloZenych véci a umisténych vyvések, napish, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovanim Fadu mluvi o uZivani bytu &i jinych €asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podie
povahy véci pfimétend i uzivani jejich prisluSenstvi.
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Vypoctovy list platny od 02.2024

UEvatel
Jméno PageFive s.ro.
0] 21035199
IC
litce DPH Ne
mail e
i —

ankaevni spojeni pronajimatele

Adresa prostoru :

Yariabiini symboi F

;Nebyiovj' prostor prodejna ostatni Vinafska 458/1

 (islo prostoru 530 17000 Praha 7

‘Smilouva NS Platnost smlouvy Od 01.02.2024 do 31.01.2031

'Splatnost 05.02.2024 Podani vypovidi _

S[lobn placeni Mésiéni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)

‘Druh vztahu ‘Najemice Podet osob 1

Vypotet ndjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 3324,00

5 m2

‘Plocha pro naj. 39,11 m2 Roéni ndjemné 130 001,64 K&

‘Topeni Ustiedni toperii bez TUV. Smérué Cislo 14

‘Fodlazi i Vitah N

{Hech. stay ‘Potet mistnosti 2

Vym¢ér dhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

-FioloZka Cistka K&
Ndjemné 1083300 V
Modné stoéné 4100 S
Teplo 171800 S
Ulklid 64,00 S
S:eleénﬁ elektiina 2200 S
?Vcijemné cellremn 10 833,60
Sthecby celkem 184500
Mésiéni predpis celkem K& 12 678,00

| Platebni piikaz 12 678,60
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Najemml
prodena délkove 30,21 0,00 39,27 39,27 30,21
sHlad Bez otopnych téles 8,90 0,00 0,00 3,12 8,90
Celkem 39,11 0,060 39,27 42,39 311

Seznam osob

Jn&énn :

Dat.nar,

Popis

Eviduvan(a) od - do

Trvale Mag. od - do

Porndmka

PapcFive s.r.0.

Najémee

[01.02.2024 |

1

N:ijemné Je splatné v terminu a zplisobém dle gjednani néjenini smlouvy. PH plathé na tdet vidy uvadsite va.riabilni'symboi
prpstoru! V piipad pozdni platby bude Gétovan sankéni poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.

1“ "n ‘I °.

Komunardy 45_
170 06 Praha ¥
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Vypodtovy list platny od 02.2024

UZivatel

Jméno PageFive s.r.o.

1CO 21635199
DIC
Platce DPFH Ne

Email
Mobil

antwvai spojeni i
7ariabilnf symbol

Adresa prestoru

Nebytovy prostor Vinatska 458/1
(islo prostoru 531 170 00 Praha 7
Smlouva N§ Platnost smlouvy  Od 01.02.2024 do 31.01.2031
Bplatnost Podaini vypovédi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahm Nijemce Poiet osob i
| Wypotet najemného  Dohodnuta sazba za m2 {prostor) Rotni sazba za 3 324,00
m2
Plocha pro ndj. 28,30 m2 Roéni najemné 94 069,20 K¢
Fopeni Usttedni topeni bez TUV Smirné &slo 18
Podlazi i Vytah N
Tech, stav Podet mistnosti 1

Vymér thrad za uZivini nebytovéhe prestoru (sluZeb)

PoloFka Castka K&

i Ndjemné 7839,00 V
Vodné stoéné 42300 S
Tepio 0,00 8
Tepld voda 17.00 8

| §polednd elekitina 2200 8
Nifermné celkem 7.832.00
Suzhy celkem 462,00

‘Mésiéni pfedpis celkem K& §301,00
‘Hlatebni p¥ikaz 8 361,00

.Iiozyis mistnosti

istnost

Topeni Celk. m2 Podit m2 TUVm2 Teplom?2 Nijem m2
nfand! fadné topent | 28,30 28,30} 8,49] 6,79] 28,30
Celkem 28,30 28,30 8,49 6,79 28,30
S}eznam osob
Iména Dat.nar.  Popis Evidovan{a) od - do Trvale hia%. od - do Pozndmia
PdyeFive s.r:0. Majemice ﬁ)i_.o_z.zf)za I J
N

Biemné je splatné v terminu a zphsobem dle ujednani najemni smiouvy. PH platbé na Géet vidy uvédgjte variabilni symbol
prpstorul V p¥ipadé pozdni platby bude uétovan sankénf poplatek "Sankee die NOZ (0.v.351/2013) dle ndfemni smlouvy.
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Mémé hodnoty
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Hodnoty pro celou

Dalkové teplo: 748,

T

| M etortfina ze sité: 18.5
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Vnéjsi stény:

Okna a dvefe:
Chlazeni/klimatizaci:
Pripravu teplé vody
Osvétieni:
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