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Smlouva o najmu nebytovych prostor

¢.24VUOS0100000025
dle § 2302 a nasl. zak. ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii

uzaviena mezi

Vystavisté Flora Olomouc, a.s. se sidlem Wolkerova 37/17, 779 00 Olomouc,
Zastoupeno: Ing. Evou Fugli¢kovou, predsedkyni predstavenstva
Mgr. Richardem Sramkem, Ph.D.. &lenem predstavenstva
IC: 25848526
DIC:CZ 25848526
Bankovni spojeni: ¢.0. 8384368002/5500
vedena u Krajského soudu v Ostrave, vlozka B 2255,
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Asociace soukromeho zemédélstvi okresu Olomouc, z.s.
Olomouc, Blanicka 383/1

Zastoupena: Romanem Koutkem

IC: 70626961

Bankovni spojeni: 2901196564/2010

(dale jen ,,ndjemce™)

Clinek 1
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel prohladuje, ze je podilovym spoluvlastnikem a spravcem nemovitosti pozemku
pare.C. st.1487/4 zast. pl., jehoZ souéasti je stavba ¢. p. 37, objekt obéanské vybavenosti v kat.
uzemi Olomouc-mésto, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 5298 u Katastralniho Gfadu pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc.

1.2. Pronajimatel pfenechava na zaklade¢ této smlouvy najemci k uzivani nebytové prostory — 4 D
o vyméfe 9,05 m2. Tyto nebytové prostory jsou umistény ve 4. nadzemnim patie nemovitosti
uvedené v bodu 1.1 a jsou véetné piistupu pfesné vyznaceny na dispoziénim planku, ktery je
pfilohou €. 1 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti. (dale jen predmét najmu).

Predmét najmu prenechava pronajimatel najemci vybaveny nabytkem a zafizenim, které je
uvedeno v priloze ¢. 2 této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni této
smlouvy zplsobily ke smluvenému G¢elu najmu dle nasledujiciho €l. 2 této smlouvy.



Clanek 2
Uéel najmu

2.1. Najemce bude pfedmét najmu uzivat jako kancelar pro svou podnikatelskou ¢innost.

Clanek 3
Doba najmu a ukonéeni najmu

3.1. Najem se sjednava na dobu neurcitou, s G¢innosti od 01. 02. 2024.

3.2. Ndjem lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi s Sestimésicni
vypovédni lhiitou bez udani divodua kteroukoliv smluvni stranou.

3.3. Vypovédni lhiita pocina bézet od prvého dne nasledujiciho mésice poté, co se smluvni strana,
které je vypovéd’ urc¢ena, méla moznost s touto vypovédi seznamit.

3.4. Pronajimatel mGze pisemnée vypovédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize najemce je
o vice nez 30 dnd v prodleni s placenim najemného za uzivani pfedmétu najmu anebo Ghrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s jeho uzivanim.

V tomto piipadé najem skon¢i doruc¢enim vypovédi najemci. Vypoved' se povazuje za dorucenou
4. dnem po odeslani doporucené vypovédi na adresu najemce.

Clinek 4
Najemné a uhrada za sluzby poskytované s nijmem

4.1. Najemné za pronajem piredmétu ndgjmu se sjednava dohodou a &ini 355,96 K&/m2 za mésic +
zakonna sazba DPH ro¢né. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno ¢tvrtletng, vzdy
platbou ve vysi jedné ¢tvrtiny roéniho ndjemného, to je 8.850, - K¢ + DPH.

4.2. Uhrada dle bodu 4.1. tohoto ¢lanku zahrnuje rovnéz spotiebu elektrické energie a tepla, uzivani
spole¢nych toalet, spolecnych prostor. V thradé neni zahrnut 0klid spole¢nych prostor. Ten je
zpoplatnén ¢astkou 800,- K& za mésic a smluvni strany se dohodly, Ze bude hrazen Ctvrtletné, a to
ve vysi 2.400, - K¢.

4.3. Najemce se zavazuje na zakladé této smlouvy hradit ndjemné za pronajem predmétu najmu
vzdy nejpozdéji do 10. dne prvniho mésice kalendainiho Etvrtleti, fadné a vcas, a to formou
bezhotovostni platby na et pronajimatele ¢. 1. 8384368002/5500, a.s., pobocka Olomouc.

4.4. Ndjemce se zavazuje nejpozdeji do 3 dna od podpisu této smlouvy uhradit penézni jistinu dle
§ 2254 obcanského zakoniku ve vysi 5.000, - K& na G¢tarné pronajimatele. PFi skonceni najmu
pronajimatel vrati jistinu najemci, zapocCte si pfitom, co mu najemce piipadné z najmu dluzi.



4.5. Pronajimatel se s nijemcem dohodli, Ze sjednané najemné dle pfedchoziho bodu 4.1 miize
pronajimatel kazdoro&né k 1. dubnu, nejdfive viak po 12 mésicich od uzavfeni této smlouvy,
upravit mirou inflace vyjadfenou pfiriistkem priim&mého indexu spotiebitelskych cen za 12
mésict posledniho kalendafniho roku proti priim&ru 12 mésici predposledniho kalenddfniho roku
zveiejnénou Ceskym statistickym iifadem. Tuto Gpravu najemného oznami pronajimatel ndjemci
pisemnou formou na jeho doru€ovaci adresu.

4.6. V pfipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych thrad je pronajimatel opravnén utovat
najemci trok z prodleni ve vy3i stanovené zvla$tnim pravnim pfedpisem.

Clinek 5
Priva a povinnosti smluvnich stran

5.1. Ndjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zileZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy;

b) udr¥ovat pfevzaty pfedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém k uZivani po celou dobu platnosti
této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho b&znou ddrzbu;

c) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovénim

d) umoZnit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
pfedmétu ndjmu za (&elem zjidténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou;

¢) oznmit pronajimateli bez zbytetného odkladu viechny zévady, které podstatng bréan{
fadnému uZzivani pfedmé&tu ndjmu;

f) umoZnit uZivani pfedm&tu najmu tfeti osob& pouze na zdkladé pisemného souhlasu
pronajimatele;

g) v den skon&eni sjednaného uzivani se nijemce zavazuje pfedat pronaj imateli pfedmét ndjmu
vyklizeny a v fadném stavu s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni viené uprav, které se
souhlasem pronajimatele provedl; o stavu pfedéni a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude
smluvnimi stranami sepsan pfedévaci protokol.

5.2. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani, pfifemZ o
stavu predaného a pievzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsén pfedavaci
protokol;

b) zdrzet se viech &innosti, které by branily najemci fadn& uzivat pfedmét ndjmu v souladu s
touto smlouvou;

¢) zabezpetovat Fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem pfedmétu ndjmu.

d) nové bezpe&nostni kédy budou pidéleny podle poétu zaméstnancii do 1. 2. 2024

¢) pronajimatel poskytne najemci jednu parkovaci kartu na parkovisté pronajimatele u spravni
budovy Vystaviité Flora Olomouc, a.s.



Clinek 6
Zvlastni ujedndni

6.1. Regulace vstupu do budovy:

Pronajimatel umozZni klientim nédjemce vstup do budovy, v niZ se nachézi pfedmét najmu, podle
pozadavkil ndjemce souvisejicich s uzivanim pfedmétu nijmu v denni dobé& od 6,00 do 18,00
hodin.

6.2. Pozarni ochrana:

a) Pronajimatel pfi preddnf pfedmétu ndjmu seznami ndjemce se zafazenim budovy z hlediska
miry pozarniho nebezpeti (§ 4 zdkona o poZzarni ochrang).

b) ba) s pozarné nebezpefnymi misty,
bb) s umisténim a obsahem poZdrnich poplachovych smémic,
bc) s umisténim ohlaovny pozéru,
bd) s umist¥nim pfenosnych hasicich pfistroj,
be) s umisténim hydranti pozarniho vodovodu.

6.3. Bezpecnost technickych zafizeni:

Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v budové.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych
spotfebiti, které jsou majetkem nédjemce s tim, Ze tuto povinnost ma ndjemce.

6.4. Ochrana Zivotniho prostfedi:
Néjemce je povinen nakladat s odpady v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni a jeho
provéadécimi vyhlaskami.

6.5. Ndjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uZzivinim pfedmétu ndjmu a zafizeni, jez v
ném umistil, plnit povinnosti na zaklad& pravnich pfedpisii na iseku poZarni ochrany, hygieny,
bezpeénosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni.

Clinek 7
Dorudovaci adresy a kontakty smluvnich stran

Pronajimatel: Wolkerova 37/17, 779 00 Olomouc
Mgr. Richard Sramek, Ph.D., sramek.richard@flora-ol.cz, +420 736 520 332

Najemce: Nedbalova 25/20, 77900 Olomouc-Topolany , ID schranky : sgtgjt5
Roman Koutek, koutek.roman@seznam.cz, +420 777102955
Clanek 8
Zaveéretna ustanoveni

8.1. Partner souhlasi se zpracovanim osobnich tidajti pro potfeby Vystavist& Flora Olomouc a.s.
dle nafizeni EU €. 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
tidaja.



8.2. Pronajimatel se zavazuje zvefejnit ndjemni smlouvu v registru smluv dle zdkona 340/2015
Sb.

8.3. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
prislusnymi obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

8.4. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

8.5. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ptechézeji i na pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

8.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ ma kaZzdy po podpisu platnost
origindlu. Pronajimatel obdrZi 1 stejnopis a ndjemce obdrZi 1 stejnopis.

8.7. Smluvni strany si smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Olomouci, dne: 29.1.2024 V Olomouci, dne: 29.1.2024
# f Asociace soukromého zemédélst
A N Zmloé» ...... ™ a1
Ing. I-E'lvamféigliéé;vé *RomanKoutek  J5309lkmouc
predse ¢ pfedstavenstva pfedseda vyboru spolku

..... Kool

Mer. Ri Srémek. Ph.D.
¢len pfedstavenstva



