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— Smlouva o ndjmu nemovitosti
uzaviena dle § 2201 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpist

Smluvni strany

E.ON Energie, a.s.

sidlo: F. A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budé¢jovice

zastoupena: Ing. Michalem Saféfem, ptedsedou predstavenstva,
Mag. Jitim Simkem, mistoptedsedou predstavenstva

IC: 26078201

DIC: CZ26078201

Spole¢nost je vedena u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich v oddilu B, vlozce 1390
(dale jen ,,Najemce*)

CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s.r.o.

sidlo: Masna 131, 381 01, Cesky Krumlov

zastoupena: Ing. Davidem Sindelatem, jednatelem spole¢nosti
Ing. Miroslavem Reitingerem, jednatelem spolecnosti

IC: 42396182

DIC: CZ42396182

Spole¢nost je vedena u Krajékého soudu v Ceskych Budgjovicich v oddilu C, vlozce 705
(dale jen ,,Pronajimatel)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku

Smlouvu o ndgjmu nemovitosti

L
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem aredlu s hlavni budovou Latran &p. 242 véetné
pozemku parc. & 822/1, ostatni plocha o vyméfe 17.853 m2 v obci Cesky Krumlov a katastralnim
tzemi Cesky Krumlov, pozemku par. &. St. 2357, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 218m2, a
pozemku par.&. 831/5, ostatni plocha o vyméfe 2.846 m2 v obci Cesky Krumlov a katastralnim Gizemi
Kladné-Dobrkovice (dile jen ,,pozemky*).
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Pozemek parc.&. 822/1, a parc. & St. 2357, obec Cesky Krumlov, k.. Cesky Krumlov, je zapsan u
Katastralniho tfadu pro Jihotesky kraj, katastralni pracovisté Cesky Krumlov, na LV & 3253, a
pozemek parc. &. 831/5, obec Cesky Krumlov, ki Kladné-Dobrkovice, je zapsan v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihodesky kraj, Katastralniho pracoviste Cesky Krumlov, na LV
¢. 3501.

11.
Predmét a ucel ndjmu

Predmétem najmu jsou Casti vyse uvedenych sousedicich pozemkil o celkové vyméfe 20m2, a to
v rozsahu, jak je vyznaceno v ptiloze ¢. 1 této Smlouvy, ktera je jeji nedilnou souéasti (dile jen
, Predmét najmu’).

Néjemce je opravnén urivat Piedmét ngjmu za uelem provozovéni Zerpaci stanice zemniho plynu pro
motorova vozidla ve vlastnictvi Néjemce a tietich osob.

Pronajimatel bere na védomi, Ze se na Pfedmétu najmu budou pohybovat motorova vozidla najemce a
tietich osob o riznych vahovych kategoriich. Uzavienim této smlouvy jsou Najemce a jeho zékaznici
opravnéni uzivat piijezdové komunikace skrz vy$e uvedeného arealu k Predmétu ngjmu.

Najemce prohlaSuje, 7e si je védom skutednosti, e &ast arealu, v némyz se nachazi Pfedmét najmu,
slouzi jako odstavné parkovisté autobustt navétévnikldi mésta provozovane Pronajimatelem.
V souvislosti s tim se Néajemce zavazuje dodrzovat vedkera dopravni a jina znadeni souvisejici
s provozem tohoto parkoviSté a usmériiovat provoz vozidel vyuzivajicich Predmét najmu takovym
zphisobem, aby nebylo branéno jeho bezproblémovému provozu.

Néjemce je opravnén pro svou ginnost vyuZit Pronajimatelem ziizenych piipojek zemniho plynu,
elektrické energie, vody a kanalizace. Dodavky veskerych energii si najemce zajisti s jejich dodavateli
sam. S ndjmem tak neni spojeno zajistovani jakychkoliv sluzeb ze strany Pronajimatele.

1I1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urgitou v délce trvani deseti let, po¢inaje uzavienim této smlouvy.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Predmét najmu byl najemci fyzicky predan pfi podpisu teto

smlouvy.

IV.
Néajemné

Celkové smluvni Gtvrtletni najemné Cini 15.000,- K¢& (slovy: patnacttisickorun geskych) bez DPH
(18.150,- K& v¢. DPH) a je splatne vzdy do 15. dne druhého mésice kalendainiho Stvrtleti na ucet
Pronajimatele &islo 10200241/0100 vedeny u Komeréni banky, pobocky Cesky Krumlov.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Najemce bude predmét najmu pouZivat pro uskuteéiiovani své
ckonomické &innosti, bude Pronajimatel uplatiiovat u najmu nemovitych véci dan z pfidané hodnoty.
Prvni kalendaini den druhého mésice ptislusného tvrtleti je pro ob& strany dnem zdanitelného plnéni.
Néjemné bude placeno na zékladg faktur (dafiovych dokladi) vystavenych Pronajimatelem.

Najemce se dale zavazuje stejnym zpisobem, ve stejném terminu a na tentyz ucet platit Pronajimateli
ahradu za poskytnutou sluzbu zajistovanou Pronajimatelem — dodavku elektrické energie- formou
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&tvrtletnich zaloh ve vysi 46.000,- K& Vzhledem ke skutecnosti, Zze Najemce je drZitelem licence na
obchod s elekttinou, podléha dodavka elektiiny rezimu pienesené daniové povinnosti. Tato zdloha bude
z&tovéna Pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce nasledujiciho Ctvrtleti, po obdrzeni
dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit, po pfedchozim oznameni Néjemci, vysi
Stvrtletni zalohy v mife odpovidajici ceng sluzby nebo podle zjidténé skute¢né spotieby.

Najemce i Pronajimatel prohlasuji, Ze pro zajidténi prav a ndrokd Pronajimatele, byla na ¢islo uctu
Pronajimatele & 10200241/011 (vedeného u komeréni banky, pobocka Cesky Krumlov) sloZena
Néjemcem jistota ve vysi &tvrtletniho najemného vé. DPH, tj. ve vysi 18.150,- K&.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze tato jistota ziistane v drZeni Pronajimatele a to po celou dobu
najmu. Pronajimatel mtiZe jistotu kdykoli pouzit k uhrazeni nékladd spojenych s uvedenim Pfedmétu
n&jmu do ptvodniho stavu v souladu s &l. VI, bodem 5. smlouvy, $kod zplsobenych Néjemcem na
Pfedmé&tu nijmu a nezaplaceni najemného, ptip. pfisluSenstvi.

Pokud dojde k pouziti celé nebo &asti jistoty, zavazuje se Néajemce do deseti dni od vyzvy
Pronajimatele jistotu doplnit na ptvodni vysi, pfiemz jistota se netro€i. V ptipad€, ze po skonceni
najmu nebudou shledany na strané N4jemce zadné dluzné ¢astky ¢i zavady ani Skody na Pfedmétu
najmu a Pfedmét ndjmu bude uveden do piivodniho stavu s ptihlédnutim k béZznému opotfebeni, bude
jistota vracena N4jemci nejpozdéji do 10 dnii po skonceni najmu.

Pronajimatel v p¥ipadé, Ze je platce DPH, jako poskytovatel zdanitelného plnéni, se zavazuje, Ze
povinnosti plynouci mu ze zdkona o DPH v platném znéni bude plnit fadn¢ a vlas. Zejména se
zavazuje, Ze nebude imysing vystavovat Najemce riziku plnéni z titulu ruceni za nezaplacenou dafi dle
§ 109 zdkona o DPH. Pokud okolnosti budou nasvédCovat tomu, Ze Najemci by mohla ve vztahu ke
zdanitelnym plnénim poskytnutym Pronajimatelem na zakladé této smlouvy vzniknout ruCitelska
povinnost ve smyslu § 109 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni,
vyhrazuje si Najemce pravo uhradit dafi z téchto zdanitelnych plnéni mistné ptisluSnému spravci dané
Pronajimatele postupem podle § 109a téhoZ zakona. Pronajimateli bude o tuto dafi sniZena uhrada.
Uplatnéni tohoto postupu thrady dan& se Najemce zavazuje Pronajimateli fadné a v¢as oznamit, a to
nejpozdéji do 14 dnii od provedeni uhrady dané.

V.
Udrzba, provozni naklady, stav pfedmé&tu najmu, pojisténi

Pronajimatel se zavazuje udrZovat veskeré pozemni komunikace vedouci na a k Pozemku sjizdné a
uzivatelné, aby mohl Najemce fadné a nerusené realizovat ¢innost specifikovanou v ¢l. 1I této smlouvy.
Pronajimatel se zejména zavazuje, Ze pozemni komunikace vedouci na a k Pozemku neptehradi,
nezastavi, nevytvofi u nich, & na nich jakoukoliv ptekazku, ktery by komplikovala priijezd, ¢i prichod.
Nijemce je opravnén v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy umistit na Pfedmétu nijmu
reklamni oznadeni, a to zpisobem odsouhlasenym Pronajimatelem

Pronajimatel ma nemovitost popsanou v ¢l. 1 této smlouvy pojisténou proti Zivelnym Skoddm. Najemce
bere na védomi, Ze touto pojistkou neni pojistén majetek Najemce. Najemce prohlasuje, Ze ma
uzavienou vlastni pojistnou smlouvu pro kryti $kod zpisobenych na majetku Pronajimatele
s minimainim pojistnym limitem 1 mil. K¢&.
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2.

3.

VI
Stavebni Upravy

Néjemce je opravnén provadét stavebni Gipravy pouze za ucelem jejtho zvelebeni, pfizplisobeni se
uéelu, ke kterému byla pronajata nebo za ic¢elem jejich oprav.

Néajemce je povinen si pfedem vyzadat pisemny souhlas Pronajimatele k provadéni stavebnich tprav.
Naklady vynaloZené na stavebni ipravy spogivajici jak ve zménach, tak i opravach ponese Najemce ze
svych prostfedkd. V p¥ipadé realizace technického zhodnoceni je Najemce oprdvnén jim pofizené
technické zhodnoceni po celou dobu najmu odpisovat.

Pronajimatel bere na védomi, Ze veskeré vybaveni a zhodnoceni Pfedmétu najmu, které najemce potidil
v souladu s podminkami dohodnutymi ve smlouvg, zlstivd po celou dobu ngjmu ve vyluéném
vlastnictvi Najemce.

Né4jemce se zavazuje uvést Predmét ndgjmu do plvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, a to ke dni ukon&eni smlouvy, pokud mezi smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohod¢
o prodeji zafizeni a stavebnich uprav provedenych na Pfedmétu ndjmu, popiipadé k jiné pisemné
dohodé&. Pokud nebude zavazek Najemce uvést Pfedmét ngjmu do pivodniho stavu s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni splnén ani uplynutim 31. dne ode dne ukonceni smlouvy a nedojde ani
k zadné dohod& mezi smluvnimi stranami, mé4 Pronajimatel pravo stav napravit na naklady Najemce a
uvést dotéenou nemovitost do piivodniho stavu bez souhlasu Najemce a na naklady Néjemce, k jejichZ
ihradé ma pravo pouzit celou nebo &ast jistoty dle ¢l. IV., odst. 5. Smlouvy.

VI.
Katastr nemovitosti

Smluvni strany shodn& prohladuji, Ze stroj — Cerpaci stanice zemniho plynu pro motorova vozidla
zfizend na Pfedmé&tu najmu, neni soudésti pozemku parc. & 822/1, ani parc. ¢ St. 2357, zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralntho tfadu pro Jihogesky kraj, Katastralniho pracoviste Cesky
Krumlov, na LV & 3253 pro k.u. a obec Cesky Krumlov, okres Cesky Krumlov, stejné tak neni
soudasti pozemku p.&. 831/5 zapsané u katastru nemovitosti u Katastralniho fadu pro J ihocesky kraj,
Katastralniho pracovi§té Cesky Krumlov, na LV ¢. 3501 pro k.. Kladné-Dobrkovice a obec Cesky
Krumlov, okres Cesky Krumlov.

Vsouladu s § 508 zikona & 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich ptedpist,
Pronajimatel, jakoZto vyluény vlastnik parc.¢.822/1, a parc.t.St.2357, k.u. Cesky Krumlov, a parc.C.
831/5, k.. Kladné-Dobrkovice, poskytl souhlas k zapsani vyhrady vlastnictvi do ptislusného katastru
nemovitosti, Ze Gerpaci stanice zemniho plynu pro motorova vozidla stojici na parc.§. 822/1, parc.C. St.
2357, k.u. Cesky Krumlov, a parc. & 831/5, k.. Kladné-Dobrkovice, neni jeho vlastnictvim, nybrz
vlastnictvim Najemce

VII.
Zavére&na ustanoveni

Pronajimatel neni oprdvnén postupovat pohledavky z této smlouvy tfetim osobam. Ust. § 1895 zik. €.
89/2012 Sb., obansky zikonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, je vylouceno.

Ostatni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména pak § 2201 a
nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjSich predpisi.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva miZe byt ukoncena pfed uplynutim sjednané doby:
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a. Dohodou
i, navth dohody musi byt doruden druhé smluvni siran& nejméné 30 dnii pied
navrhovanym dnem ukonéeni najmu,
b. Vypovidi
i. Pronajimatel i N4jemce mohou tuto smlouvu vypovédét, pokud druhd strana 7ava7né
nebo opakované poruiuje ustanoveni této smlouvy.
ii. Vypovédni doba ¢ini 1fi mésice od dorudeni jejiho piscmného vyhotoveni druhé
smiuvni strané.

4, Nedilnou soudisti této smlouvy je pfiloha & 1 — situaéni plan Pfedm¢tu najmu.

5. Obsah 1éto smlouvy miZe byt ménén po dohodd obou smluvnich stran pouze pisemnou formou a to
prostiednictvim vzestupné &slovanych pisemnych dodatki.

6. Smlouva se vyhotovujc ve dvou stejnopisech, z nich? kaZdi ze Smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

7. Pronajimatel se zavazuje v piipadd zmény vlastnictvi pozemku sdélit vedkeré své povinnosti novemu
pronajimateli s ohledem na ust. § 2221 odst. 2 zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich predpisil,

Tuto smlouva nabyva platnosti a uinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohladuji, #c¢ si tto Smlouvu pfed jejim podpisem pieletly, Ze byla uzaviena po
vzijemném projednini podle jejich pravé a svobodné vile, urlité vazn¢ a srozumitelng, coZ stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy na této dohodé.

V Ceskych Budjovieich dne (@ 2:4C1( V Ceském Krumlové dne & G-
Za Najemce Za Pronajimatele

CESKROKRUMLOVSKY
ROZVOJOVY FOND, spol. 8 w.o.
Masna 131. 381 01 Cesky Kiumlov

10 42396182 DIC CZ42396132
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