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Najemni smiouva

uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, ve znéni pozdéjich
predpist, (dile jen ,,smlouva®), niZze uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Zdravoetnicka zachranna sluzba Kralovéhradeckého kraje, pfispévkova organizace
se sidlem Hradecka 1690/2A, 500 12 Hradec Kralové

zastoupend MUDr. Liborem Senetou, feditelem organizace

ICO: 481 45122

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. 0. 37237511/0100

zapsana v OR u KS v Hradci Kralové, oddil Pr., vlozka 829

(dale jen ,pronajimatel)

Stomatologické centrum Drenko s.r.o., nestatni zdravotnické zatizeni
s mistem podnikani Hradecka 1690/2A, 500 12 Hradec Kralové

jednajici MUDr. Peterem Drenkem, jednatelem
ICO: 287 73 691

bankovni spojeni: I
(dale jen ,,ndjemce™)

(pronajimatel a nigjemce oba spoleéné dale jako ,smiuvni strany™)

CLL
Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel prohlaguje, Ze ma na zakladé zfizovaci listiny ze dne 10. 9. 2009 svéfen k
hospodateni

pozemek p. & St. 2685, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 2034 m?, jehoZ soudasti je stavba:
Novy Hradec Krdlové, . p. 1690, ob¢. vyb., stavba stoji na pozemku p. &. St. 2685,

pozemek p. & St. 3400, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 1549 m?, jehoZ souddsti je stavba:
bez &p/Ce, ob& vyb., stavba stoji na pozemku p. &. St. 3400,

w

pozemek p. & 725/171 o vymeéie 7073 m?, ostatni plocha,

pozemek p. & 725/173 o vyméie 1962 m?, ostatni plocha,



pozemek p. & 725/261 o vyméie 45 m>, ostatni plocha,
pozemek p. & 725/262 o vyméfe 6 m?, ostatni plocha,

ve v k. (. Novy Hradec Kralové a obei Hradec Kralové, zapsano na listu vlastnictvi €. 25653
u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Hradec Kralové.

Pronajimatel ddle prohlaSuje, Ze v budové &. p. 1690 bliZe popsané v odst. 1. tohoto &lanku
smlouvy, se naléz4 provozni a administrativni budova Zdravotnické zachranné sluzby
Kralovéhradeckého kraje, jejiZ souddsti je:

- ordinace o celkové plose 21,59 m?, &. 50,

- &ekarna v rozsahu 50 % celkové plochy éekarny 24,85 m?, tj. 12,425 m?, &. 42,

- socialni zaFizeni pro pacienty v rozsahu 50 % celkové plochy socialniho zatizeni 2,70
m?, tj. 1,35 m?, &. 44,

- zazemi (3atna ¢. 45, sklad €. 46, sprcha ¢. 47, WC &. 48 a denni mistnost &. 51) o celkové
plose 38,80 m?,

celkova plocha vys$e uvedenych prostor &ini 74,165 m?,
jak odpovida piiloze €. 1 (plan podlaZi), ktera je nedilnou soudasti smlouvy (déle jen ,,predmét
najmu’).
CLIL
Piedmét a vicel smlouvy

. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava pfedmét najmu k uZivani najemci, a to za Glelem
poskytovani ambulantni zdravotni stomatologické péce najemcem, maloobchodu kosmetickym
a drogistickym zboZim, potravinovymi dopliiky a hygienickymi potiebami (dale jen ,.zice/
ndjmu’).

. Najemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat pfedmét najjmu v souladu se zédkonem a touto
smlouvou pouze pro sjednany Géel. Ngjemce se zavazuje plnit zékonné a technické predpisy
potiebné pro sjednany Gcel ndjmu, a to na viastni naklady.

. Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu nijemci ve stavu zpisobilém k obvyklému uzivani.

Ohledné predani pfedmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavact protokol.



ClL 1L
Doba najmu, skonéeni najmu

Néajem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou s ii¢innosti ode dne 1. 1. 2024 do 31. 12.
2027.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét ndjem s tfimésiéni vypovédni dobou pro
piipad, Ze bude pi'edmeét najmu a souvisejici prostory potfebovat pro svou ¢innost dle zfizovaci
listiny ze dne 10. 9. 2009, pfipadné téZ pro zajmy zfizovatele. Najemei je tato skute€nost dobie
znama a vyslovné takové pravo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vylouéeni
pochybnosti ve shodé uvadgji, Ze tento vypovédni divod povazuji za zévazny divod pro
vypovézeni ndjmu ve smyslu ustanoveni § 2229 obcanského zakoniku.

Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni ndjem vypoveédét i pfed uplynutim sjednané doby, a to
z divodl uvedenych v §§ 2308 a 2309 ob&anského zakoniku. V pisemné vypovédi musi byt
jeji divod uveden; vypovéd’, v niZ neni uveden jeji davod, je neplatnd. Vypovédni doba je
tiimesicni a poéinid béZet prvnim dnem mésice nésledujictho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. V pochybnostech se mé za to, Zze vypovéd byla doru¢ena druhé smluvni strang
tietiho dne po jejim odeslani doporucenou postou. V ptipadé odepfeni pfijeti vypovedi plati, Ze
vypoved’ byla dorucena tfetiho dne po jejim uloZeni na poste.

Kromé vyse uvedeného zpiisobu skonfeni ndgjmu je moZné kdykoli nijem ukonéit pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

Pfi zaniku n4jmu je nijemce povinen piedmét ndjmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15
dntli ode dne zéniku ngjmu, a pfedat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, nehled€ na
béZné opotiebeni pii béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Pro
piipad nesplnéni této povinnosti smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi 500 K& za
kazdy, 1 zapocaty den prodleni, kterou je ndjemce povinen uhradit pronajimateli. Ohledné
pfedani pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.

CLIV.
Sluzby poskytované pronajimatelem najemci

Po dobu n&mu zajisti pronajimatel poskytovani sluZeb najemci, a to bud’ pifimo nebo
prostfednictvim t¥etich osob. Sluzby budou poskytovany vkvalit€¢ a rozsahu umémém
poskytovani sluzeb v celém objektu pronajimatele.

Poskytovanim sluZeb se rozumi:
- dodavky vody a odvod odpadnich vod,



- dodavky tepla,

- dodavky el. energie a plynu,

- odvoz a likvidace komunalniho odpadu,

- osvétleni a uklid spoleénych ¢asti budovy.

Dalsi, vySe neuvedené sluzby, tzn. revize hasicich zafizeni a prostfedki, které jsou soucésti
budovy, telekomunikaéni pfipojky, prani pradla, rozbory odpadnich vod, odvoz a likvidace
nebezpedného zdravotnického odpadu, sluZby recepce, parkovani vozidel, opravy a udrzba nad
ramec béznych oprav a udrZby apod., zajisti pronajimatele na Zadost najemce za Uhradu.

QL V.
Nijemné a ahrada souvisejicich sluzeb

Vy$e ndjemného za uzivani prostor slouZicich k podnikéni specifikovanych v &l. 1. této smlouvy
je stanovena smluvné a &ini 1.670,-- K& (slovy: jedentisiciestsetsedmdesat korun &eskych) za 1
m? a rok, tj. 10.321,-- K&/1m?/kalendaini mésic a celkem 123.852,-- Ké&/rok.

Néjemné bude hrazeno mésiéné predem bezhotovostnim prevodem na et pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to na zékladé datiového dokladu — faktury vystaveneé
pronajimatelem vZdy ke kazdému prvnimu dni kalendainiho mésice. Lhiita splatnosti faktury
se stanovi na 14 dni.

Pro piipad neuhrazeni faktury ve 1hit€ splatnosti se sjedndva urok z prodleni ve vysi 0,05 %
z &astky iétované neuhrazenou fakturou za kazdy den prodleni.

Kromé najemného je najemce povinen hradit mési¢ni zalohy na spotfebu energii (el. energie,
vodné — stoéné) ve vysi 550,-- K&/1 m?/rok, celkem 40.788,-- K&/rok (3.399,-- K&/mésic) s tim, Ze
zaplacené zalohy budou pronajimatelem vyuctovany 1 x ro¢né podle vyuctovani dodavatelll energii.

Poplatky za prani pradla budou najemeci rozii¢tovany prabézné po obdrZeni vyiuctovani od
dodavatele té€chto sluzeb v jejich skutecné vysi.

Za pronajimatelem poskytované dalsi sluzby (napf. rozbory odpadni vody, parkovani,
pouzivani vytahu, sluzby recepce, odvoz a likvidace zdravotnického nebezpe€ného odpadu
apod.) se ndjemei stanovi pausalni rezijni poplatek ve vysi 700,-- K&/mesic, poplatek za uZivani
internetu ve vysi 400,-- K&/mesic, poplatek za tklid ve vysi 1.000,-- K&/mésic, celkem 25.200,-
- Ké/rok (2.100,-- K&/mésic), splatny spolu s mésiéni platbou najemného.

Pronajimatel je opravnén provést kazdoroéné jednostranné zménu vyse najemného v piipadé
nérastu inflace vyjadiené indexem nériistu spoti‘ebitelskych cen za pfedchazejici kalendaini rok
dle sdéleni Ceského statistického tifadu. Ngjemné je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 %



indexu nardstu spotiebitelskych cen vZdy od 1. 7. piisluiného kalendainiho roku. Zménu ve
vy§i najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéii do 30. 4.
piislu§ného kalendainiho roku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na jednostranné zvyseni zaloh na Uhradu jednotlivych sluZeb,
dojde-li ze strany dodavateld téchto sluZzeb k prokazatelnému zvySeni jejich cen nad miru
piiméienou okolnostem.

CL VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma vi¢i najemci za pfenechani piedmétu ndjmu k uZivani pro 0cel vymezeny dle
¢l. IL odst. 1. smlouvy néarok na thradu ndjemného.

. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani

a je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prév spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu
a souvisejicich prostor, véetng sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu v rozsahu
stanoveném v &l. IV. této smlouvy.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady &i poskozeni, které mu najemce oznami bez zbyte€ného

odkladu a za které sam neodpovida, neprodlené a na sviij ndklad. V ptipadé, Ze pronajimatel
tyto vCasné oznamené vady ¢&i poSkozeni bez zbyteéného odkladu neodstrani, je povinen
nahradit najemci odtivodnéné naklady, které najemce vynaloZil sam na odstranéni této vady &i
poskozeni. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by se
dotkly moZnosti fadného uzivani pfedmétu ndjmu ze strany nédjemce, je pronajimatel povinen
poskytnout najemci i pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady ¢&i poSkozeni
pfedmétu ndymu trvaly.

. Pronajimatel je opravnén Zadat a ndjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost

vstup do prostor, které uziva na zakladé této smlouvy najemce, za ti¢elem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav a odeétl energii.

Cl. VIL
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu a soudasné v nezbytném rozsahu souvisejici
prostory v budové, kde se pfedmét najmu nachdazi, pfiCemz je povinen zejména respektovat
¢innost pronajimatele a zdrzet se ve$kerého jednani, kterym by tuto &innost omezil, a dale



nahradit pronajimateli veskeré skody, které svym uZivanim zplsobil, pfipadné téZ osoby,
kterym do budovy umoznil pfistup.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v prostorach, které uziva na zakladé této smlouvy
najemece, uloZi najemce u pronajimatele pfi prevzeti pfedmétu najmu nahradni kli¢e naleZejici
k témto prostordm. Za Gcelem zabrénéni zneuZiti nahradnich kli¢t je ngjemce pfed uloZenim
zapeCet! do obdlky. Najemce je opravnén kontrolovat stav pefeti ndhradnich kli¢h. Tyto
nahradni kli€e lze pouZit pouze v piipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi
{zejména havdrie a Zivelni katastrofy). O ptipadném pouZiti ndhradnich kli¢h je pronajimatel
povinen informovat nijemce pfedem, popiipadé neprodleng po pouziti téchto kli¢d. Nahradni
klice budou ulozeny u pronajimatele (na recepci).

Stavebni Upravy na pfedmétu najmu miZe najemce provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, jehoZ obsahem bude 1 ujednéni o zpisobu vypofadani vynaloZenych
nékladii. Bez takového ujednéani neni dohoda platna a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gipravami.

Néjemce viastnim nakladem hradi naklady spojené s obvyklym udrZovanim prostor v jeho
vyhradnim uZivani, zejména pak nédklady na malovani, opravy a vymeény zamkd, kovani, svétel
apod. a také ndklady na opravy poSkozeni té€chto prostor, které sim zptisobil, vEetn& drobnych
oprav pfedmétu ndjmu nepfesahyjici jednotlivym nékladem &astku 3 000 K¢&.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které
je povinen provést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak najjemce odpovida za $kodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V piipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo
poskozeni, které mu ndjemce véas oznami, bez zbyte¢ného odkladu a fadné&, je najemce
opravnén je odstranit sam a poZadovat po pronajimateli ndhradu vSech nakladd, které divodné
na jejich odstranéni vynaloZzil. Pokud by se jednalo o vady nebo poSkozeni podstatného
charakteru, které se dotkly moZnosti fadného uZivani pfedmétu ndjmu, ma pravo viéi
pronajimateli uplatnit narok na poskytnuti pfiméfené slevy z ndjemného za dobu, po kterou
vady ¢i poSkozeni pfedmétu ndjmu trvaly.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu do uzivani tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce odpovida za dodrzovani predpist k zajisténi poZarni bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci, ochrany Zivotnfho prostfedi a hygieny v prostorach, které uziva na zédkladé této smlouvy.

Néjemce je opravnén zajistit si poji§téni pronajatého prostoru a zaf{zeni na své naklady a bere
na v&domi, Ze viéi pronajimateli nemtZe uplatiiovat event. naroky vyplyvajici z ptipadné
pojistné udalosti nebo naroky na nahradu jakékoli Skody, za kterou podle této smlouvy
neodpovida pronajimatel.



Najemce je opravnén po pfedchozim souhlasu pronajimatele umistit na pronajaty prostor a u
hlavniho vchodu do budovy pfiméfené oznadeni své provozovny.

Cl. VIII. o
Vstupovani pronajimatele do pfedmétu najmu

Néajemce se zavazuje umoZznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do pronajatych
prostor za uéelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav a
odectd energii, a to kdykoliv béhem provozni doby ndjemce. Termin vstupu pronajimatel
oznami ndjemci v dostateéném pfedstihu. Timto yjedndnim neni dotéeno pravo pronajimatele
mimofadné vstoupit do pfedmétu ndgjmu 1 bez predchoziho oznameni najemci v pfipadech
neodekdvané poruchy technologického zafizeni, havarie apod., a to za uCelem minimalizace
vzniku kod.

Cl 1X.
Zavéreéna ustanoveni

. Prdva a povinnosti v t€to smlouvé vyslovné neupravené se ¥idi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

. Tato smlouva je vypracovéana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost origindlu. Kazdé
smluvni stran€ naleZi jeden stejnopis.

. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou &islovanych pisemnych dodatkl odsouhlasenych
obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupei smluvnich stran
a ucinnosti nabyva okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu véetng pfiloh k fadnému uverejnéni do registru smluv, vedeného na zaklad€ zékona &.
340/2015 Sb., o registru smluv Ministerstvem vnitra CR. O zvefejn&ni smlouvy bude
pronajimatel bezodkladng informovat druhou smluvni stranu, jejich kontakini ddaj nebyl
uvveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni. Smluvni strany
prohlasuji, Ze Zadnd &4st této smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi podle ust. § 504
zak. &. 89/2012 Sb., obdanského zdkoniku.
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