Nadajemni smlouva

uzaviena podle § 2235 a nasl. zdkona ¢. §9/2012 Sb., ob&ansky zdkonik mezi

pronajimatelem: Polyfunkce Sumava s.r.o. se sidlem: Bélska 139/7, Mlad4 Boleslav I, PSC 293 01
zastgﬂpenﬁﬂpanem Jitim Stikou, jednatelem spoleénosti, ICO: 077 50 854, DIC: CZ07750854, &. tétu:

nijemcem: Stiedni $kola obchodni, Ceské Budéjovice, Husova 9
Husova t¥. 1846/9, 370 01 Ceské Budéjovice
Zastoupena: Mgr. Jarmilou BenySkovou, Feditelkou $koly

Tel. spogem
Email: =35 A2,

Datova schra_%!lca;}_'ijka
C. aétu: P EN S

I.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je mimo jiné vlastnikem pozemku p. &. 2061/205 oznaceného jako zastavéna plocha a

nadvoii o vyméfe 2907 m? jehoZ soucasti je budova - stavba obanské vybavenosti &.p. 926 v &asti obce Ceské
Budéjovice.

2. Uvedené nemovitosti jsou zapsany na LV &. 2190 pro obec Ceské Budgjovice, k. 0. Ceské Budgjovice 2, v katastru
nemovitosti u Katastralniho aradu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice.

V predmétné budové jsou umistény nebytové prostory €. 13, a to ve 2. nadzemnim podlaZi budovy o celkové vymére
75 m? (dale jen jako ,,pfedmét najmu®).

Pfedmét najmu je umistén na adrese J. Opletala 926/20, 370 05 Ceské Budéjovice.

Il
Sjednani najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani nebytové prostory uvedené v €l. . této
smlouvy a najemce je do svého najmu pfijima. Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat pouze ke svym
Gcellm s tim, Ze Ucelem najmu je vyuzivani prostoru jako skladovaci prostory.

2. V souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se pronajimatel zavazuje zajistit najemci nasledujici pinéni a
sluzby: dodavky vody, odvadéni odpadnich vod, Oklid spol. prostor.

1.
Najemné, tuhrada za sluzby

1. Za uzivani pfedmétu najmu je najemce povinen hradit pronajimateli vzéjemné dohodnuté najemné ve
vysi 4 875,- K&, slovy: Gtyfi tisice osm set sedmdesat pét korun c¢eskych. Najemce je povinen hradit shora
ujednané najemné na uéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, neni-li pronajimatelem pisemné
uréeno jinak, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne v mésici, za ktery se najem hradi. Pronajimatel je povinen
vystavit najemci fadny dafiovy doklad. Dafiovym dokladem pro Gcely zakona €. 235/2004 Sb.(dale jen
tento zékon), je splatkovy kalendar podle ust. § 31 tohoto zékona.



Dohoda o vySi najemného za uZivani predmétu najmu nezahrnuje naklady na pinéni poskytovana
v souvislosti s najmem spojené s uzivanim pronajatého prostoru, které jsou uvedeny ve splatkovéem
kalendafi. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli mésiéni zalohy na tyto sluZby dle vystaveného
splatkového kalendare. Nedoplatky Ci preplatky vzniklé vylctovanim zaloh jsou smluvni strany povinny si
vyrovnat nejpozdéji do étrnacti (14) dnd ode dne, kdy pronajimatel doruéi vyuctovani najemci. V pripadé,
kdy najemni vztah nebude trvat po celé obdobi, za které je roz(ictovani nakladl na sluzby spravcem domu
provadéno, bude pfi vyuctovani rozhodna skutecna spotreba zjiténa z jednotlivych méfidel energii za
obdobi trvani najmu.

Najemnik je povinen zajistit instalaci separatniho elektroméru vé. zajisténi dodavek elekirické energie do
prostor na viastni naklady. Instalace musi byt zajisténa za dozoru pronajimatele, €i osobou jim urcené tak,
aby potvrdil spravné feseni instalace. Po ukonéeni ndjemni smlouvy je povinnost najemnika prevést
kontakt s dodavatelem elektrické energie na stranu pronajimatele.

Smiluvni strany se dohodly, Ze najemnik na vlastni naklady zajisti Bezpecnostni plomby na veskeré
termostatické hlavice Gstfedniho topeni v ramci pronajatych prostor a zajisti, aby nebyla jakkoliv porusena
jejich G&innost. Uginnost plomb spodiva v tom, Ze bude zamezen jakykoliv pfivod tepla do pronajatych
prostor skrze Ustfedni topeni a plomby budou zcela neporusené od doby jejich instalace a budou opatfeny
bezpecnostnim kédem. Kod bude znat pouze pronajimatel. Pronajimatel ma pravo 1x mésicné zajistit
kontrolu pronajatych prostor a najemnik se zavazuje ke zpfistupnéni danych prostor. Oznameni ohledné
kontroly musi pronajimatel oznamit min. 48 hod. pfed samotnou kontrolou. V dobé predani prostor se
najemnik zavazuje, Ze Bezpecnostni plomby odstrani a vrati v§e do puvodniho stavu, zcela na vlastni
naklady. V pfipadé, Ze tak neucini, vznika pronajimateli narok na uhrazeni jednorazové smluvni pokuty ve
vysi 10 000,-KE, a to do 10 pracovnich dnl. V pfipadé, Ze dojde k poskozeni Bezpecnostni plomby, je
najemnik povinen uhradit smluvni pokutu na ucet pronajimatele ve vysi 10 000,-K&. V pfipadé poskozeni
Bezpecnostnich plomb, ¢i nezpfistupnéni prostor v ramei kontroly Bezpecnostnich plomb, ma pronajimatel
narok vypovédét najemni smlouvu s okamzitou platnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnény jednostranné zvysit najemci mésicni zalohu na
sluzby za uzivani pfedmétu najmu v pfipadé, Ze dojde k navySeni plateb (zaloh) za tyto sluzby, které
pronajimatel hradi. Zména bude promitnuta do splatkového kalendare.

Smiluvni strany se dohodly, Ze v zavislosti na pribéhu inflace bude zpisobem v této smlouvé dohodnutym
zvySovana vyse sjednaného najemného s pfihlédnutim k vyvoji cen na trhu najmud srovnatelnych prostor
v misté a case. Od 1.dubna pfisluSného roku mize byt smluvena castka najmu najemci automaticky bez
nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé upravovana a takto pripadné i kazdoroéné zvySovana o
vykézany pfiristek miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendafni rok.
Poprvé podle tohoto ustanoveni mizZe byt nagjemné zvySeno od 1.4.2024 dle inflace zjiSténé za rok 2023.

V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje:

- uzZivat pronajaty nebytovy prostor pouze ke sjednanym ucelim,

- neposkozovat predmét najmu a spolecné prostory domu,

- chovat se tak, aby nebyl v domé narusovan klid a pofadek,

- umoznit pronajimateli na poZadani inspekéni prohlidku pronajatého pfedmétu najmu, pfip. téz opravy
zakladniho zafizeni predmétu najmu, které zajistuje pronajimatel; najemce je povinen potfebu
takovychto oprav vEas nahlasit pronajimatel,

- odstranit zavady a poskozeni, ktera v domé a pfedmétu najmu zpusobil sam,

- provadét na vlastni naklady b&Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu,
potfebu jinych oprav ohldsit bez zbyteéného odkladu pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze je opravnény predmét najmu, nebo jeho ¢ast podnajmout tfeti osobé pouze
s prfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu prostoru miiZe najemce provést pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli v obdobi &tyf (4) tydnu pred skoncenim najmu prohlidky
predmétu najmu za ucasti potencionalnich budoucich najemcu. Pronajimatel je povinen oznamit najemci
pozadavek na prohlidku alespon tfi (3) dny pfedem, pficemz posta&i oznameni telefonické ¢i e-mailem.
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V.
Predani predmétu najmu

1. Klice od pfedmeétu najmu predava pronajimatel najemci pfi uzavieni této smlouvy, coZ najemce svym
niZe pfipojenym podpisem potvrzuje. Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu pfed uzavienim této
smlouvy podrobné prohlédl a shledal ho bez jakychkoli zavad a zpusobily ke smluvenému zpusobu
uzivani. Smluvni strany pfi pfedani predmétu néjmu zaznamenaly stav méfidel jednotlivych energii.

VL.

Trvani najmu, vyklizeni

1. Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, od 1.1.2024

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze na najemni vztah zalozeny touto smlouvou se nepouZije ustanoveni § 2285
obé. zak.

3. Vypovézeni najmu se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku (§ 2312 a nasl.).

4. Pfi skon€eni najmu pfeda najemce vyklizeny predmét najmu pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani
najmu. Najemce pfeda predmét najmu spolu s kli¢i od téchto prostor pronajimateli v puvodnim stavu
s pfihlednutim k obvyklému opotfebeni, ale prazdny a fadné uklizeny.
Neodevzda-li takto najemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu, bude povinen hradit
pronajimateli najem az do dne, kdy pronajimateli skutecné v fadném stavu pfedmét najmu odevzda,
nahradu ve vysi 100% sjednaného najemného die ¢l. 11l. odst.1 této smlouvy.

VIIL

Dorucovani pisemnosti

1. Jakeékoli pravni jednani, oznameni ¢i zadost nékteré ze smluvnich stran ¢inéné v pisemné formé budou
povazovany za fadné ucinéne, pokud budou doruéeny druhé smluvni strané na adresu bydlisté (sidla)
uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu, kterou néktera ze smiluvnich strana urci
v oznameni zaslaném druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze je souéasti najemni smlouvy uvedena kontaktni
e-mailova adresa subjektu, povaZuje se za akceptovatelné zaslani pisemnosti na danou e-mailovou
adresu.

2. Pisemnost se povaZzuje za fadné dorucenou i v pfipadé, kdyZ smluvni strana, jiZ je uréena, bezdivodné
odmitne jeji pfevzeti nebo kdyz si v tloZni dobé nevyzvedne u drzZitele poStovni licence doporucenou
zasilku adresovanou na vyse specifikovanou adresu, a zasilka se proto vrati odesilateli jako nedoruc¢ena.

3. Mase zato, Ze zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla adresatovi treti pracovni
den po odeslani.



IX.

Zavérecna ustanoveni

1. V ostatnim se tato smlouva fidi zak. €.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

2. Jakékoli zmény této smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych dodatkt odsouhlasenych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
(1) vyhotoveni.

4. Smiluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé svobodné a vazné minéné vile, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz souhlasu s jejim obsahem ji podepisuiji.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné jejich dodatkd bude uvefejnéna v registru smluv
podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejnovani téchto
smiuv a o registru smluv (zékon o registru smiluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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V Ceskych Budéjovicichdne (/. /. /7.7

- Digitalné podepsal Mgr.
Mg r. Ja rmi |a Jarmila Benyskova

v 4 Datum: 2024.01.09
Benyskova 1554150100

Pronajimatel: Najemce:




