Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujici a dle ustanoveni § 2302 a nasledujici
zakona ¢islo 89/2012 Sb. — Ob¢ansky zakonik

Dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji smluvni strany:

ST SERVIS s.r.o.
se sidlem ve Vala§ském Mezifi¢i, Krasno nad Be¢vou, Zasovska 784, PSC 757 01
IC: 63322528
zastoupena jednatelem spolecnosti Wrzeckou Miroslavou
firma zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé,oddil C,
vlozka ¢islo 13456

- jako pronajimatel

a

Lucie Salah
Bytem: Kiizna 681/20, 757 01 Valasské Mezitiéi
IC: 21130230

- jako najemce

dale v textu spolecné téz smluvni strany

takto:

l.
Ptedmét smlouvy o najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy Krytého bazénu ve Valasském Meziti¢i ¢.p.803., kdy tato
nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu ve Vsetiné, pracovisté
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uzemi Valasské Mezifi¢i-Mésto.

Pronajimatel a ndjemce uzaviraji dle ust. § 2201 a nasl. a dle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢islo
89/2012 Sh. — Obcansky zakonik, smlouvu 0 najmu prostoru slouziciho podnikani.
Pfedmétem najmu jsou prostory bufetu a ,,mokrého baru®, pficemz ptilohou ¢islo 1 k této
smlouvy je specifikace prostor, které jsou predmétem pronajmu. Pfiloha ¢islo 1 je nedilnou
soucast této smlouvy.

.
Ucel nagjmu

Uvedené prostory vbodé 1. se pronajimaji za ucelem provozovani hostinské ¢innosti.
N4ajemce prohlasuje, ze k provozovani této cinnosti ma piislusna povoleni.



.
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavird na dobu neurcitou od 1.2.2024 s Sestimésicni vypovédni lhiitou, piicemz
vypovedni lhiita zac¢ind bézet od 1.dne nésledujiciho mésice po doruceni pisemné vypoveédi
druhé strang.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédet
v sedmidenni vypovédni lhaté, kdy tato lhiita po¢ind bézet prvniho dne nasledujiciho po dni
pisemné dorucené vypoveédi v ptipad€, ze ndjemce bude v prodleni s uhradou kterékoliv svého
splatného zavazku dle této smlouvy déle jak 10 (deset) dni po lhite splatnosti. Vypoveéd’ musi
byt dorucena druhé smluvni stran¢.

Jestlize dojde k ukonceni nijemniho vztahu podle pravidel smluvenych v této smlouvé a
najemce k rozhodnému dni nevyklidi prostory slouzici podnikani, ma pravo pronajimatel tyto
prostory oteviit a tyto vystéhovat na naklady ndjemce do vhodnych skladovych prostor. Toto
opatfeni je pronajimatel opravnén ucinit i bez pritomnosti ndjemce, pfiCemz neodpovida za
Skody, které pti tomto vyklizeni vzniknou.

Néjemce je povinen nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu prostory vyklidit a pfedat pronajimateli
ve stavu odpovidajicimu smluvenému zptisobu uzivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce nevyklidi pronajaté prostory podle
této smlouvy ve stanoven¢ lhité€, je povinen najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu,
ktera je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 500,- K¢ (slovy: pétset korun Ceskych) za
kazdy den, kdy po skoneni smlouvy najemce nevyklidi véci ve svém vlastnictvi a nepteda
prostor pronajimateli. Smluvni pokuta je splatnd okamzZikem poruSeni zdvazku ze strany
najemce. Pravo na ndhradu Skody tim neni dot&eno.

V.
Najemné

Vyse najmu za prostory je sjednano podle zakona ¢islo 526/1990 Sb. o cenach ,ve znéni
pozd¢jsich predpisti, dohodou smluvnich stran v nésledujici vysi:

Néjemné za kalendaini mésic: 2 300,- K¢
Cenou za njjemné zde stanovenou se rozumi cena bez dan¢ z piidané hodnoty.
Néjemné bude hrazeno mési¢né na zaklad¢é faktury vystavené pronajimatelem. Pro ucely

DPH se datum uskute¢néni zdanitelného plnéni bude povazovat posledni den fakturovaného
mésice. Splatnost faktury je 14 (Ctrnact) dni ode dne vystaveni faktury.



V.
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostor

V prostorach, které jsou ptedmétem ndjmu je instalovany samostatny elektromér a samostatny
vodomér spotieby teplé a studené vody.

Za spottebu elektrické energie a za naklady spojené s idrzbou a provozem zafizeni na
distribuci el. energie, vystavi pronajimatel kazdy mésic samostatnou konecnou fakturu
s Ihtitou splatnosti 14 (¢trnact) dnti ode dne vystaveni.

Za spotifebu vody vcetné stocného, vystavi pronajimatel kazdy mésic samostatnou konecnou
fakturu s Ihitou splatnosti 14 (¢trnact) dni ode dne vystaveni.

Pronajimatel vystavi splatkovy kalendar, na zaklad¢ kterého budou placeny zalohy na
spotiebu tepla.VySe zaloh se bude aktualizovat vzdy po vyuctovani od dodavatele tepla.
Vyuctovani spotieby tepla bude provedeno na zakladé vyuctovani spotteby od dodavatele, tj.
ke dni zjisténi pretctované ¢astky. Za mésice kvéten az zafi nebude spotieba tepla pro tcely
vytapéni pronajatych prostor uctovana.

Za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu bude mési¢né uctovana ¢astka 300,- K¢ bez DPH.

Strany sjednavaji, Ze vystavenim danovych dokladi za najem, spotfebu energii, odvoz
komundalniho odpadu a jejich dorucenim najemci, se tyto pohledavky podle této dohody
zapocitavaji s pohledavkou najemce z titulu vybéru trzeb za konzumaci prosttednictvim ¢ipa
na kryty bazén. Pohledavky se vzdjemné zapocitavaji ke dni vystaveni datiovych dokladi
pronajimatelem. Pronajimatel k tomuto dni vystavi najemci doklad o zapoctu a zaSle jej
najemci. V piipadé rozdilu vySe pohleddvek pro vzdjemna plnéni se strana, jejiz plnéni je
niz§i, zavazuje zaplatit penézitou ¢astku v hotovosti.

Najemce je povinen hradit si sdm naklady spojené s béznou udrzbou a béZnymi opravami pro-
najatych prostor. Opravy nad rdmec bézné Udrzby nesmi byt provadény bez souhlasu

pronajimatele.

Najemce je povinen si zajistit na vlastni ndklady likvidaci zvlaStniho odpadu (predevsSim tuk
z lapolu), tklid pronajatych prostor.

Pronajimatel zajist'uje zimni Gdrzbu piijezdu pro zdsobovani.
VI.
Ostatni ujednani

Pronajimatel se zavazuje ptedat nebytové prostory dle bodu I ndjemci ve stavu  zplisobilém
ke smluvenému uZivani.

Pronajimatel je povinen provadét revize spojené s vlastnictvim nemovitosti.

Najemce bude dbat na vysokou kulturu prodeje, jakost prodavaného zbozi a uroven
poskytovanych sluzeb.



Najemce je povinen spravovat pronajaté prostory s péci fddného hospodaie a  predchazet
Skoddm hrozicim na nich.N4jemce je povinen provadét pravidelny uklid pronajatych
prostor.Najemce odpovida za Skody vzniklé jeho zavinénim a porusenim jeho zavazki z této
smlouvy a ruci za ndhradu Skody vzniklou zavinénim jeho obchodnich partnerti a zékaznikt
na nemovitosti ¢i nebytovych prostorach. Neru¢i vsSak za Skody zptisobené byt 1 zdkaznikem
najemce, avsak bez pfimé souvislosti s vyuzivanim sluzeb najemce. Pronajimatel neodpovida
za Skody a urazy vzniklé v pronajatych prostorach a za dodrzovani bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do pronajatych prostor pokud to
vyzaduje plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravni upravy a této
smlouvy.V ptipad¢ havarie, anebo nebezpeci $kody na zafizeni a nemovitosti je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu prondjmu i bez pritomnosti ndjemce. Pronajimatel je povinen
o této skutecnosti okamzité najemce informovat.

Najemce je povinen predat zapeceténé duplikaty klich od vSech pronajatych mistnosti
povéfenému zastupci pronajimatele. Zapeceténé duplikaty klict budou ulozeny v kancelafi
krytého bazénu - ¢islo mistnosti 206.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce provadét v pronajatych prostorach
7zadné stavebni upravy, které by podléhaly ohlaSeni nebo schvéleni stavebniho zikona.
Uhradu nakladd s tim spojenych miiZe najemce pozadovat jen v piipads, Ze se k tomu, tj.
uhradé téchto nakladl pronajimatel pisemné zavazal.

Néjemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav /nad ramec béznych
oprav/, které je zapottebi v pronajatych prostordch provést a umoznit jejich provedeni.
Nesplnénim této povinnosti piebird ndjemce riziko odpovédnosti za Skodu, ktera by tim mohla
pronajimateli vzniknout.

Najemce nemé pravo pienechat pronajaté prostory nebo ¢ast prostor do dal§iho podnajmu
jiné fyzické ¢i pravnické osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Po ukonceni nadjemniho vztahu je najemce povinen vratit pfedmét prondjmu ve stavu v jakém
ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni nejpozdéji ke dni ukonceni nijemni
smlouvy.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické piedpisy, pfedpisy bezpec¢nosti prace,
protipozarni ptedpisy. Ndjemce je povinen respektovat pokyny a provozni fdd budovy
souvisejici se vstupem a pohybem osob v objektu. Vznikne-li v disledku nesplnéni této
povinnosti pronajimateli Skody, je ndjemce za tuto Skodu odpovédny.

Najemce se zavazuje mit veskera sva zatfizeni v dobrém technickém stavu s platnou revizi od
firmy, kterd je dle zdkona opravnéna tyto revize provadeét.

N3éjemce je povinen pecovat o to, aby na pronajatych prostorach a zafizeni nevznikla Skoda.
Provozni doba , mokrého baru“ bude ve vSedni den zac¢inat minimalné od 14:00 do 20:30

hodin. V sobotu, nedé€li a o svatcich bude provozni doba od 10:00 do 20:30. Uzavieni
,mokrého baru* bude pfedem konzultovano s vedoucim provozu krytého bazénu.



V ptipadé, ze je najemce plaitcem DPH, je povinen poskytnout pronajimateli kopii osvédceni
platce DPH. Stane-li se platcem DPH v dob¢ trvani najemného vztahu, je povinen neprodlené
oznamit tuto zménu pronajimateli a dolozit kopii osvédceni.

VII.
Zavérefna ustanoveni

V otazkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran
V tomto najemnim vztahu fidi zakonem ¢islo 89/2012 Sh. — Ob¢ansky zakonik, popi. dal§imi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, vZdy v aktudlnim znéni.

Smlouva je platna okamzikem podpisu smluvnich stran, G¢innd dnem zvefejnéni v Registru
smiuv.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz jeden stejnopis obdrzi pronajimatel a
jeden stejnopis najemce.

Zmeéna této smlouvy je mozna pouze pisemnou formou na zédkladé¢ dohody smluvnich stran.

V piipadé, 7e nékteré zustanoveni této smlouvy je v rozporu Spravnim fadem Ceské
republiky, je toto ustanoveni neplatné. Ostatni ustanoveni této smlouvy ziistavaji v platnosti.

Smluvni strany se dohodly, ze vSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni
budou rozhodovény s konecnou platnosti u Rozhod¢iho soudu pii Hospodaiské komote Ceské
republiky a Agrarni komote Ceské republiky podle jeho Radu a Pravidel tfemi rozhodci.

Smluvni strany se dohodly, Ze rozhod¢i fizeni bude probihat v kontaktnim misté¢ Rozhod¢iho
soudu pfi HK CR a AK CR v Ostrave.

Ucastnici shodn& prohlasuji, Ze tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani podepsali
na zékladé své pravé, svobodné a vazné vule a nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, obsahu smlouvy rozumi a touto smlouvou jsou vazani a prohlaSuji, Ze obsah
smlouvy byl dostatecné projednan.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v informac¢nim systému
vefejné spravy — Registru smluv a dale prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
dal$ich podminek.

Ve Valasském Meziti¢i dne 24.1.2024

Pronajimatel Néjem



Ptilohy:

Ptiloha €. 1 : Specifikace prostor slouzici podnikani

Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani



Cislo mistnosti | Nazev mistnosti - charakter Plocha m2
148 Obsluha mokrého baru 20,16
149 Sklad bufet 5,39
150 Obsluha suchého baru 6,11
151 Kuchyné 20,96
152 Sachta vytahu 0,9
153 Chodba 9,77
154 Sklad potravin 6,48
155 Ptijem zbozi 3,01
156 Satna personalu kuchyng 4,33
157 Umyvarna 2,74
158 WC 1,35
159 Uklidova komora 1,22
160 Sklad ¢istého pradla 3,6
161 Sklad $pinavého pradla 3,9
162 Zadvefti 3,12
163 Sklad obala 3,03
164 Sklad odpadkii 2,37




