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Technické sluzby mésta Nového Jicina, Suvorovova 114, Novy Ji¢in, PSC 741 11,
prispévkova organizace mésta Novy Ji¢in, zastoupen4 reditelem organizace

Ing. Viadimirem Dospélem,

ICO: 417688, DIC: 374-00417688,

na strané jedné jako pronajimatel

obchodni spole¢nost OPTICS TRADE, spol. s r.o. se sidlem Novy Jiéin, Suvorovova
909/114 , zastoupena jednatelem Zdeikem Gerykem,

ICO: 61973378, DIC: 374-61973378,

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C, vloice
7384,

na stran€ druhé jako najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

L

1.Pronajiimatel v souladu s ustanov. §3 odst.1 zk.&.116/1990 Sb., 0 nijmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich piedpisti, pfenechiva za podminek stanovenych touto
smlouvou najemci do nijmu nebytové prostory v administrativni budové ¢.p.909, v Novém
Ji¢in¢, Suvorovova 114, které jsou tvofeny mistnostmi ve 4. podlaZ a mistnostmi v prvnim
podlaz o celkové vymeéie 351 m2 a spoleénymi prostorami ( chodby, schodisté, soc.zafizeni )
v rozsahu 10% vyméry podlahové plochy, t.j. 35 m2, tedy celkem 386 m2. BliZ§i upiesnéni o
dil¢ich pronajatych mistnostech je uvedeno v pfiloze €.1 této smlouvy.

: IL
1. Sjednanym a vyhradnim Glelem nijmu dle této smlouvy je uzivani nebytovych prostor
nijemcem za Gdelem z¥izeni a provozu kancelafi, skladti, nebo provoznich mistnosti, v rdmci
podnikatelské ¢innosti najemce. V piipadé zamyslené zmény Gcelu nidjmu je najemce povinen si
vyZadat piedchozi pisemny souhlas pronajimatele s takovou zménou.
2. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou zpusoblle k'
plnéni ucelu najmu.

118

1. Najem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednan na dobu 5-ti let, pfiCemzZ zapodeti
nijmu dle této smlouvy se sjednava ke dni 1.1.2002. Najem dle této smlouvy tedy skonéi dnem
31.12.2006. Najemce je opravnén podat Zidost o prodlouZeni nijmu nebytovych prostor
nejpozdéji do 6-ti mésich pred uplynutim sjednané doby nijmu.

2. Uplynutim sjednané doby nidjmu nijemci zanikd pravni divod k uZvani
nebyt.prostor.Pronajimatel ma pravo,poCinaje prvnim dnem nésledujicim po dni skonCeni
najmu do nebyt.prostor vkro€it a provést jejich vyklizeni svépomoci , na naklady najcmcc

‘_ Na_;cmce se zavazuje takové jednani strpét.



3. Pronajimate] miZe tuto smlouvu vypovédét pfed uplynutim sjednané doby, pfitemZ
vypovédni diivody jsou uvedeny v ust. § 9 odst.3 zik. £.116/1990 Sb. ve znéni pozd&jsich
piedpisi. Jako dalsi vypovédni diivody se sjednavaji tyto:

* provedeni zisahu do stavebné-technické konstrukce pronajatych nebytovych prostor,
piipadné jinych ¢asti domu, v rozporu s touto smlouvou,

* uZzivani nebytovych prostor v rozporu s touto smlouvou,

* poruseni povinnosti nadjemcem tam, kde si nevyZzadal pfedchozi souhlas pronajimatele, alkoliv
byl tak podle této smlouvy povinen u€init, nebo jednal v rozporu se zakonem.

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze nidjemce zivaznym

zplisobem porusi své zivazKy a povinnosti, zejména:

pienecha-li nijemce nebytové prostory, nebo jejich ¢ast k uzivani do podndjmu tieti osobé

bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

* provede-li najemce podstatny zisah do stavebné-technické kontrukce nebytovych

prostor,nebo jinych Casti objektu, v rozporu s touto smlouvou,

uziva-li ndgjemce pies pisemné upozoméni pronajimatele nebytové prostory pro jiny Glel, nez

je sjednan v této smlouve,.

jestliZe je najemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, nebo thrad za

sluzby spojené s najmem.

*-;

V.

1. Cisté najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi K& 200,--/m2/rok za nebytové
prostory v 2.-4. podlaZ a K& 300,./m2/rok za nebyt.prostory v l.podlaZi objektu, to zname-
na, ze celkové ro¢ni najemné ¢ini K¢ 86.310,-

2. Vypodet celkového najemného véetné Ghrad zaloh za sluzby spojené s ndjmem je uveden ve
vypodtovém listu, ktery tvoii piflohu a nedilnou soucast této smlouvy. Vyse ziloh za sluzby
spojené s nijmem muZe byt v souladu s pravnim pfedpisem, nebo mistnimi podminkami
upravena pronajimatelem nové. Nedoplatky nebo pieplatky dle vytictovani ziloh za shuzby
spojené s najmem jsou splatné do 15-ti dnii od dorudeni vyictovani.

3. Uhrada za sluzby spojené s nijmem bude placena zilohovs, pfidemZ vytétovini bude
provedeno vZdy za uplynulé &tvrtleti béZného roku a to do konce mésice nasledujiciho po
¢tvrtleti, za které se vylctovani provadi.

4. Najemné spolu se zilohami tihrad za sluZby spojené s nijmem nebytovych prostor je splatné
v mé&si¢nich splatkich vZdy k desatému dni piislusného mésice na bankovni Gcet vedeny u
Komeréni banky, a.s., pobocka Novy Ji¢in, Cislo ucétu 16037801/0100, variabilni symbol
37924. 2&

5. Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvysit ndjemné o miru roéni inflace ( index riistu
spotiebitelskych cen ), ktera bude zjiSténa a zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem za
piedchazejici kalendaini rok.Nova vySe ndjemného bude po kazdém takovém zvySeni
nijemci pronajimatelem pisemné oznamena nejpozdéji k 30.4. piisluiného roku. ‘

6 V pfipadé prodleni nijemce s platbou celkového ndjemného, véetn€ sluZeb, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu K¢ 200,- za kazdy den prodleni. Na zikladé
pisemné dohody mez smluvnimi stranami miZe byt termin splatnosti nijemného odloZen az
o tfi mésice.



V. .

1. Néjemce je oprdvnén v pronajatych nebytovych prostorach provadgt stavebni &i jiné Gpravy
trvalého nevratného charakteru pouze za splnéni podminek uvedenych v ¢l.VLodstavee 1.
této smlouvy.

2. K provadéni dprav v pronajatych nebyt. prostorich je najemce oprivnén pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych Gprav se smiuvni
strany pisemn® dohodnou na pfesné specifikaci, rozsahu a pfedpoklidanych nikladech a
dobé realizace Gprav. Po ukondeni Uprav provede nijemce pisemné vyGétovani skuteéné
proinvestovanych nakladi. Provadéni stavebnich dprav neméi viiv na vydi a splatnost
nijemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak. Podle vySe finan¢nich prostfedki
vioZenych do stavebnich tprav, které predstavuji technické zhodnoceni budovy, rozhodne
pronajimatel po pfedchozim projednini v orgdnech Mésta Novy Ji¢in o hmotaych ( sleva z
nijemného ) & nehmotnych ( prodlouZeni doby nijmu nad obvyklou dobu ) vyhodéach pro
nijemce, jeZ jsou piiméfené jeho piinosu ve zhodnoceni objektu.

3. Drobné opravy a obvyklé udrZovaci price nebytovych prostor uZivanych nijemcem
provadi nijemce na své naklady. Na v&tsi opravy a zavady upozorni nijemce pronajimatele,
ktery projedna s majitelem nebytovych prostor zpiisob provedeni a financovani téchto
oprav.

4. Nijemee prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se zisadami, kterymi se fidi
prondjem nebytovych prostor ve viastnictvi Mésta Novy Ji¢in, schvalenymi Radou mésta
Novy Ji¢in dne 7.6.2001, a Ze s témito zisadami souhlasi.

VL
1. Pronajimatel neodpovidad nijemci, ani tfetim osobim za skody, ¢i Gjmy zpisobené na
vécech a hodnotach &innosti ndjemce v nebytovych prostorach. ;
2. Néajemce odpovidd samostatné tfetim osob4m za $kody a Gjmy na vécech, hodnotach, ¢i
zdravi, které vzniknou &innosti nijemce v nebytovych prostorach.
3. Vptipadé zjifténi vzniku pojistné udlosti je nijemce povinen bez zbyteného odkladu
uvédomit pronajimatele o takové udalosti.

VIL

1. Néjemce je opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu i jiného
u¥ivani tfeti osob&,pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti
Rady mésta Novy Ji¢in. To vie pod sankci neplatnosti podndjmu. Pii udéleni souhlasu
pronajimatele s podnajmem nebytovych prostor je nijemce povinen stanovit podnajemné
tak, aby jeho vySe nepfesahla najemné sjednané dle této smlouvy.

2. Pii skondeni n4jmu je nijemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a
ve stavu v jakém mu byly pii zapodeti nijmu pfediny, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a provedenym i rozpracovanym upravim. Vyklizeni se sjednivd pod smluvni
pokutou K& 1.000,- za kaZdy den prodleni nijemce s vyklizenim nebytovych prostor.

3. Néjemce se zavazuje uXvat nebyt. prostory s pé&i fadného hospodafe a chranit je pfed
poskozenim. Nijemce se rovnéZ zavazuje k udrzovani nebytovych prostor v fadném stavu.



4. Néijemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své niklady obvyklou adrzbu nebytovych
prostor, malovani pronajatych nebyt. prostor a provadéni b&mych oprav v nebytovych
prostorich. Najemce se rovnéZ zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady Gklid v
pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni b&nych oprav nijemcem nema vliv na vysi a
splatnost najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

5. Nijemce se zavazuje provadét pravideln® v rozsahu stanoveném pfistuinymi piedpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZimi prevence a bezpednosti préce.

6. Periodické revize elektrického zafizeni objektis ( elektroinstalace ), zajisti odborné zpusobilou
osobou pronajimatel nebytovych prostor s tim, Ze nasledné ( diferencované ) pfefakturuje
g4st vynalozenych nakladh za provedené el. revize, piipadné i za odstranéni poreviznich
z4vad jednotlivym najemcim.

7. Najemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k objektu pfilehly a spoleéné prostory znecistovat
a zapliiovat riznymi materily a pfedméty. Pokud se tak stane, bude znegi§téni odstranéno
na naklad najemce, po predchozim upozornéni pronajimatelem.

8. Néijemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého jim
vyprodukovaného odpadu.

9. Pronajimatel nebo jim povéfenid osoba, je oprévnén vstupovat do viech pronajatych
nebytovych prostor za piitomnosti najemce, za icelem kontroly dodrZovani ustanoveni této
smlouvy a kontroly stavu nebytovych prostor. Zamyslenou kontrolu oznimi pronajimatel
najemci s dostate¢nym Sasovym piedstihem.

10.N4jemce prohlasuje, Z¢ souhlasi s tim, Ze v ptipadé vzniku diuhu na ndjemném a
poskytovanych sluzbach, zvefejni po piedchozi marné pisemné vyzvé k thrade, pronajimatel
jeho jméno, bydlists, sidlo a vysi diuhu prostfednictvim tisku, nebo jinych vhodnych
mistnich médii. Najemce souhlasi s takovym zvefejnénim za shora uvedenych podminek.

VIIL

1. Tuto smlouvu lze m¥nit pouze po oboustranné dohod® obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych ogislovanych dodatkli nebo dopliikd.

2. Priva nebo povinnosti z této smlouvy nemiiZe nijemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového Gkonu jednostranné a bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit ( prevést ) na cizi osobu, a to ani Castecné.

3. Préva a povinnosti z této nijemni smlouvy uplatiiuji G&astnici viastnim jménem.

4. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi
pfedpisy , zejména pak ustanovenimi zikona ¢.116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdgjich piedpisti a prisluinymi ustanovenimi obSanského
zakoniku v platném znéni. '

5. Z4mér pronajimatele pronajmout nebytové prostory dle této smlouvy a nijem nebytovych
prostor dle této smlouvy byl projednan a schvilen rozhodnutim Rady mésta Novy Ji¢in ze
dne 20.12.2001



V Novém Ji¢in¢ dne 2.1.2002

% OPTICS TRADE, spol. s r.o.
S_\‘lvomvova 909/114, 741 01 Novy Jitin
DIC: 374-61973378

------------------------

najemce :

6. Tato smlouva je sepsana v §esti vyhotovenich s platnosti originlu, z nichZ pronajimatel
obdr# po podpisu smlouvy &tyfi vyhotoveni a ndjemce zbyvajici dvé vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfedetly a Ze byla uza-
viena po vzijemném jednéni, podle jejich vaZné a svobodné viile, nikoliv v tisni, nebo za
népadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho piipojuji své viastnoruéni podpisy.

CHNICKE SLUZB

mésta
NOVEHO JICINA
feditel
1EO 417688, DIC 374-004176

pronafimatel:



