Magistrat mésta Jinlavy
smiouva zaevidovana

wmass /2950113

Statutdrni mésto Jihlava, IC 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nim. 97/1,
Jihlava, PSC 586 28, zastoupené nimdstkem primétora Frantiskem Zelnitkem, jako pronajimatel,
spravu a udrzbu pronajimanych prostor zajisfuje na zékladé mandatni smlouvy spoleénost Bytservis,
spol. sr.0., IC 18199208, se sidlem KiiZova 1355/25, Jihlava, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné€ v oddile C, vioZka 3488, déle jen spravce

Smluvni strany

a PIZZERIA ROSA s.r.o., IC 263 06 701, se sidlem Matky Bozi 1036/31, Jihlava, zapsani
v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Brméi, oddil C, vloZka 42865, zastoupend
Jednatelkou Eliskou Rizickovou, nar. 26.10.1949, bytem Mritikova 6, 586 01 Jihlava, jako najemce

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku, vsouladu se zdkonem &. 116/1990 Sb., o nijmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor

ClL1
Pronajimatel je vlastnikem domu &.p. 1036 v Jihlavé, ul. Matky Bozi or.¢. 31 na pozemku p.¢. 2449/1
-~ zastavéna plocha a nadvofi v k.. Jihlava. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim dfadem pro VysoSinu, Katastralni pracovi§t& Jihlava, na listu vlastnictvi
€. 10001 pro katastrdlni dzemi, obec a okres Jihlava.

CL2 .
2.1 Prenajimatel pronajima touto smlouvon ndjemci nebytové prostory v pfizemi objektu uvedeného
v &L 1 této smlouvy o vyméfe celkem 60,15 m® véetné veSkerych soudasti a piisluSenstvi dle piilohy
¢. 1. Zakres nebytovych prostor tvoii p¥ilohu &. 2 této smlouvy.
2.2 Prostory uvedené v odst. 2.1 tohoto élanku uvede ndjemce na své naklady do souladu s tdelem,
k némuz budou slowZit podle této smlouvy, ato dle platnych poZirnich, hygienickych a
bezpelnostnich pfedpist a za dodrZeni podminek dle ujednani v &1, 10, 11 této smlouvy. Néjemce si
zajisti vyjadfeni, stanoviska, piip. rozhodnuti spravnich dG¥adi, potfebnd k uivani pronajatych prostor
pro tcel stanoveny touto smlouvou.
2.3 Néjemce bude pfedmét ndjmu uZivat vyhradné k tomuto uéelu: provozovani pizzerie. Ndjemce
neni opravnén uZivat pfedmét nijmu k jinému neZ sjednanému uéelu. Zmeéna ve zpisobu &i udelu
uZivani miize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.
2.4 Néjemce ma pravo uzivat i spoleéné prostory domu uvedeného v &1. 1 této smlouvy, tj. spolednou
chodbu domu &.p. 1036, a to pfi dodrZeni obecné zdvaznych piedpisi a piisluinych ustanoveni
ob&anskeho zakoniku.

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s Imesiéni vypovédni Thiitou. Vypovédni lhita poding
b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

CL4
4.1 Néjemné za prongjem piedmétu ngjmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a &ini 105.138,- K&
za 1ok, slovy: sto pét tisic sto tficet osm korun &eskych ((bez DPH) diouhodoby prondjem nebytovych
prostor je osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 zédkona ¢. 235/2004 Sb.).
4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude nijemcem hrazeno mési¢ng€, a to se splatnosti
nejpozdgji do posledmho doe pfisiuSneho meésice ve vysi jedné dvanactmy 10cn1h0 nalemneho na
ticet pronajimatele ; ¥5inis: ia:ﬁf..' Lo A e R L e
Zaplacenim se rozumi vidy pfipsani pifsludné ¢astky na dcet pronaj jimatele.
4.3 Obé€ smiuvni strany se dohodly, Ze poéinaje rokem 2014 bude ndjemné sjednané v odst. 4.1 tohoto
Clanku kazdorofné upravovano, pokud organy statutimiho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze Uprava




ndjemného pro pfislu§ny rok uplatiiovana nebude. Vychozi &astkou pro provedeni Upravy se pro
piisludny kalendaini rok rozumi vZdy vy3e ndjemného za bezprostiedné piedchazejici kalendaint rok
(bez DPH). Uprava nijemného bude provedena zvysenim, a to o procenta, odpovidajici procentim
primémé meziro¢ni miry inflace vyjadiené pirGstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych
cen, oznamené Ceskym statistickym Gfadem (CSU) za uplynuly kalendéfni rok. Mira inflace je
zvefejiiovana CSU & jeho pravnim nastupcen. Vychozi &astkou pro provedeni (ipravy najemného pro
rok 2014 je ¢astka 105.138,- K& (bez DPH).

4.4 Pokud orgény statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze pro pfisludny kalendaini rok uprava
nijemného uplatiiovina nebude, upravenou vy$i ndjemného dle odstavce 4.3 tohoto ¢lanku pro
prishudny kalendaini rok oznami pronajimatel prostiednictvim spravce ndjemci pisemné po zvefejnéni
statistického daje o primérné mezirodni mife inflace vyjadiené piirGstkem primémého roéniho
indexu spotfebitelskych cen oznimené CSU za uplynuly kalendafni rok, a to s d&innosti od 1.1.
pifslusného kalendainiho roku. Céstku piedstavujici zvySeni ngjemného za cely kalendafni rok se
najemce zavazuje uhradit rovnomérnym zvysenim splatek ndjemného za pifsludny kalendaini mésic na
zdkladé pisemného oznameni pronagjimatele, a to ve sjednanych terminech dle této smlouvy.

4.5 Pokud orgény statutdrniho mésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro piisluSny kalendaini rok uprava
ndjemného uplatiiovina nebude, ozndmeni dle odstavee 4.4. tohoto ¢lanku ndjemce neobdrZi a bude
povinen uhradit pro p¥islu¥ny kalendaini rok najemné ve stejné vy§i jako v pfedchazejicim roce.

4,6 V pfipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén udtovat ndjemei arok z prodleni ve vy§i stanovené podle platnych pravnich predpisi.

CL 5

5.1 Nad ramec niajemného dle &lanku 4 této smlouvy se nijemce zavazuje hradit zalohy na sluZby
spojené s uZivanim piedmétu ndjmu a s uZivanim spoleénych prostor domu, a to roéni zélohy na:
vodné-stoéné ve vysi 6.600,- K&

5.2 Zalohy za sluZby jsou splatné mési¢né ve vy§i jedné dvanactiny celkovych ro¢nich zaloh sougasné
s ndjemnym ve stanovenych terminech dle odst. 4.2 této smlouvy. Pronajimatel pfedloZi najemci
vyidtovan] sluZeb do 3 mésicd po ukondeni kazdého kalendainiho roku. Vyti&tovani sluZeb spojenych
s uzivanim nebytového prostoru bude provedeno dle platnych pfedpisi a vyhlések. Rozdil, ktery
vznikne mezi zaplacenymi zalohami a vyuétovanymi naklady (tj. nedoplatek) je splatny nejpozdéji do
30 dnfi ode dne odeslani vyudtovani ndjemci. Sazby zaloh za sluzby budou pfiméfené upravovany dle
pfipadnych cenovych tprav konkrétnich sluzeb. Upravenou sazbu ndjemci pronajimatel
prostfednictvim spravee pisemné ozndmi a nijemce se zavazuje takto zvySené zalohy zaplatit.

5.3 V pfipad& prodleni ndjemce s placenim sjednanych dhrad dle tohoto €lanku je pronajimatel
opravnén uétovat ndjemei drok z prodleni ve vy§i stanovené podle platnych pravnich pfedpisd.

CL6
6.1 Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu timto znam
stav pfedmétu najmu a piijima jej bez vyhrad.

Cl 7

7.1 Najemce je opravnén a povinen uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim uréenim a
k ti€elu uvedenému v této smlouve.

7.2 Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory ¢i
jejich Cast prenechat dal3i osobé do podnajmu ani jiného uZivani, a to ani v ramci sdruZeni spolednosti
¢i podnikateld, jeho? je ndjemce ucastnikem. V piipadé podndjmu odpovida viici pronajimateli pouze
nijemce dle této smlouvy o najmu, a to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnajemni smiouvy
musi byt v souladu s touto ndjemni smlouvou s tim, Ze podnajem skonéi zéroveil se skonfenim najmu.

CL8
8.1 Néajemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré apravy, opravy a tudrzbu pifedmétu
ndjmu, véetné vymeén zafizovacich pfedmétl (véetné zdroji vytapéni (kotel, WAW, el. pfimotopy aj.),
oh¥ivadi vody apod.) a revizi dle piislu§nych CSN. Kopie reviznich zprav je ndjemce povinen do
jednoho mésice od jejich vyhotoveni predloZit pronajimateli prostfednictvim spravee objektu.




8.2 Najemce se zavazuje plnit povinnosti na usekn poZarni ochrany dle zdkona &. 133/1985 Sb., o
pozérni ochrang, a na useku bezpenosti price a zajistuje soulad s t&mito predpisy véetné vybaveni
pFedmétu najmu pfisludnou technikou (napf. technickymi prostiedky — hasicimi pFistroji) a zafizenim,
a to na vlastni naklady. Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrZovat obecné zévazné
pfedpisy (napf. poZami ochrany, bezpeénosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrZovéni, a
zavazuje se, e nebude v téchto prostorich skladovat nebezpelné latky ani jinak ohroZovat svym
provozem okoli.
8.3 Najemce se zavazuje o pronajaté prostory fadné peovat, udrzovat na své naklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily
Fadnému a bezpeénému uZivani nebytovych prostor.
8.4 Najemce uzivad predmét najmu na vlastni nebezpedi a odpovidéd za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho ¢innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto $kodu v plné vysi.
Najemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho Cinnosti na zdravi a majetku
ttetich osob.
8.5 Ostraha a zabezpedeni pronajatych prostor pied vniknutim nepovolanych oseb do pronajatych
prostor je povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni, zboZi a predmétl vnesenych nijemcem do
pronajatych prostor je na vili nidjemce.
8.6 Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady tklid pfedmétu ndjmu.
8.7 Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli ¢ jim povéfené osobé na pozidani pfistup do
pronajatych nebytovych prostor ke kontrole jejich stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
a spravee maji pravo piistupu do pronagjatych prostor bez ticasti ndjemce ve vyjimednych piipadech, a
to napf. v piipadé€ havarii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel ¢ jim povéfena osoba ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestliZe nebylo moZno nijemce informovat piedem.
8.8 Najemce zodpovida za to, Ze njjemci byt a nebytovych prostor v domé Matky BoZi 31 v Jihlavé
nebudou &innosti nijemce obtéZovani ve smyslu piisluSnych pfedpisi a ustanoveni obanského
zakoniku.
8.9 Najemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu naimu provozovat vyherni hraci pfistroje, ani loterie a
jiné podobné hry povolované MF CR dle § 50 odst. 3 zdk. & 202/1990 Sb., o loteriich a jinych
podobnych hrach.

CL9
9.1 Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udajd tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zihlavi této smlouvy predem nejpozd&ji viak do 15 pracovnich dnfl ode dne provedeni
této zmény.

ClL 10
10.1 Jakékoliv stavebni a jiné Upravy pfedmétu nijmu, technické zhodnoceni a opravy pfedmétu
néjmu, miZe najemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele, u privatizovanych domt
rovnéZ i souhlas spoleenstvi vlastnikil jednotek v domé, je ndjemce povinen si vyZadat i pro umisténi
reklamni tabule, firemniho §titu na zdech objektu, apod.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni ti'ad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni apravy &i ,,rekolandaci” prostor.

ClL 11

11.1 N4jemce se zavazuje, Ze zameér provést na piedmeétu nijnmu technické zhodnoceni & opravy nad
réamec b&%né udriby, projednd predem pisemné s pronajimatelem. Pro tento ucel piedloZi
pronajimateli jednoduchy nédkres (pidorys, pfip. pohledy aj.) a struény popis zamySlenych uprav
veetné orientaéniho prehledu ofekavanych nakladl a navrhu na zpfisob vzajemného vypoiadani obou
stran.

11.2 Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichz by jej bylo mozZno
realizovat.

11.3 Obé smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného nijemcem,
bude pfed zahajenim praci uzavien dodatek k této smlouve, kde budou specifikovany podminky, za
nich? bude ndjemce upravy provad&t a upfesnén reZim vzdjemného vypofadani obou stran. Jako
podklad kuzavieni tohoto dodatku ptedloZi nédjemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci



zamySlenych praci (v rozsahu: vykresova &ast, technickd zpriva, rozpodet), vypracovanou v souladu
sobecné zavaznymi pledpisy, platnymi technickymi normami a predchozimi poZadavky
prongjimatele, véem& navrhu na zpiisob vzdjemného vyporadani obou stran.

11.4 Uzavfenim dodatku k této smlouvé je dén souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery mdze
najemce pouzit pro jednéni v izemnim &i stavebnim Fizend.

CL 12
12.1 Néjemce se zavazuje, Ze uzavfe s poji§fovnou pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
8kody zplisobené pronajimateli z ¢innosti ndjemce nebo v souvislosti s najemnim vztahem a do 60 dnfi
ode dne uzavieni této smlouvy piedloZ{ pronajimateli prostiednictvim spravce nemovitosti jednu kopii
pojistneé smlouvy, v niZ bude sjednéno pojistné plnéni pfimo poskozenému. Platnost pojistné smlouvy
bude zajisténa po dobu trvan{ této ndjemni smlouvy.
12.2 Néjemce se zavazuje, Ze nahldsf pojisfovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udélosti, a to
nejpozdéji do 3 dnii od jejiho vzniku.
12.3 Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipad® vzniku pojistné udélosti a plnéni pojisfovny podle
odst. 12.1 ztohoto plnéni uhradi zpisobené §kody. Ndjemce uhradi pronajimateli nahradu skody
pfesahujici pojistné plnéni.
C1. 13

13.1 Néjemni pomér dle této smlouvy skongi:
- kdykoliv pisemnoun dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvaleni p¥islusnymi organy

statutdrniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto &lanku
- na zaklad€ pisemné vypovédi bez udani diivodi, kdy vypovédni lhita je 3 mésice a zadne béZet od

prvniho dne mésice nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.
13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé porueni jakéhokoliv z4vazku & povinnosti nijemece
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v piipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti dle &1. 2, 4, 5,
7, 8, 10 aZ 12 této smlouvy ndjemcem, mé pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
vtomto pfipadé zanikne dnem dorugeni pisemného ozndmeni pronajimatele najemeci (do vlastnich
rukou, piip. na dodejku), Ze od smlouvy odstupuje.
13.3 Smluvni strany se dohodly, Ze za dorudenou se povaZuje zasilka (oznameni o odstoupeni dle této
smlouvy, podani vypovédi, vyadtovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zasldna doporudené na adresu
smluvni strany a pfevzata adresitem nebo pHmo adresatovi pfeddna. Pro piipad nepfevzeti,
nevyzvednuti ¢i nedoruditelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, %e za dorudeni se povaZuje den,
kdy je odesilateli zdsilka vracena jako nedorudend. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost nijemce
zaplatit pronajimateli sjednanon smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je dorugovano
prostiednictvim datové schranky, plati pro dorudeni postup stanoveny pravnimi piedpisy platnymi
v dobé dorudovani.
13.4 Vpiipadé poruSeni sjednaného wéelu ndjmu nebytovych prostor dle této smlouvy mé
pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od nijemce ve vy§i 10.000 K&.
13.5 V pfipadé, Ze ndjemce provede jakékoliv stavebni a jiné upravy predmétu ndjmu, technické
zhodnoceni a opravy piedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 &1 10 této
smlouvy m4 pronajimatel pravo na tihradu smluvni pokuty od najemce ve vy§i 25.000 K¢.
13.6 V piipad€ poruSeni ujednéni dle odst. 7.2 &l. 7 této smlouvy ze strany ndjemce mé pronajimatel
pravo na vhradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 50.000 K&.
13.7 V piipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku ¢ povinnosti nijemce dle &l. 8, 9, 12 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od nijemce ve vysi 10% zaktudlniho ro&niho
ndjemného dle této smlouvy.
13.8 Nejdéle do 5 dnil po ukonéen{ ndjmu je nédjemce povinen nebytové prostory vyklidit a predat je
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém je pievzal (na zdkladé preddvaciho
protokolu vyhotoveného sprdvcem) s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gpravam provedenym
najemcem se souhlasem pronajimatele, na zékladé pieddvaciho protokolu. V opatném piipadé se
dohodli uicastnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit pfedmét najmu na naklady
najemcee. Za timto ufelem je pronajimatel ¢i osoby jim povéfené opravnéni ke vstupu do predmétu
najmu, véetné piekonani piekazek, a k nakladan{ s vécmi a osobami, které v pfedmétu ngjmu nalezne.
Toto ustanoveni zistdvd platné a udinné i v piipadé zéniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.




V piipadé, Ze ndjemce nepfedd pronajaté prostory dle tohoto odstavce, je povinen uhradit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$§i 0,3% z aktualniho roéniho najemmného (bez DPH) dle této
smlouvy za kazdy i zapocaty den prodleni, a to poéinaje od prvniho dne po ukonceni této smlouvy.
Souasné je nijemce povinen vydat bezdiivodné obohaceni za uZivani pfedmétnych prostor po
skon&eni najmu, tj. bez pravniho diivodu, ve vysi odpovidajici vy§i najemného dle této smlouvy, a to
az do faktického vyklizeni a preddni pfedmétu ndjmu. Toto ustanoveni z(stiva platné a 0¢inné i
v pfipad€ zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.

13.9 Smluvni pokuty dle této smiouvy je najemce povinen uhradit nejpozdéji do jednoho mésice poté,
co mu bude doruéeno vyuétovani pifslu$né smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo na pfipadnou ndhradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vy$i pfesahujici smluvni pokutu.
13.10 Smiuvni strany se dohodly, Ze v pribéhu ndjmu podle této smlouvy, ani pfi skoncent tohoto
najmu, nemd najemce pravo pozadovat vi¢i pronajimateli nahradu Zadnych nakladd spojenych
$ opravou, upravou ¢i zménou pfedmétu nijmu (vetné provedeného technického zhodnoceni) ve
smyslu ustanoveni § 667 obCanského zdkoniku, ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu najmu. Pronajimatel tak nemé a nebude mit povinnost nahradit ndjemci Zadné néklady
vynaloZené ndjemcem na opravu, Gpravu ¢i zménu pledmétu najmu (véetné provedeného technického
zhodnoceni) dle § 667 obéanského zakonikn, ani nahradit zhodnocend predmeétu ndjmu, resp. vydat pfi
skonéeni najmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila.

Cl. 14
14.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ¥di se prava a povinnosti stran zékonem ¢&. 116/1990 Sb.,
o najmu a podniajmu nebytovych prostor v platném znéni a pifsluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.
14.2 Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich
stran.
14.3 Tato smlouva je sepsina ve 4 vyhotovenich s tim, Ze najemce obdrZf 1 vyhotoveni.
14.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a nahrazuje nijemni
smlouvu ze dne 01.02.2003.
14.5 Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsina
dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢ za napadné nevyhodngch podminek, a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.
toho piipojuji své podpisy.

Doloika:

Zamer o pronajmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl zvefejnén dle zékona &. 128/2000 Sb.,
o obeich, vplatném znéni. Nasledng uzavieni najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy
usnesenim ¢. 794/13-RM ze dne 27. 6. 2013.

V Jihlavé dne 1. 8. 2013
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Piilohy:
piiloha &. 1 - pasport
piiloha &. 2 - zakres



