ME3ME3M=3M=3m=3m=3m=3m=3 m =3ME3ME3ME3ME3MmE3m=3m=3ms3

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzavrena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

I Muzeum
v Bruntale

obcanského zakoniku (dale jen ,,ob¢ansky zakonik")

I. Smluvni strany

Muzeum v Bruntdle, pfispévkova organizace

se sidlem:

IC:

zastoupena:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

Zamecké nam. 1/7, 792 01 Bruntal
00095354

Ing. Emou Havelkovou, MBA, reditelkou
Komercéni banka, a. s.

1931771/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

KS Local s.r.o.

se sidlem: Na Nabrezi 1154/3, 792 01 Bruntal
IC: 19189257

DIC: CZ19189257

zastoupena: Jan Konopka, jednatel

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

Cislo uctu: 2802531945/2010

(dale jen ,,najemce”)

Il. PFfedmét smlouvy

1. Pronajimatel ma pravo hospodareni se svéfenym majetkem oprdvnéného vlastnika, kterym je
Moravskoslezsky kraj, se sidlem 28. fijna 2771/117, 702 00 Ostrava. Objekt saly terreny se nachazi
na parcele €. 2 v katastralnim Uzemi Bruntal-mésto.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat za Uplatu najemci prostor uréeny k podnikani uvedeny ¢l. llI
této smlouvy, aby ho docasné (ve sjednané dobé) uZival a ndjemce se zavazuje za uzivani tohoto
prostoru zaplatit pronajimateli najemné a Uhrady za plnéni spojené s uzivanim tohoto prostoru.

lll. Pfedmét a ucel ndjmu

1. Pronajimanym prostorem uréenym k podnikdni dle této smlouvy se rozumi prostor o niZze uvedené
specifikaci:

a. identifikace prostoru: parcela €. 2, k. 4. Bruntdl-mésto, ¢ast pfizemi objektu sala terreny,
o rozloze 151,98 m?, pronajimany prostor je vyznalen v nadkresu tvoficim pfilohu &. 1 této
smlouvy;

b. pocet mistnosti pronajatého prostoru: 2 (kavarna, sklad);
c. pfrislusenstvi pronajatého prostoru: WC;

d. vybaveni pronajatého prostoru: viz inventdrni seznam, ktery tvofi ptilohu €. 2 této smlouvy.




2. Pronajimatel pfenechdva najemci nebytové prostory dle této smlouvy za Ucelem provozovani
zamecké kavarny.

3. Najemce mlzZe nad rdmec prostoru uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku vyuZivat pfedzahradku sala
terreny (bez travnatych ploch) k umisténi stold a Zidli pro venkovni posezeni hosti kavarny v dobé
pfiznivého pocasi.

IV. Zajistované sluzby
1. Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu najmu najemci nezbytné sluzby, jimiz jsou:
a. dodavka tepla (dle ¢l. V. odst. 5);
b. vodné a stocné (tepld a studend voda);
c. osvétleni a uklid spolecnych prostor;
d. dodavky elektfiny.

2. Sluzby vyslovné neuvedené v tomto ¢lanku smlouvy si ndjemce zajisti sdm. Jednd se zejména
o uklid kavarny, odvoz a likvidaci odpad(, pripojeni k internetu, rozhlasovy a televizni poplatek
apod.

V. Ndjemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru
1. Najemné je dohodou sjednano na 18.000 K¢ za kazdy zapocaty mésic trvani najmu.

2. Pronajimatel v den podpisu této smlouvy neni platcem DPH. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud
by se v prlibéhu najmu stal pronajimatel platcem DPH, pak by ndjemné uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku bylo navyseno o zakonnou sazbu DPH.

3.  Ndjemce je kromé najemného povinen hradit téz plnéni spojend s uzivanim pronajatého prostoru:

a. naklady na elektrickou energii ponese ndjemce podle své skutecné spotieby, ktera se urci
na zakladé udajl ze zafizeni urceného k méreni spotreby elektrické energie. Najemce bude
hradit pronajimateli mésicni zalohy ve vysi 2.000 K¢, které budou pronajimatelem vyuctovany
vZdy v nasledujicim kalendafnim roce po obdrzeni vyuctovani dodavatelem energii;

b. ndaklady za vodné a stocné bude hradit ndjemce pronajimateli v pausalni ¢astce 2.000 K¢
mésicné, bez ohledu na skutecnou spotfebu. Dlvodem ke stanoveni pausalni ¢astky je
povinnost najemce uvedend v ¢l. VIl odst. 5 této smlouvy

4. Najemce je povinen uhradit najemné spolecné se zdlohami dle odst. 3 tohoto ¢lanku nejpozdéji
do 1. dne mésice, za néjz se ndjemné a zdlohy hradi, a to na Ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. | této
smlouvy. Variabilni symbol pro platbu je 377 0315 Castka se povaZuje za uhrazenou dnem pfipsani
na ucet pronajimatele. V pfipadé zpoZdéni s Uhradou jakékoliv ¢astky je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy, i zapocaty den
prodleni.

5. Naklady na topeni nese pronajimatel, ktery ma jako sprdvce objektu povinnost technologického
dohledu tepelné stanice pro vytapéni objektu saly terreny. Najemce bere na védomi, Ze teplota
v pronajatém prostoru nesmi klesnout pod 5°C. Bude-li ndjemce vyZadovat vyssi teplotu, musi si
zajistit na své naklady elektrické primotopy a soucasné tak ponese naklady na spotfebovanou
elektrickou energii.

6. Smluvnistrany se dohodly, Ze bude-li pokra¢ovano v ndjmuiv roce 2025, bude ndjemné navyseno
o ¢astku odpovidajici mite inflace oficiadlné vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za rok 2024,
pfi¢emz roéni navyseni nesmi presahnout 10 % vyse ndjemného za rok 2024.




VI. Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou, pocinaje dnem 1. 2. 2024 a konce dnem 31. 12. 2024
Prvni den po uplynuti doby najmu je ndjemce povinen vyklidit pfedmét ndjmu (pronajaty prostor).

Skonéeni najmu pred datem uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku je moZné pouze vzajemnou
dohodou nebo na zadkladé pisemné vypovédi jedné ze smluvnich stran za niZe specifikovanych
podminek.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a. najemce prenecha prostor slouzici k podnikdni nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

b. ndjemce zménil v prostoru slouzicim k podnikdni pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele;

c. najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani,

d. ndjemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli vyplyvajici ze zakona nebo
z této smlouvy. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje napf. nedodrzeni oteviraci doby
dle ¢l. VIl odst. 2 a 4 této smlouvy.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a. prestane byt prostor slouZici k podnikani z objektivnich divod( zpUsobily k vykonu cinnosti,
k niz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor;

b. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vic¢i najemci vyplyvajici ze zakona nebo z této
smlouvy.

Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, aby najemce dodrzoval provozni dobu zamecké kavarny
nasledovné:

a. vhlavnisezonég, tj. 1. 4. —31. 10., denné od 9:00 do 19:00;
b. mimo sezdnuy, tj. 1. 11. — 31. 3., denné od 10:00 do 17:00.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ve vyjimecnych situacich vyzadat kratkodobé uzavieni kavarny
pro verejnost a poskytnuti prostor kavarny pro ucel realizace vlastni akce Ci akce svého zfizovatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze neprekroci-li toto uzavfeni vice nez 1 den v mésici, nema najemce
narok na slevu z ndjemného.

Pfipadné prodlouZeni ¢i zkraceni provozni doby dle odst. 2 tohoto ¢lanku bude vidy pisemné
odsouhlaseno feditelkou Muzea v Bruntile.

Ndjemce je povinen umoznit vyuzivani WC pro navstévniky parku a Ucastniky akci konanych
ve zbyvajicich prostorach sala terreny.

Povinnosti ndjemce je mit platna veSkera nezbytnd podnikatelska, hygienickd a dal$i opravnéni,
ktera jsou nezbytna pro provoz kavarny.




10.

11.

12.
13.

14.

Najemce bere na védomi, Ze se pronajimany prostor nachazi v objektu narodni kulturni pamatky,
proto nesmi bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele provadét stavebni a jiné Gpravy
predmétu najmu a jeho soucasti, opatfovat prostory Stity, tabulemi apod. Provede-li ndjemce
v pronajatém prostoru Upravy vybaveni (napf. odmontovani zatizeni apod.), je povinen
pred ukoncéenim najmu vratit vSe zpét do plvodni podoby, a to na své vlastni naklady.

Nadjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Najemce prebira
plnou odpovédnost za Skodu, ktera by porusenim této povinnosti vznikla. Na pfipadnych opravach
se najemce a pronajimatel budou vidy domlouvat dopfedu.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor ani jiny prostor v objektu tfeti osobé.

Najemce bere na védomi, Ze pfipadnym ukonéenim najmu mu nevznikd pravo na nahradu
za prevzeti klientské zakladny.

Povinnosti najemce je, aby byly pfistupové dvere do sala terreny po celou dobu provozu kavarny
uzamceny. Pristupovymi dvefmi jsou mysleny dvere do malé mistnosti mezi sdlem a lapidariem.
Stejné tak neni ndjemce oprdvnén otevirat dvere z velkého salu ven.

Najemce byl sezndmen s ,klicovym rezimem® pronajimatele a zavazuje se jim bez vyhrady fidit.

Najemce je povinen veskeré technické zaleZitosti (poruchy, potfeby oprav atd.) hlasit technickému
pracovnikovi p. J. Radovi (email:_, tel.: ). Pouze ve vyjimecnych
pripadech (napf. nemoc, dovolend apod.) se predmétné skutecnosti budou hlasit na vratnici
bruntdlského zdmku formou zapisu do knihy. Reakéni doba v tomto pfipadé ¢ini max. 24 hodin
v pracovnich dnech, mimo pracovni dny (vikendy, svatky) je reakéni doba prodlouZena
do nejblizsiho pracovniho dne, a to i v pfipadé, ze by muselo dojit k pfipadnému omezeni provozu
kavarny.

Najemce je povinen prokazatelné sezndmit vSechny své zaméstnance s povinnostmi i se sankcemi
za jejich pripadné poruseni dle této smlouvy.

VIII. Sankce

Pokud ndjemce nedodrZi oteviraci dobu kavarny ¢l. VIl odst. 2 az 4, uhradi smluvni pokutu ve vysi
2.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Pokud ndjemce nedodrZi ustanoveni tykajici se klicového rezimu dle ¢l. VIl odst. 11 a 12,
¢imz dochazi k naruseni bezpecnostnich pravidel, uhradi smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni.

Pokud najemce bude neopravnéné vyuZivat jiné prostory vsala terrené, nez jsou prostory
pronajaté dle ¢l. Il odst. 1, tj. napf. sousedni velky sal, uhradi smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢
za kazdy jednotlivy den, v kterém k poruseni dochazi.

V ptipadé, Zze ndjemce neohlasi poruchu ¢i potfebu opravy dle ¢l. VII odst. 13, uhradi smluvni
pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Pokud najemce sdm provede neopravnény zasah do ndrodni kulturni pamatky v rozporu s ¢l. VII
odst. 7, jednd se o hrubé poruseni této ndjemni smlouvy s moZnosti okamzitého ukonceni
najemniho vztahu ze strany pronajimatele.




IX. Zavérecna ustanoveni

Najemce prohlasuje, Ze si prostor slouZici k podnikani, jakoz i veskeré vybaveni a pfislusenstvi
prohlédl|, byl seznamen s jeho technickym stavem a soucasné s podpisem této smlouvy je bez
vyhrad pfejima do uzivani.
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, tj. na dobu najmu dle ¢l. VI odst. 1 této smlouvy.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

a. Priloha €. 1: Kopie katastrdini mapy

b. Ptiloha €. 2: Inventarni seznam vybaveni kavarny, ktery je soucasti prondjmu

c. Priloha ¢. 3: Klicovy rezim a dalSi pokyny k zabezpeceni a ochrané majetku pred vnitfnimi
i vnéjsimi vlivy prostredi
Dopliovani nebo zménu této smlouvy lIze provadét jen se souhlasem obou smluvnich stran,
a to pouze formou pisemnych, vzestupné cislovanych a takto oznacenych dodatkd.

Smluvni strany se zavazuji resit pripadné spory prednostné dohodou.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti origindlu z nichz jeden obdrzi
pronajimatel a jeden ndjemce.

Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li
zakon €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon
o registru smluv”), jinak. V takovém pfipadé nabyva smlouva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze byla
uzaviena po vzadjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé
a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém
jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uverejnéni v registru
smluv ve smyslu zdkona o registru smluv, provede uverejnéni v souladu se zakonem Muzeum
v Bruntdle, prispévkova organizace.

V Bruntale dne 25. 1. 2024 V Bruntdle dne ......ccooveveecevievenenene
Ing. Ema Havelkova, MBA Jan Konopka
feditelka jednatel
(pronajimatel) (ndjemce)




P¥iloha €. 1: Kopie katastralni mapy




P¥iloha €. 2: Inventarni seznam vybaveni kavarny, ktery je soucasti pronajmu

Kavarna

Inventarni seznam

Majitel: Muzeum v Bruntale, prispévkova organizace

Zodpovédna osoba: Zatkova

Druh majetku od:

Pofizovaci cena od:

Stav k datu:

25.1.2024

Nevyfazeny: x

do: Datum pofizeni od: Vyfazeny:

Stredisko: Datum vyfazeni od:

Inventami ¢islo Popis Cena
1. 010/11556 Zrcadlo 929,28
2. 010/11557 Zrcadlo 929,28
3. 01011558 Zrcadlo 929,28
4. 010/11559 Zrcadlo 929,28
5. 010/11560 Zrcadlo 929,28
6. 020/6305 Zasobnik toaletniho papiru 1 331,00
7. 020/6330 Zasobnik toaletniho papiru 1331,00
8. 020/6331 Zasobnik toaletniho papiru 1 210,00
9. 020/6332 Zasobnik toaletniho papiru 1 210,00
10. 020/6333 Zésobnik toaletniho papiru 1 210,00
11. 020/6334 Zasobnik toaletniho papiru 1 210,00
12. 020/6335 Zasobnik papirovych utérek 1512,50
13. 020/6336 Zasobnik papirovych utérek 1512,50
14, 020/6337 Zasobnik papirovych utérek 1512,50
15. 020/6338 Zasobnik papirovych utérek 1512,50
16. 042/0290 Manipula¢ni pult- zazemi pro navstévniky (dievény pult) 96 800,00

Celkem:

114 998,40




P¥iloha €. 3: Klicovy rezim a dalSi pokyny k zabezpeceni a ochrané majetku pred vnitinimi

vevs

i vnéjsimi vlivy prostiedi

Objekt sala terrena je soucasti narodni kulturni pamdtky a jako takovy podléha zvysené ochrané
majetku. Pro tento objekt plati dodrzovani specifickych technickych podminek.

Najemce je povinen dodrZovat ndsledujici pokyny k zabezpeceni a ochrané majetku:

1.

Klice od objektu budou vydavany zastupci ndjemce na vratnici muzea pred kazdym vstupem
do objektu a odevzdavany zastupcem najemce po opusténi objektu saly terreny (objekt je
stfezen EZS, ktery je po opusténi objektu aktivovan vratnymi). Pisemny seznam opravnénych
osob k vyzvedavani klich preda ndjemce na vratnici zamku. Najemce zodpovida za aktudlnost
tohoto seznamu.

Vstupni dvere do sala terreny (do malého salku) ndjemce bude za sebou vidy zamykat.

V mistnosti galerie kavarny nechd najemce béhem provozni doby stile oteviené okénko
z dlivodu vétrani mistnosti. Pfed opusténim kavarny toto okénko zavre.

Po ukonceni provozni doby kavarny, pfed odchodem zavie ndjemce vSechny vnitfni dvefe
(mimo dvere na socidlni zafizeni).

Najemce nesmi zapinat venkovni osvétleni sala terreny. Osvétleni je nacasované a jakykoliv
zasah mUze ovlivnit spravnou funkcnost.




