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Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
zastoupen: PhDr. Milosem Kadlecem, feditelem UPS na Sychrové,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. 400004-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamdtkovy Ustav, Uzemni pamatkova sprdva na Sychrové
Zamek Sychrov ¢.p. 3, 463 44 Sychrov
[

(dale jen ,pronajimatel”)

Méstské divadlo Mlada Boleslav

se sidlem: Palackého 263, 293 80 Mlada Boleslav

ICO: 48683035, DIC: CZ 48683035 (neplatci)

zastoupené: Mgr. Janetou BenesSovou, feditelkou MDMB

Bankovni spojeni: Komercni banka Mlada Boleslav, €islo G¢tu: 2521850237/0100
(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, aredlem Statniho zamku

Sychrov, resp. nadvoiim zamku Sychrov, na st. p. ¢. 200 o vyméie 4074 m? v k. 4. Radostin u
Sychrova zapsanym na LV 257.

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v Clanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosaZzeno Ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem na povahu pfedmétu
ndjmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organiza¢nim slozkam a ostatnim

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich
predpis(i, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist
a zakona €. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich pfedpisd, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.

Pfedmét najmu
Pronajimatel prenechdvd ndjemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k doasnému uzivani pfedmét najmu a ndjemce pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje
se za to pronajimateli platit ndjemné. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou,
jsou nasledujici prostory, které se nachdzeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:
nadvofi, mistnost €. 48, jidelna zaméstnancl a denni mistnost pro priivodce (dale jen , pfedmét
najmu”).
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Spolu s pfedmétem ndjmu uvedenym v €l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci
na dobu najmu opravnéni uzivat movité véci, které jsou rovnéz predmétem najmu.

Clanek Il
Ucel najmu
Pfedmét ndjmu bude uzivan vyluéné za Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spoéivajici v

divadelnich predstaveni ,,Dokonald svatba” ve dnech 21. 06. a 22. 06. 2024; ,Revizor” ve dnech
28.06. a 29.06. 2024.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Ndjemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto &lanku

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady

Cena najmu je stanovena minimdlné ve vysi v misté a v Case obvyklé.

Najemné bylo stanoveno dohodou mezi ob&ma smluvnimi stranami nasledovné: cena v pfipadé
odehranych v3ech ¢tyf pfedstaveni je stanovena na 80.000,- K¢ (20.000,-K¢/den a pfedstaveni).
Nebude-li se nékteré z predstaveni konat (zasah vy$si moci - pocasi, zranéni...), cena bude
uctovana pouze za kazdé odehrané predstaveni. Nebude-li se konat zadné pFedstaveni (zasah
vy$Si moci — pocasi, zranéni...), ale nadvofi bude jiz vyuZito (bude postaveno jeviit&) bude
Uétovdna jednordzova ¢astka ve vysi K¢ 20.000,- za celou dobu ndjmu.

Ndjemné je splatné na zdkladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem.

Ndjemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na Uéet pronajimatele. V
pfipadé prodleni s platbami najemného &i sluZeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve
vy3i 0,5 % z dluzné &astky véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s najmem neposkytuje pronajimatel najemci Zadné sluzby.

Clanek V1.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ést do podnajmu dalsi osobég,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok
pronajimatele na nahradu skody.
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Clanek VII.
, Stavebni a jiné Gpravy
Veskeré opravy a stavebni Upravy provddéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
ndjmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Gpravy
pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas
s jejich provedenim. Najemce je ddle povinen pfed zapoletim stavebnich Uprav vyZadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit
organu uréenému timto predpisem.
Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ci
informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svij naklad ptipadnou reklamu &i informacni zafizeni.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predméti o
zdivo a vzpirdni mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z predmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem
archeologickych nélez{, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypi kleneb.
Najemce je po skonleni ndjemniho vztahu povinen odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Gpravy provedené na
predmétu ndjmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z diivodi
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout Gcelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do prfedmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prdv vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpist.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpeénostni a protipozarni pfedpisy. Najemce zajisti nepretrZitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Ndjemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Jrizika”), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachazejicich, a pozéarni ochranu
ve smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrzovéni ustanoveni téchto predpist
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a za Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatrenich pfijatych k ochrané pied jejich plsobenim.

Pronajimatel ma prdvo provadét kontrolu zabezpecovéni bezpelnosti prace a protipoZarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontroldach soucinny.

Nadjemce se zavazuje béhem uzZivani pfedmétu ndajmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancd pronajimatele (p. Jifi Jagr a p. Jaromir Naméstek).

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalsich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (v€etné opirani predmétli o
zdivo a vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoZni pfistup do prfedmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpusobi.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym sprdvcem autorskych prav smlouvu o uZziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.
Najemce je povinen respektovat zajistit, aby poradand akce nerusila standardni chod zamku
Sychrov, zajisti plnéni organizacnich smérnic a pokynl pronajimatele. Tato povinnost zahrnuje i
dodrZovani bezpecnostnich, provoznich a poZarnich pfedpisl, a to nejen ze strany najemce a jeho
pracovnikl, ale i ze strany tretich osob vcetné ndavstévnik(. DodrZet ustanoveni Naftizeni
Libereckého kraje ¢. 6/2002 ze dne 5. Ginora 2002, kterym se stanovi podminky k zabezpeceni
poZarni ochrany pfi akcich, kterych se zGéastriuje vétsi pocet osob.

Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ndjmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu ndjmu
a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v l. Ill této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplisobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Najemce byl seznamen se skute¢nosti, Ze pronajimatel nezajistuje v prostorach Statniho zamku
Sychrov zdravotni sluzbu, kterou je najemce povinen zajistit na vlastni naklady, pokud by to
pfislusné predpisy nebo nafizeni vyZzadovaly.

Najemce byl seznamen s prisnym zdkazem pouZzivani motorovych vozidel mimo vyhrazené cesty.
Vjezd motorovych vozidel bude povolen pouze na dobu nezbytné nutnou k naloZeni a vyloZeni
materialu.

Najemce je povinen ve spolupraci s mistné ptisluSnymi obecnimi Grady (Sychrov a Radimovice)
domluvit parkovaci plochy pro tcastniky divadelniho predstaveni.

Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 21. 06. do 29. 06. 2024.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zplsobem. Za zvlast zdvainé poruSeni povinnosti
ndjemcem se povazuje zejména: jestlize ndjemce neplni Fadné a véas své povinnosti stanovené
najemni smlouvou.
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Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle €lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonceni ndjmu se nepoutzije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji vpredmétu najmu jakékoli véci, které do
predmétu ndjmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize
naloZit podle svého uvazeni; mize si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na néklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.c. 89/2012 Sh., obc¢ansky zékonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Ndjemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dni od pisemného vytctovéani odeslaného
druhé smluvni strané. . ) - o

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Pronajimatel i ndjemce obdrZi jedno totozné
vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpistl. O tom, zda tato smlouva bude v registru
uveiejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Najemce vyslovné souhlasi, Ze obsah smlouvy v tomto znéni bude zvefejnén v registru smluv.
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhda povinnosti uvefejnéni dle predchoziho odstavce, nabude uc¢innosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplisobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢&. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muize byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpis.

Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Informace o ochrané osobnich Gdajéi jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich tudaji”

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté omyla,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany ur¢itd a srozumitelna.

V Sychrové, dne 8. 01. 2024 V Mladé Boleslavi, dne 44", 7 LY






