
Smlouva 5. [/2024
uzavi‘ené mezi smluvnl’mi stranami:

Dfim kultury v Kroméi‘iii, prispévkové organizace,
Tovaéovského 2828, 767 01 Kroméf‘ii,
1630 70962642, DIC CZ70962642,
zastoupené reditelem Mgr. Pavlem SEDLACKEM, déle jen ,,pr0najl'matel“

a

RK Scéna s.r.o.
Kojetinské 3881/84, 767 01 Kromérii v
Zastoupené: jednatelem Robertem MANASEM, déle je ,,na'jemce“

I.
Pi‘edmét smlouvy

1. Pronajimatel je na zékladé zékona (‘5. 172/1991 Sb. ve znéni pozdéj§ich zmén a
doplfikfi vlastnikem nemovitosti é.p. 2828 na pozemku op. 793 — Dfim kultury
v Kroméfiii na Tovaéovske’ ulici, zapsané v listu Vlastnictvi 6. 10001 v katastru
nemovitosti u Katastrélniho fifadu pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracoviété
Kromérii, pro obec Kromérii.

2. Pronajimatel preneché néj emci ve vilée uvedené nemovitosti do néjmu prostory
slouiici k podnikéni a to: bowling, barové bufety, kancelér a pf‘ipravné prostory
véetné instalované technologie a pi‘isluéenstvi.
Uvedené prostory jsou zkolaudovény a lze je uéivat ke smluvenému fiéelu
uzwanl.

3. Predmétem néjmu je déle i vniti‘ni vybaveni a zarl'zeni nebytovych prostor, které
je ve Vlastnictvi pronajimatele. Toto vybaveni a zarizeni zfistane ve Vlastnictvi
pronajimatele po celou dobu trvéni néjemniho vztahu.
Ostatni mobiliéf‘ nutny pro provozova’mi bowlingu, barov3'Ich bufetfi (nédobi, sklo,
pribory, apod), jakoi i ty éésti vnitrniho vybaveni a zaf‘izeni, které jsou se
souhlasem pronajimatele V nebytoch prostoréch umistény anebo jsou pro rédny
provoz a uiivéni nebytovych prostor nezbytné, si zaji§t’uje néjemce na Vlastni
néklady, pokud se strany nedohodnou jinak.



II.
Doba néjmu

1. Néjem se sjednévé na dobu uréitou a to 0d 1.1. 2024 do 31. 12. 2024, dle
Smérnice é. 2/2021 Mésta Kroméf‘ii, s fiéinnostl' 0d 1.1.2022.
Na zékladé oboustranného souhlasu mfiie byt kaidoroéné prodlouiené o daléirok, vidy do 31.12. roku, pro ktery mé platnost.

II
Platebm' podml'nky

1.Pronéjem téchto prostor:

- Bowling = 11.070,00 Kc'f/mésic
- Barove’ bufetv = 8. 000,00 KE/mé’st’c
- Krmcela'i" a pfioravné prostorv = 2.21400 Ké/mé’sfc

ééstky jsou bez DPH, tato dafi bude pi‘iétena v zévéreéném vyliétovzim'. Tatocena je stanovena na rok 2024.

Pronajl'matel je oprévnén uplatnit meziroém’ nérfist indexu spoti‘ebitelskych
cen na zékladé vyhlééeni éSU. O toto navyéem’ bude cena upravenav nésledujicich letech, p0 oznémem’ inflace (bude vidy upf‘esnéno v lednunového roku).
Inflace za rok 2023 éinni 10,7 %, o tuto ééstku jsou jii ceny na rok 2024
upraveny. '

Cena pronéjmu za prostory a dohodnuté sluiby bude sjednévéna dohodou obousmluvnich stran V jeho platném a L'lplném znéni dle aktuélniho systému a platnSIchpodminek néjmu prostor a poskytovéni sluieb. Toto sjeclnéni bude provedeno
vidy pisemné a na pfesné stanovené obdobi.

Celkové vyfiétovéni néjmfi néjemci pronajimatelem bude provedeno VZdy
za aktuélni mésic, a to do 10 dni po skonéenl’ tohoto mésice. Pfiéemi tato
ééstka bude uhrazena do 14. dni po obdrieni dafiového dokladu.

Néjemce ééstku uhradi na fiéet pronajimatele u ,
6.11. .
V pfipadé, ie nebudou uvedené okolnosti s platbami plnény dle ujednéni, tato
néjemni smlouva zaniké a pozbyvé fiéinnosti. Smluvni strany se dohodly na
smluvni pokuté ve vyéi 0,5 % z dluiné ééstky za kaidy kalendéf‘ni den prodleni.



2. Vedle néjemného dle bodu 1. tohoto élénku se néjemce zavazuje hradit cenu zaposkytované doda’wky energil', vody a tepla dle jednotlivych méi‘idel spoti‘ebynainstalovanjzch néjemcem. Toto se platl' ve étvrtletnl'ch splétkéch na zékiadévystavené faktury Domem kultury Vidy po obdrieni vyfiétovénl’ Domu kultury.
Vyfiétovéni musi byt odsouhlaseno obéma stranami.

III.
Préva a povinnosti stran

1. Néjemce je oprévnén uiivat nebytové prostory vsouladu sjejichstavebnim uréenim a k uéelu uvedenému ve smlouvé.
2. Pronajimatel je oprévnén poiadovat vstup do nebytoch prostorfi zafiéelem kontroly, zda je néjemce uiivé fédnym zpfisobem a kfiéeluuvedene’mu ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostorpronajimatel oznéml' néjemci v dostateoném pfedstihu.
3. Néjemce hradi néklady spojené sbéinym ueovém’m a opravami,véetné malovéni prostor. Veékeré préce budou odsouhlasenypronajimatelem.
4. Zmény V nebytoch prostoréch véetné zmén vnitfniho vybaveni, kterépatff pronajimateli, je néjemce oprévnén provédét pouze p0 pfedchozimpisemném souhlasu pronajimatele. Souhlasu pronajl'matele je tfebarovnéi pro umisténi jakékoliv venkovnl' reklamy éi informaénihozafizeni.

5. Néjemce je povinen odhluénit pronajaté prostory bowlingového centratak, aby neruéily nebo neohrozi 1y vykon ostatnich uil’vacich anéj emnich prév v objektu, v némi se nachézi pronajaté prostory. Pokudpf'esto dojde k ruéeni uiivacich a néjemnich prév v objektu, mfiie nazékladé této smlouvy pronajimatel v dobé plénovanych kulturnl'ch akcipoiadovat po provozovateli omezenl' provozovénl’ bowlingu tak, abykultumi akce nebyla ruéena, to v§e bez naihrady.
6. Néjemce si zabezpeéi dostateéné pfi’ruéni osvétlenl’ pro pfipad V3'Ipadkuelektrické energie.
7. Néjemce si zfizuje a hradi na svfij néklad dostateény poéet nédob nalikvidaci odpadu V souvislosti s provozem, déle pak pojiéténi zaf‘izeni a

inventéi‘e véetné vneseného zaf'izeni, deratizaci.
8. Néjemce odpovidé za pouéeni svych pracovnfkfi k vykonu pohostinskééinnosti, doeovéni podminek hygienicke’, poiémi ochrany a



bezpeénosti pfi préci.
9. Pronajimatel zaji§t’uje pravidelne’ revize a ostatni L'lkony na technickychzaf‘izenich V budové. Pronajfmatel objedné opravu uvedenych zafizenfdo 12 hodin po nahlééeni néjemcern V pracovni dny. Tato povinnost senevztahuje na kontroly a revize vjrobnich e1. zai‘izenl', néi‘adf a el.spotf‘ebiéfi, které jsou pf‘edmétem vybavem' nebytoch prostor. Tutopovinnost mé néjemce.
10.Néjemce zajistl' L'lklid venkovnl'ch ploch (chodnikfi) pfilehlychk bowlingu
11.Néjemce zajisti provoz bufetfi véetné provozni doby pfi akcichpof‘édanYch v prostoréch Domu kultury, obsluhu u stolfi, dle pokynfivedouciho provozu Domu kultuxy, popfipadé upf‘esnénfm pofadatelemakce. Pfistup k bufetfim umoini vedouci provozu Domu kulturymaximélné 4 hodiny dopi‘edu. Pi‘ipadné zneéiéténi nad miru obvyklouodstrani nedostatky néjemce p0 posouzeni néjemcem a pronajimatelem.

12.Néjemce pf'i provozu bufetfi zajisti Véas dodénl' prostfenl' a L'IklidVlastnich bich, éistych pléténych ubrusfi a daléiho potfebnéhovybaveni (sklo, nédobi apod. — ne umélohmotné) v odpovidajici kvalité,spoleéenske’ firovni a poétu.
13 .Néjemce zajistl’ fiklid prostor bufetfi a ostatnl’ch pronajatych prostor.
14.Néjemce zajisti odpovidajici poéet pracovnikfi kaidodenm’ obsluhy prostravovémi a obéerstvenl' véetné zajiéténosti akcf Domu kultury éi jinychpofadatelfi, véetné pf‘ipadné poiadovane’ obsluhy pofadatelfi (plesy,konference, spoleéenské akce, besedy, apod).
15.Pronaj1'matel neodpovidé néjemci za §kody zpfisobené provozem nebocizi osobou.
16.Pfehled o akcich Domu kultury a poiadavcich pofadatelfi obdril'néj emce pisemné 0d obchodnl’ho pracovnika Domu kultury s minimélnétydennim pf‘edstihem.
17.V pi‘l'padé akci konanych soubéiné v daléich prostoréch Domu kulturyposkytne pronajimatel néjemci potf'ebnou nutnou dobu na fiklid,maximélné do tfi hodin.
18.V pfipadé akci pro cizi krétkodobe’ uiivatele projedné organizaénétechnické zabezpeéem’ Vlastniho provozu bufetfi pof‘adatel akces néjemcem samostatné.
19.f1'padé neplném’ fiklidu a dal§ich povinnosti vyplyvajl'ci ztétosmlouvy, zajisti toto pronajl'matel a néjemci budou pfefakturovényskuteéné néklady.



20.Pronaj1’matel souhlasi a povoluje parkovaci misto na pf‘ijezdovékomunikaci V zadnl'm taktu V poétu 3 mista k zézemi a skladovacim
prostorém restaurace pro zaméstnance a zésobovénl'.

21.Néjemce se zavazqie uhradit Vplné Vy§i veékeré pi‘ipadné ékody,vzniklé pronajimateli V dfisledku uiivéni pf'edmétu néjmu a provozu
zaf'izeni néjemcem v ném umisténého.

22.Po skonéenl' néjmu je néjemce povinen nebytové prostory pf‘edat
pronajimateli vyklizené a ve stavu, V jakém je pfevzal k uZiVéni
s pf'ihlédnutim k obvyklému opotfebeni — Véetné dodateénych zmén,
které proved] se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji V den
skonéeni néjmu.

23.Ostatn1' préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou
uvedeny pfi'mo V této smlouvé, se fidi obéanskym zékonikem a zékonem
é. 116/1990 Sb., 0 néjmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéj §ich pf‘edpisfi.

IV.
Skonéem’ néjmu

. Néj em prostor slouzicich k podnikéni bude ukonéen p0 uplynuti doby, na
kterou byl néjem sjednén, tj. dne 31.12.2024.

. Déle néjem konéi dohodou obou stran nebo Vypovédl' z dfivodfi uvedenych
V pfisluénych ustanovenich obéanského zékom’ku.

. V pf'ipadé neplnéni podminek této smlouvy mfiie bylt smlouva vypovézena
kteroukoliv ze zfiéastnénych stran. Vypovédni lhfita éinl' 3 mésice a
poéiné béiet prvnirn dnem nésledujiciho mésice, kdy byla Vypovéd’
druhému fiéastnl'kovi doruéena. Smlouvu lze zruéit i dohodou zfiéastnénych
stran.

. Pronajimatel je oprévnén vypovédét tuto néj emni smlouvu jednostranné
kdykoliV V jej 1’m prfibéhu s tfimésiéni vypovédnl’ lhfitou, které se poéité od
prve'ho dne mésice nésledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ doruéena.



V.
Zévéreéné ustanovem’

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvm’ch stran az fiéinnosti dnem uvedeny'Im v 61. II, tedy 1. ledna 2024.
2. Zmény podminek, za nichi byla tato néjemni smlouva sj ednané, mohou bytprovedeny pouze pisemné, a to dodatkem k této smlouvé.
3. Smluvni strany prohla§uji, 26 se seznémily s obsahem smlouvy a 26 tatosmlouva byla sepséna dle jejich pravé a svobodne' Vfile, nikoliv V tisni éi zanépadné nevyhodnych podminek.
4. Smlouva se podepisuje ve 3 stejnopisech s rozdélenim: 1x néjemce a 2xpronajimatel.
5. Nedilnou souéésti této smlouvy o néjmu nebytovych prostor jsou pf'flohy,které budou pfedény V mésici lednu 2024.

V Kroméf'iii dne: 1. ledna 2024

Podpis pronajimatele Podpis néj emce

Mgr. Pavel SEDLACEK Robert MANAS




