Smlouva ¢. 1/2024

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Duam kultury v Kromé¥izi, pfispévkova organizace,

Tovacovského 2828, 767 01 Kromériz,

ICO 70962642, DIC CZ70962642,

zastoupen4 feditelem Mgr. Pavlem SEDLACKEM, dale jen ,,pronajimatel®

a

RK Scéna s.r.0.
Kojetinska 3881/84, 767 01 Kromé&fiz )
Zastoupena: jednatelem Robertem MANASEM, déle je ,,ndjemce

L
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel je na zaklad& zékona &. 172/1991 Sb. ve zné&ni pozdé&jsich zmén a
doplnki vlastnikem nemovitosti €.p. 2828 na pozemku &p. 793 — Dim kultury
nemovitosti u Katastralntho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Krométiz, pro obec Kroméiiz.

2. Pronajimatel pfenecha n4jemci ve vyse uvedené nemovitosti do najmu prostory
slouzici k podnikani a to: bowling, barové bufety, kancelar a pfipravné prostory
veetné instalované technologie a pfislusenstvi.

Uvedené prostory jsou zkolaudovany a lze je uzivat ke smluvenému ucelu
uzivani.

3. Pfedmétem najmu je déle i vnitini vybaveni a zafizeni nebytovych prostor, které
je ve vlastnictvi pronajimatele. Toto vybaveni a zafizeni zlstane ve vlastnictvi
pronajimatele po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Ostatni mobiliaf nutny pro provozovani bowlingu, barovych bufetti (nddobi, sklo,
ptibory, apod), jakoz i ty &asti vnitiniho vybaveni a zafizeni, které jsou se
souhlasem pronajimatele v nebytovych prostorach umistény anebo jsou pro fadny
provoz a uZzivani nebytovych prostor nezbytné, si zajiStuje najemce na vlastni
naklady, pokud se strany nedohodnou jinak.



IL.
Doba najmu

I. Najem se sjedndva na dobu uréitou a to od 1.1. 2024 do 31. 12. 2024, dle
Smérnice ¢. 2/2021 Mé&sta Kromé#iz, s u¢innosti od 1.1.2022.

Na zakladé oboustranného souhlasu miiZe byt kazdoro¢né prodlouZens o dalsi
rok, vzdy do 31.12. roku, pro ktery m4 platnost.
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Platebni podminky
1.Prondjem t&chto prostor:
- Bowling = 11.070,00 K&/mésic
- Barové bufety = _8.000,00 K¢&/mésic
- Kanceldr a pFipravné prostory = 2.214,00 K&/mésic

ééstky isou bez DPH, tato dati bude p¥iftena v zavéredném vyuctovani. Tato
cena je stanovena na rok 2024,

Pronajimatel je opravnén uplatnit meziro¢ni narist indexu spotrebitelskych
cen na zakladé vyhlaSeni CSU. O toto navySeni bude cena upravena
v nasledujicich letech, po oznimeni inflace (bude vzdy upresnéno v lednu
nového roku).

Inflace za rok 2023 &inni 10,7 %, o tuto &astku jsou jiz ceny na rok 2024
upraveny. '

Cena prondjmu za prostory a dohodnuté sluzby bude sjednavana dohodou obou
smluvnich stran v jeho platném a Giplném znéni dle aktudlniho systému a platnych
podminek ndjmu prostor a poskytovani sluzeb. Toto sjednani bude provedeno
vZdy pisemné a na pfesné stanovené obdobi.

Celkové vyuctovani najmi najemci pronajimatelem bude provedeno vdy
za aktualni mésic, a to do 10 dni po skondeni tohoto mésice. Pfidems tato
Castka bude uhrazena do 14. dni po obdrZeni datiového dokladu.

N4jemce ¢astku uhradi na Gcet pronajimatele u —,

¢.o. I

V pripadé, Ze nebudou uvedené okolnosti s platbami plnény dle ujednani, tato
najemni smlouva zanikd a pozbyva udinnosti. Smluvni strany se dohodly na
smluvni pokuté ve vy3i 0,5 % z dluzné Castky za kazdy kalenddini den prodleni.



2. Vedle ndgjemného dle bodu 1. tohoto &lanku se najemce zavazuje hradit cenu za
poskytované dodavky energii, vody a tepla dle jednotlivych mé¥idel spotieby
nainstalovanych najemcem. Toto se plati ve Ctvrtletnich splatkach na zakladgd
vystavené faktury Domem kultury vZdy po obdrZeni vyu&tovani Domu kultury.

Vyuctovani musi byt odsouhlaseno ob&ma stranami.

IIL.

Prava a povinnosti stran

. Nijemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich
stavebnim uréenim a k Géelu uvedenému ve smlouve,

2. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostord za
UCelem kontroly, zda je ndjemce uZiva fadnym zplisobem a k Ggelu
uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostor
pronajimatel ozndmi najemci v dostatedném predstihu.

3. Néjemce hradi naklady spojené s béZznym udrZovinim a opravami,
veetné malovani prostor. Veskeré prace budou odsouhlaseny
pronajimatelem.

4. Zmény v nebytovych prostorach véetns zmén vnitiniho vybaveni, které
patfi pronajimateli, je najemce opravnén provadét pouze po ptedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tieba
rovnéz pro umisténi jakékoliv venkovni reklamy ¢&i informaéniho
zafizeni.

5. Ndjemce je povinen odhluénit pronajaté prostory bowlingového centra
tak, aby nerusily nebo neohrozi ly vykon ostatnich uZivacich a
najemnich prav v objektu, v ndmz se nachazi pronajaté prostory. Pokud
presto dojde k ruseni uZivacich a najemnich prav v objektu, méiZe na
zakladg této smlouvy pronajimatel v dobé& planovanych kulturnich akci
poZadovat po provozovateli omezeni provozovani bowlingu tak, aby
kulturni akce nebyla rugena, to vie bez nahrady.

6. Najemce si zabezpedi dostate&né pfirucni osvétleni pro piipad vypadku
elektrické energie.

7. Néjemce si zfizuje a hradi na svllj ndklad dostateny podet nadob na
likvidaci odpadu v souvislosti s provozem, dale pak pojisténi zafizeni a
inventaie véetné vnesendho zatizeni, deratizaci.

8. Ndjemce odpovidd za poudeni svych pracovnikli k vykonu pohostinské
¢innosti, dodrZovani podminek hygienické, poZarni ochrany a



bezpecnosti pti praci.

9. Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych
zafizenich v budové. Pronajimatel objedné opravu uvedenych zafizeni
do 12 hodin po nahl4gen ndjemecem v pracovni dny. Tato povinnost se
nevztahuje na kontroly a revize vyrobnich el. za¥izeni, nafadi a el.
spotiebicll, které jsou predmétem vybaveni nebytovych prostor. Tuto
povinnost ma najemce.,

10.Ndjemce zajisti klid venkovnich ploch (chodnik) pfilehlych
k bowlingu

11.Ndjemce zajisti provoz bufetli veetnd provozni doby pii akcich
pofadanych v prostorach Domu kultury, obsluhu u stoli, dle pokynti
vedouciho provozu Domu kultury, popiipadé upfesnénim poradatelem
akce. Piistup k bufetim umozni vedouci provozu Domu kultury
maximalné 4 hodiny dopredu. Piipadné znecisténi nad miru obvyklou
odstrani nedostatky najemce po posouzeni ndgjemcem a pronajimatelem.

12.Nédjemce pti provozu bufetd zajisti vEas dodani prostfeni a uklid
vlastnich Dbilych, &istych platénych ubrust a dalsiho potfebného
vybaveni (sklo, nadobi apod. —ne um&lohmotné) v odpovidajici kvalitg,
spolecenské tirovni a podtu.

13.Néjemce zajisti uklid prostor bufetd a ostatnich pronajatych prostor.

14.Najemce zajisti odpovidajici poget pracovnik( kazdodenni obsluhy pro
stravovani a ob&erstveni v&etné zajiSténosti akci Domu kultury ¢i jinych
pofadatelli, véetn& ptipadné poZadované obsluhy potadateld (plesy,
konference, spoledenské akce, besedy, apod).

15.Pronajimatel neodpovids najemci za $kody zpiisobené provozem nebo
cizi osobou.

16.Pfehled o akcich Domu kultury a poZadavcich pofadateld obdrzi
najemce pisemné od obchodniho pracovnika Domu kultury s minim4lng
tydennim predstihem.

17.V piipadé akei konanych soub&né v dalsich prostorach Domu kultury
poskytne pronajimatel najemci potiebnou nutnou dobu na uklid,
maximalné do t¥{ hodin.

18.V piipadé akei pro cizi kratkodobé uzivatele projedna organizaéng
technické zabezpedeni vlastniho provozu bufetd poradatel akce
$ ndgjemcem samostatns,

19.V ptipadé neplnéni Gklidu a dalSich povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy, zajisti toto pronajimatel a najemci budou piefakturovany
skute¢né néklady.



20.Pronajimatel souhlasi a povoluje parkovaci misto na piijezdové
komunikaci v zadnim taktu v po&tu 3 mista k zdzemi a skladovacim
prostoram restaurace pro zaméstnance a zasobovani.

21.Nédjemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré piipadné Skody,
vzniklé pronajimateli v diisledku uZivani pfedmétu ngjmu a provozu
zafizeni ndjemcem v ném umisténého.

22.Po skonceni nijmu je najemce povinen nebytové prostory predat
pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal k uZivéni
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetnd dodate¢nych zmén,
které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji v den
skon¢eni najmu.

23.0Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou
uvedeny ptimo v této smlouvé, se Fidi obCanskym zdkonikem a zdkonem
¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjSich piedpist.

IV.

Skonc¢eni ndjmu

. Néjem prostor slouzicich k podnikani bude ukon&en po uplynuti doby, na
kterou byl najem sjednan, tj. dne 31.12.2024.

. Dale ndjem kon¢i dohodou obou stran nebo vypovédi z diivodd uvedenych
v pfisluSnych ustanovenich obg&anského zikoniku.

.V piipadé neplnéni podminek této smlouvy miiZe byt smlouva vypovézena
kteroukoliv ze zuCastnénych stran. Vypovédni lhita &ni 3 mésice a
pocina béZet prvnim dnem nasledujictho mésice, kdy byla vypovéd
druhému tcastnikovi dorudena. Smlouvu lze zrusit i dohodou zucastnénych
stran.

. Pronajimatel je opravnén vypové&dét tuto najemni smlouvu jednostranné
kdykoliv v jejim prib&hu s t¢imésiéni vypoveédni lhitou, kterd se po¢ita od
prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ dorucena.



V.

Zavéredné ustanoveni

I. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
z u¢innosti dnem uvedenym v &L 11, tedy 1. ledna 2024,

2. Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjednand, mohou byt
provedeny pouze pisemné, a to dodatkem k této smlouveé,

3. Smluvni strany prohlaguji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato
smlouva byla sepséna dle jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni & za
napadné nevyhodnych podminek.

4. Smlouva se podepisuje ve 3 stejnopisech s rozdélenim: 1x najemce a 2x
pronajimatel.

5. Nedilnou souéasti této smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor jsou pfilohy,
které budou predany v mésici lednu 2024.

Podpis pronajimatele Podpis najemce
Mgr. Pavel SEDLACEK Robert MANAS





