Podpiirny a garanéni rolnicky a lesnicky fond, a.s.

se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 18600 Praha 8, ICO: 492 41 494, spolecnost
zapsana v obchodnim rejstitku U M¢estského soudu v Praze, oddil B, vlozka 2130
spolecnost zastupuje nize podepsany zaméstnanec spolenosti

(dale jen ,,Zastavni véritel)

a

Josef Pulicek

Bytem: Alsovice 46, 468 21 Péncin
RC:

(dale jen ,,Zastavce®)

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Smluvni strana‘)

uzaviraji v souladu s ust. § 1309 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto

Zastavni smlouvu k nemovité véci ¢. 2356161461-4
(dale jen ,,Smlouva‘)

Clanek I.
Definice a vyklad pojmu

11 Definice. Pojmy uvedené v této Smlouvé maji vyznam definovany nize:

,, ObEZ* znamend zdkon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik,
Vv platném znéni;

»Smlouva o Gvéru“ znamena Smlouva 0 investi¢nim Gvéru v rdmci programu
Investi¢ni uveéry Zemédélec ¢. 2356161461 uzaviena mezi
Zastavnim véfitelem a Zastaveem;

L Ovére znamena investi¢ni Uveér poskytnuty na zakladé Smlouvy o
uveéru;
»Pokyny* znamend Pokyny pro poskytovani podpor Podplrnym

a garancnim rolnickym a lesnickym fondem, a.s., v ramci
Programu ,.Investi¢ni uvéry Zemédélec™ — ¢.j. PGRLF, a.s.
38282/2023.

1.2 Clenéni Smlouvy. Clenéni této Smlouvy do &lanki a odstavell a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro ucely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy ,tato Smlouva®, ,,této Smlouvy®, ,,podle této Smlouvy*
avyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho
¢lanku ¢i odstavee Ci jiné casti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo
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2.1
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dokument dopliujici ¢i rozsifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s
pfedmétem ci kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smlouve na ¢lanky a odstavce
predstavuji odkazy na ¢lanky a odstavce této Smlouvy.

Vyznamy. Slova vyjadiujici pouze jednotné Cislo zahrnuji i mnozné Cislo a naopak,
slova vyjadiujici muzsky rod zahrnuji i zensky a stfedni rod a naopak, a vyrazy
vyjadiujici osoby zahrnuji fyzické 1 pravnické osoby a naopak.

Odkazy na zékony a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na zakony budou
vykladany jako odkazy na zdkony v platném a i¢inném znéni a vSechny odkazy v této
Smlouvé na ¢asti, ¢lanky, odstavce a prilohy budou vykladany jako odkazy na Casti,
¢lanky, odstavce a prilohy této Smlouvy.

Clanek I1.
Nemovita véc a ziizeni zastavniho prava

Zajisténd smlouva. Na zakladé¢ Smlouvy o Gvéru poskytl Zastavni véfitel Zastavcei
Uvér ve vysi 1.200.000,- K& (slovy: jeden milion dvé sté tisic korun &eskych).
Zastavce se zavazal ke splaceni Uvéru véetné piisluenstvi a dal§ich piipadnych
plateb, dle podminek stanovenych Smlouvou o Gvéru a Pokyny (dale jen ,,Zajisténa
smlouva®). Smluvni strany ¢ini tyto skute¢nosti nespornymi.

Piedmét zastavy. Zastavce prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych
véct:

e pozemek parc. ¢ 224/1
e pozemek parc. ¢. 226/3

to vSe zapsané na LV ¢. 1281, pro k.u. Hut, obec Péncin, u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou,

(dale jen ,,Nemovitost nebo zastava*).

Zajisténé dluhy. Tato Smlouva zajistuje:

(1) dluhy az do vyse 1.200.000,- K¢ (slovy: jeden milion dvé sté tisic korun
¢eskych) s piislusenstvim dle Smlouvy o uvéru a to dluhy, které existuji ke dni
uzavieni Smlouvy nebo vzniknou v budoucnu (dale také ,,Zajisténa smlouva)
a

(i)  budouci dluhy, vc¢etné¢ dluht podminénych, smluvnich pokut, dluht
odpovidajicich povinnosti vratit bezdivodné obohaceni, Které budou vznikat
ze Smlouvy o Uvéru nebo v souvislosti sni, v dobé do 28.2.2040, jejichz
celkova vySe nepiekroc¢i ¢astku 1.200.000,- K¢ (slovy: jeden milion dvé sté
tisic korun ¢eskych),

(dale pro vSechny dluhy uvedené v odst. 2.3 spole¢né jen ,,Zajisténé dluhy*).
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Ziizeni zastavniho prava. Zastavce timto v souladu s ust. §1309 a nasl. Ob¢Z ziizuje
ve prospech Zastavniho véftitele k zajisténi vSech Zajisténych dluhti uvedenych v ¢l.
I, odst. 2.3 této Smlouvy zastavni pravo k Nemovitosti a Zastavni véfitel toto
zastavni pravo piijima.

Ziizeni vécnych prav zdkazu zatizeni a zcizeni. Zastavce a Zastavni véfitel timto
spole¢né v souladu s ust. §1761 Ob¢Z ztizuji na dobu trvani zastavniho prava dle této
Smlouvy vécné pravo k Nemovitosti, a to zdkaz zatizeni a zcizeni. Zakaz zatiZeni
azcizeni je sjednavan k ochrané¢ opravnéného zajmu Zastavniho véfitele na
uspokojeni Zajist€nych dluht a k zajiSténi zdvazka vyplyvajicich z této Smlouvy a ze
Smlouvy o0 uvéru. Zastavce po dobu trvani zakazu zcizeni a zakazu zatizeni nesmi bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele zadnym zpiisobem prevést
vlastnické pravo k Nemovitosti, at’ jiz uplatné, ¢i bezlplatné. Zastavce po dobu trvani
zakazu zcizeni a zakazu zatizeni nesmi bez ptredchoziho pisemného souhlasu
Zastavniho véfitele zddnym zpisobem zatizit Nemovitost zddnym vécnym pravem,
najjemnim pravem, pachtem ¢i jakymkoliv jinym podobnym prdvem ve prospéch
tretich osob ¢i jinym zplsobem zhorSit postaveni Zastavniho véfitele pii realizaci
zastavy.

Clanek I11.
Vykon zastavniho prava

Prodej zastavy ve vetejné drazbé. Zastavce a Zastavni vetitel se dohodli, ze v ptipade,
kdy Zastavce nesplati Zastavnimu véfiteli Uvér a veskeré jeho piislusenstvi v souladu
se Zajisténou smlouvou, je Zastavni véfitel opravnén se uspokojit prodejem
Nemovitosti ve vefejné drazbé. Zastavni véfitel je opravnén se uspokojit z vytézku
zpenézeni Nemovitosti do vyse Zajisténych dluht ke dni zpenéZeni Nemovitosti.

Povinnost Zastavce strpét vykon zédstavniho préva. Zastavce se zavazuje, Ze V pripadé
nesplaceni Uvéru a jeho piislusenstvi v souladu se Zajisténou smlouvou, strpi vykon
zastavniho prava, poskytne Zastavnimu véfiteli veskerou potiebnou souc¢innost a vyda
mu Nemovitost i s listinami potfebnymi k jejimu ptevzeti, uzivani a pozivani.

Vytézek zpenézeni. Z vytézku zpenézeni zastavy bude uspokojena pohledavka
Zastavniho véftitele véetné jejiho pfisluSenstvi a nakladi souvisejicich s prodejem
Nemovitosti. Bude-li vynos z prodeje Nemovitosti vyssi nez bude cinit dluh ze
Zajisténé smlouvy, zavazuje se Zastavni vétitel vyplatit Zastavcei Castku predstavujici
rozdil mezi castkou ziskanou prodejem Nemovitosti a celkovou vysi dluhu ze
Zajisténé smlouvy a naklada souvisejicich s prodejem Nemovitosti.

Clanek IV.
ProhlaSeni a povinnosti Zastavce

Zastavce prohlasuje, ze Nemovitost ke dni podpisu této Smlouvy neni zatizena
zadnou zavadou, sluzebnosti, redlnym bfemenem ani jinym vécnym pravem,
k Nemovitosti nebyla uzaviena smlouva o zfizeni budouciho zastavniho prava a zadna
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soucast Nemovitosti neni pfedmétem zastavniho prava k obchodnimu zavodu nebo
jiné hromadné véci.

Zastavce dale prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy nebyl na jeho majetek
prohldsen konkurz, nevstoupil do likvidace, neprobihd ani neprobihalo konkurzni
fizeni ani fizeni vyrovnaci, ani nebylo zahajeno fizeni dle insolvenéniho zakona nebo
nafizena exekuce ¢i vykon rozhodnuti na jeho majetek. Zastavce prohlasuje, ze nejsou
splnény podminky pro zahajeni insolven¢niho fizeni vii¢i nému, a ze neexistuje zadny
nesplnény zavazek, ktery by mohl zpisobit zahajeni insolvencniho nebo exekuc¢niho
fizeni nebo vznik jakéhokoliv zastavniho prava k Nemovitosti.

Péce tadného hospodaie. Zastavce se zavazuje, ze bude 0 Nemovitost pecovat s péci
fadného hospodare a zdrzi se jakéhokoliv jednani, které by mohlo snizit jeji hodnotu.
Zastavce se zavazuje pisemné informovat Zastavniho véfitele o jakékoliv skutecnosti,
ktera by mohla mit negativni vliv na hodnotu Nemovitosti, ato bez zbytecného
odkladu pot¢, co takova skutecnost nastane nebo se o ni Zastavce dozvi.

Uhrada poplatkil. Zastavce se zavazuje, ze uhradi nebo zajisti thradu vech poplatki,
dani a nakladt, které je povinen uhradit v souvislosti s vlastnictvim Nemovitosti.
Zastavce vyslovné udé€luje Zastavnimu vétiteli opravnéni pozadovat informace od
vetitelll pohledavek tykajicich se Nemovitosti, zejména pak Zastavce dava vyslovny
souhlas pro spravce dané v souladu s ust. § 52, odst. 2), zak. ¢. 280/2009 Sb., danovy
fad, jakoz 1 pro dalsi véfitele, aby Zastavnimu véfiteli, po dobu trvani zastavniho
prava k Nemovitosti, poskytli udaje o vysi dosud nesplacenych pohledavek tykajicich
se Nemovitosti.

Pojisténi Nemovitosti. Zastavce se zavazuje, pokud je to sohledem na typ
Nemovitosti mozné, pojistit Nemovitost, véetné jejiho prislusenstvi. Pojisténi bude
sjednano tak, aby pojistnd castka byla stanovena na 100 % vé&cné hodnoty
Nemovitosti, v€etné ptislusenstvi s tim, Ze pojiSténi musi pokryt veskeré naklady na
odstranéni Skody vzniklé na Nemovitosti a to jak v diisledku jednéni tfetich osob, tak
v dtsledku jinych skutecnosti nezavislych na wviili Zastavce nebo tietich osob
(vandalismus, Zzivelni udalost, odcizeni, apod.). Zastavce se zavazuje pojisténi
udrzovat po celou dobu trvani zastavniho prava a fadné platit pojistné. Zastavce
je povinen nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni pted splatnosti pojistného,
prokazat Zastavnimu véfiteli jeho zaplaceni na dané pojistné obdobi. Zastavce je
povinen pisemné oznamit pojistovné zfizeni zastavniho prava k Nemovitosti a bere na
védomi, Ze Zastavni véfitel mlZe existenci zastavniho prava piisluSné pojistovné
kdykoliv rovnéz prokazat.

Clanek V.
Katastr nemovitosti

Zastavni pravo k Nemovitosti a zakaz zatiZzeni a zcizeni, ziizené dle této Smlouvy,
vznikaji vkladem do katastru nemovitosti. Spravni poplatky spojené s podanim
navrhu na vklad zastavniho prava a zakazu zatizeni a zcizeni dle této Smlouvy
ponese Zastavce.
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Smluvni strany se timto zavazuji poskytnout si navzajem veskerou soucinnost tak,
aby navrh na vklad zastavniho prava a zakazu zatiZeni a zcizeni dle této Smlouvy byl
predlozen Katastralnimu tfadu do 30 (tficeti) kalendainich dnti ode dne podpisu této
Smlouvy. Do dne vydani rozhodnuti Katastralniho Gfadu jsou Smluvni strany svym
projevem vile vazany.

Clanek VI.
Zanik zastavniho prava a zakazu zatiZeni a zcizeni

V ptipad€, ze Zajisténé dluhy vyplyvajici ze Zajisténé smlouvy budou fadné a vcas
splaceny, pteda Zastavni véfitel Zastavei do 60 (Sedesati) kalendainich dnt navrh na
vklad zéniku zéstavniho prava a zakazu zatiZeni a zcizeni. Spravni poplatek spojeny
s navrhem na vymaz zastavniho prava a zédkazu zatizeni a zcizeni ponese Zastavce.

Clanek VII.
Ostatni ujednani

Postoupeni. Zastavce neni opravnén postoupit jakakoliv sva prava ztéto Smlouvy
na tieti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele, a to ani
castecné.

Zapocteni. Smluvni strany se vyslovné a neodvolatelné¢ dohodly, Ze Zastavce
je opravnén zapocist jakékoliv své pohledavky za Zastavnim véfitelem proti
pohledavkam Zastavniho véfitele za Zastaveem z této Smlouvy vyluéné jen na
zaklad¢ predchozi pisemné dohody smluvnich stran.

Smluvni pokuta. V piipadé poruSeni jakékoliv povinnosti Zastavce podle této
Smlouvy je Zastavni véfitel opravnén pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi
10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) v kazdém jednotlivém piipadé.
Sjednanim smluvni pokuty ani jejim uhrazenim neni dotceno pravo na nédhradu Skody,
pfipadné jiné 0jmy, V celém rozsahu. Smluvni pokuta je splatnd na zadkladé vyzvy
zaslané Zastavnim véfitelem Zastavci a to ve lhité v této vyzveé uvedené.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Oddélitelnost. Pokud se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym
¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat timyslu
vyjadifenému piivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Gplnou dohodu Smluvnich stran ve véci piedmétu
této Smlouvy a nahrazuje veskeré ostatni pisemné ¢i Gstni dohody ucinéné ve véci
pfedmétu této Smlouvy. Ustanoveni ¢l. VIII., odst. 8.7 této Smlouvy tim neni
dotceno.
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Vzdéni se prava. Jestlize kterdkoliv ze Smluvnich stran piehlédne nebo promine
jakékoliv neplnéni, poruseni, prodleni nebo nedodrzeni néjaké povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy, pak takové jednani nezaklada vzdani se takové povinnosti s ohledem
na jeji trvajici nebo nasledné neplnéni, poruseni nebo nedodrzeni a zadné takové
vzdani se prava nebude povazovano za ucinné, pokud nebude pro kazdy jednotlivy
piipad vyjadieno pisemn¢.

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu
vS§emi Smluvnimi stranami, neni-1i pravnimi pfedpisy stanoveno jinak. Tato Smlouva
zustane v platnosti a ucinnosti v plném rozsahu, dokud nebudou v plném rozsahu
uhrazeny vSechny soucasné a budouci pohledavky Zastavniho véfitele vyplyvajici ze
Zajisténé smlouvy.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu,
pricemz Zastavni véfitel obdrzi po jednom vyhotoveni s tim, ze Zastavce obdrzi dva
stejnopisy. Zastavce predlozi jedno vyhotoveni se svym ufedné ovéfenym podpisem
Katastralnimu ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou
pro ucely vkladu zastavniho prava a zakazu zatiZeni a zcizeni dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména Ob¢Z.

Zmény a doplilkky. VeSkeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou ¢islovanych dodatkl podepsanych vSemi Smluvnimi stranami.

Promlceni. Smluvni strany se dohodly na prodlouzeni promlc¢eci lhiity z této Smlouvy
na dobu 10 (deseti) let.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu piecetly s nalezitou péci, jejimu obsahu
plné porozumély, s jejim znénim souhlasi a na dikaz pravé a svobodné viile pripojuji
nize své podpisy.

V Praze dne 29.01.2024 V PRAZE dne 29.01.2024

Zastavni véritel: Zastavce:

zaméstnanec Zastavniho véritele Josef Pulic¢ek
na zaklad¢€ povéreni

Podptrny a garanéni rolnicky

a lesnicky fond, a.s.



