NAJEMNI SMLOUVA
K PROSTORU SLOUZICIHO K POSKYTOVANI SOCIALNICH SLUZEB

uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist
mezi témito subjekty

MESTO FRYDLANT

se sidlem ndm. T.G.Masaryka 37, 464 01 Frydlant
IC: 00262781

zastoupené starostou Ing. Danem Ramzerem
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX

(ddle jen ,pronajimatel”)

a

Diakonie CCE - stredisko v Jablonci nad Nisou

se sidlem: 5. kvétna 193/2, 466 01 Jablonec nad Nisou
zastoupena reditelkou Michaelou Albrechtovou

IC: 73633992

(ddle jen ,,ndjemce”)

I
PREDMET NAJMU

1.1 Pronajimatel je vlastnikem domu €.p. 1124, ul. Fignerova, Frydlant stojiciho na pozemku
p.¢. 1057, vSe katastralni uzemi Frydlant, obec Frydlant (dale jen ,budova“), zapsaného
na listu vlastnictvi ¢. 10001.

1.2 PFedmétem najmu je prostor umistény ve Ill. NP budovy o vyméfe 22,6 m2.

I.
UCEL NAJIMU

2.1 Pronajimatel prenechdvd ndjemci predmét ndjmu k docasnému uzivani za ucelem
poskytovani registrovanych sociadlnich sluzeb dle zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach ve znéni pozdéjsich predpisli — socialné aktiviza¢ni sluzba pro rodiny s détmi.

2.2 Ndjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu najmu specifikovaného v
odst. 1 tohoto ¢lanku.

2.3 Ndjemce predmét ndjmu od pronajimatele do ndjmu prejima a zavazuje se za uzivani
predmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

2.4 Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajatych prostor, tyto zcela
odpovidaji uéelu ndjmu a nemaji zadné zavady, ktery by branily jejich fadnému uzivani
podle této smlouvy.



1.
DOBA TRVANi NAJIMU

3.1 Smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1.2.2024.
3.2 Najem konci pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

3.3 Pronajimatel m{Ze pisemné vypovédét ndjem, jestlize :

a) najemce porusuje hrubé své povinnosti vici pronajimateli

b) ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

c) najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim jistoty, najemného nebo sluzeb,
jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, a ndjemce toto dluzné ndjemné, uhrady za
sluzby nebo kauci neuhradi ani do 15 dnd od vyzvy pronajimatele;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaty prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek

e) najemce prenechd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

f) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavreni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat

3.4 Najemce muze pisemné vypovédét najem, jestlize:

a) predmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpUsobily ke smluvenému uzivani;
b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy;

3.5. Vypovédni lh(ta pro vypovéd z ndjmu Cini 3 kalendarni mésice a pocind bézet prvni den
nasledujiciho mésice po dorudeni vypovédi. Ndjem na dobu neurcCitou mulze byt

vypovézen i bez uvedeni dlivodu v souladu s Ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJIMEM

4.1 Najemné se stanovi dohodou smluvnich stran takto:
» Nebytové prostory — 22,6 m2 ve vysi = 180,- K&/m?/rok = 4.068,- K¢

» Ro€ninajemné: 22,6 m2 = ve vysi4.068,- KE/NP/rok

=  Vedle zdkladniho najemného bude najemce platit mési¢né poplatky za sluzby a
doddvana média.

> zaloha za studenou vodu 200,00 K¢
» zaloha za teplo 1.000,00 K¢
> zaloha na osvétleni 300,00 K¢
» uklid 100,00 K¢
» zaloha za teplou vodu 100,00 K¢
» mésicni ndjemné 339,00 K¢

Celkem mésic¢ni ndjemné 2.039,00 K¢

(osvobozeno od DPH)




4.2 Snizené ndjemné je z dlivodu poskytovani sluzby v obecném hospodarském zajmu.

4.3 Najemce bude platit ndjemné mésicné vidy do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice
na Ucet spravce Bytové hospodarstvi Frydlant, Novoméstskd 1065, 464 01 Frydlant, IC
46749748 vedeného u Ceské spofitelny, a.s, €.0. XXXXXXXXXXX, v.s. 11249.

4.3 Rozdil mezi zalohami a skute¢nymi ndklady sluzeb bude najemci zauctovan spravcem
Bytovym hospodarstvim Frydlant za kalendarni rok nejpozdéji do 30-ti dnli od vyuctovani
zaslaného pronajimateli/spravci.

4.4 Najemce si samostatné svym jménem uzavie smlouvu na odvoz komunalniho odpadu a
do 15-ti dn(i od uzavreni této smlouvy predlozZi pronajimateli kopii smlouvy o likvidaci
odpadd, kterd musi byt platnd po celou dobu najmu nebytovych prostor.

4.5 Je-li proto dlivod (napf. zmény cen dodavanych medii, nebo sluzeb) ma pronajimatel
pravo v prlibéhu roku vyse zdlohovanych ¢astek ménit. Zména bude oznamena
neprodlené po zjisténi skute¢nosti vyzadujicich zménu zaloh doporuc¢enym dopisem
véetné zd{vodnéni zmény.

4.7 Pokud bude najemce v prodleni s platbou ndjemného, nakladl na sluzby spojené s
uzivanim nebytovych prostor nebo vyuctovani téchto sluzeb, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 procenta z dluzné castky denné a urok z
prodleni v roéni vy3i repo sazby stanovené CNB pro prvni den kalendafniho pololeti, v
némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodl. Ustanovenim o smluvni pokuté
neni dotéen ndrok na nahradu Skody.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1 Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k
ujednanému ucelu.

5.2 Pronajimatel se zavazuje udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k
tomu uZivani, pro ktery byl pronajat a zajistit najemci uzivani predmétu najmu po dobu
najmu.

5.3V pfipadé havarie ma pronajimatel a jimi povérfené osoby pravo volného pfistupu do
pronajatych prostor i bez pfedchoziho souhlasu najemce. Jinak maji pronajimatel nebo
jim povérené osoby pravo vstoupit do pronajatych prostor po predchozim upozornéni
alespon 24 hodin predem, aby si
a) pronajaté prostory prohlédli,
b) provedli opravy v pronajatych prostorach nebo v jinych ¢astech nemovitosti, pokud je
to mozné mimo hlavni provozni hodiny pfipadné i mimo provozni dobu.

5.4 Pronajimatel ma prévo vstoupit do pronajatych prostor bez naroku ndjemce na slevu na
najemném za UcCelem oprav pronajatych prostor a ostatnich ¢asti nemovitosti,
inzenyrskych siti, provozniho a instalac¢niho systému nemovitosti véetné udrzby, vymény
a instalace rozvodU potrubi a vedeni, material(, zafizovacich predmét(.

VL.
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PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1 Ndjemce je povinen uzivat véc jako radny hospodar ke sjednanému ucelu a fadné a vcas
hradit ndjemné a Uhrady za sluzby.

6.2 Najemce je povinen dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a
dalsi predpisy tykajici se provozovani predmétu najmu a hradit ptipadné sankce udélené
pfisluSnymi statnimi a spravnimi organy.

6.3 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
zadné stavebni prace ¢i Upravy pronajatych prostor ¢i nemovitosti.

6.4 Najemce je opravnén opatfit nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani
Stitem, ndvéstim, vyvésnim Stitem, reklamou ¢&i podobnym znamenim (dale jen
“znameni”) pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s umisténim a
podobou znameni. Domnénka souhlasu pronajimatele dle ustanoveni § 2305, véta
druha, Obcanského zdkoniku se neuplatni.

6.5 Jakékoliv Upravy pronajatych prostor je ndjemce opravnén provadét pouze po predchozi
pisemné dohodé s pronajimatelem a na vlastni naklady. Pronajimatel vyslovné
prohlasuje, Ze se nezavazuje k Uhradé zadnych nakladl na provedeni Uprav pronajatych
prostor po podpisu této smlouvy. Jakékoliv stavebni Upravy v pronajatych prostorach
musi byt v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy.

6.6 Je odpovédnosti ndjemce pojistit svij majetek vneseny do pronajatych prostor proti
poskozeni nebo zni¢eni nahodilou udalosti nebo tfetimi osobami. Pronajimatel nenese
Zzadnou odpovédnost za odcizeni nebo Skody zplsobené na majetku najemce v
pronajatych prostorach. Najemce zodpovida za Skody zpUsobené pronajimateli svoji
¢innosti (Umysl, nedbalost).

6.7 Najemce zajisti pravidelné revize zafizeni, které je v jeho majetku a uziva ho v prostorach
pronajimatele a ndjemce zodpovida za Skody zplsobené témito zafizenimi pronajimateli.

6.8 Najemce bude provadét Udrzbu a veskeré opravy pfedmétu najmu na své vlastni naklady
a bude udriovat pronajaté prostory v poradku a dobrém stavu, s prihlédnutim k
prfimérenému opotrebeni.

6.9 Pripadné technické zhodnoceni predmétu najmu provedené ndjemcem na svoje naklady
si odepisuje najemce.

6.10 Ndjemce mUZe zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé
poruseni ndjemcovych povinnosti.

VILI.
PREDANI PROSTOR PRI SKONCENi NAJMU

7.1 Ndjemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kondi.
Predmét ndjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do predmétu najmu a v jeho uzivani.



7.2 Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na
bézné opotrebeni pfi béZném uzivani, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

7.3 Ndjemce je povinen pfi skonéeni najmu odstranit v predmétu najmu zmeény, které
proved! se souhlasem ¢i bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli,
Ze odstranéni zmén nezadda; Najemce nemlzZe Zadat vyrovndni, i kdyby se zménami
hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mUZe Zadat nahradu ve vysi sniZeni
hodnoty predmétu ndjmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

7.4 Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu ndjmu nebo
nemovitosti jako celku, prechdazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s tim nema najemce prdvo
zadat ndklady ¢i vyrovnani viici pronajimateli.

7.5 Pfi skonceni ndjmu je najemce dale povinen odstranit veskerd znameni a uvést
dotcenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

7.6 Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li
najemce predmét najmu pronajimateli v den skoncéeni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli prostory skute¢né odevzda.

7.7 V ptipadé prodleni ndjemce s predanim prostor po skonéeni ndjmu, je najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Narok
pronajimatele na ndhradu skody neni uhrazenim smluvni pokuty dotcen.

VIIl.
ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Smlouva byla schvalena radou mésta dne 22.1.2024, usneseni ¢. 986/2024. Zamér na
prondjem by vyhlasen od 27.12.2023 do 12.1.2024, schvaleno RM dne 18.12.2023, ¢.usn.
924/2023.

8.2 Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prislusSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

8.3 Tato smlouva muiZe byt ménéna a dopliovana pouze se souhlasem obou smluvnich
stran, a to pisemnou formou.

8.4 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz obdrzi ndjemce jedno
vyhotoveni a dvé jsou uréeny pro pronajimatele.

8.5 Smluvni strany prohlasuiji, Ze tuto smlouvu uzavrely ze své svobodné a pravé vdile, vazné
a nikoli pod natlakem ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale
prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, jejimu znéni rozumi a na dakaz
souhlasu s jejim obsahem tuto smlouvu dnesniho dne podepisuji.

8.6 Tato smlouva podléha zakonu o registru smluv.



8.7 Tuto smlouvu v registru smluv uverejni Mésto Frydlant.
8.8 Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv.

8.9 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze obsah smlouvy neni predmétem utajeni a Ze
souhlasi se zverejnénim smlouvy a jejich pripadnych dodatk( v registru smluv bez dalSich

podminek.
Ve Frydlanté dne 29.1.2024 Ve Frydlanté dne 29.1.2024
za pronajimatele: za najemce:
Ing. Dan Ramzer, starosta Michaela Albrechtova



