Smiouva
o najmu nebytovych prostor

Uzaviena podle § 3 zak.116/1990 Sb. mezi témito stranami:

l. Stass, a.s.
Se sidlem Zlin, J. A. Bati 5520, PSC 760 01
zastoupeny: JUDr.Petrem Rozsypalem, pfedsedou predstavenstva
RNDr.Milanem Urbanem, mistopfedsedou piedstavenstva
IC: 18811396
DIC: CZ18811396
Bankovni spojeni:
Krajsky soud: Brno, oddil B, viozka 4vy zapis unie 1./7.1991

dale jen ,pronajimatel”

2. Krajska pedagogicko-psychologicka poradna a Zafizeni pro dal$i vzdélavani
pedagogickych pracovniki Zlin
Se sidlem Louky 206, 763 02 Zlin

Zastoupeny: Mgr. Karlem Opravilem, feditelem poradny
IC: 61716456
DIC: CZ61716456

Bankovni spojeni:

dale jen ,najemce"

1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je viastnikem budovy &p. 5520 na pozemku parcelni &islo st. 3303
(zastavéna plocha a nadvofi) v arealu Svit ve ZIing, zapsané u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, na listu viastnictvi &. 4963, pro katastralni tzemi
a obec Zlin. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o
vyméie 600 m? umisténé v Il. NP budovy &p. 5520 ve Zliné oznadené v situaénim
planu pudorysu II. NP, ktery tvofi jako pfiloha &. 1 nedilnou soudast této smlouvy (dale
jen nebytové prostory).

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je platné existujici subjekt podle éeského pravniho fadu. Ze
jeho vlastnicka prava k pfedmétu najmu nejsou ni&im omezena, zejména je opravnén od
néjemce inkasovat ndjemné a jina v této smiouvé dohodnuta pinéni.

2,
Ugel uzivani
Najemce bude pronajaté prostory uZivat jako kancelafské prostory pro poskytovani
odbornych  pedagogicko-psychologickych  sluzeb a zajisténi daldiho vzdélavani
pedagogickych pracovniku.



3.
Najemne

1.Najemné za cely pfedmét najmu bylo stanoveno dohodou takto:

1.1. Najemné.

Najemné za 1m> 2 600,00 K&/m2 /rok
najemné za 600 m? v II.NP: 600 m? x 2 600,00 K&/m?/rok 1 560 000,00 K&

DPH 0%

2.Sluzby za cely pfedmét najmu &ini:

2.1. Sluzby:

a) odvoz odpadu, Uklid spoleénych prostor, vytah, sluzby PO, ostraha

sluzby za 1m? 70,00 K&/m? frok
sluzby za 600 m? ve ll.etazi 600 m®x 70,00K&/m?/rok 42 000,00 K¢

DPH 20 % 8 400,00 Ké
Celkem véetné DPH 50 400,00 K¢
b)vytapéni

vytapéni za 1m? 299,00 K&m?/rok
vytapéni za 600 m*ve ll.eta2i 600 m®> x 299,00K&/m?/rok 179 400,00 K&

DPH 10 % 17 940,00 K¢
Celkem véetné DPH 197 340,00 K¢

3.Najemné a sluzby za cely pifedmét najmu &ini:

Bez DPH 1781 400,00 K&
DPH 26 340,00 K&
Celkem véetné DPH 1 807 740,00 K&

2. Ro¢ni vy8e najemného a sluzeb véetné DPH &ini 1 807 740,00 K&
(slovy jedenmilionosmsetsedmtisicsedmsetétyficetkorunéeskych) a bude hrazeno
v mésicnich splatkdch ve vysi 150 645,00 Kg&.

3. Datem uskutenéného zdanitelného pinéni bude 2.pracovni den piisluéného mésice.
Splatnost faktur se stanovuje na 14 dnu.

4. Naklady na spotiebovanou el. energii budou hrazeny podle samostatného elektroméru.
Naklady na vodné, stoéné a kanalizaci budou hrazeny v pomérné vysi odpovidajici
rozsahu pronajatych ploch a vypoétené z faktur dodavatele el.energie a vody. Ke véem
fakturam bude pfipogitana pfisluSna DPH. Naklady budou hrazeny mésiéné a k fakturam
dodavatele nebude uétovan Zadny administrativni poplatek.

5. Faktury budou obsahovat veskeré ndlezitosti dle platnych pravnich predpis(. V pfipadé,
Ze faktura nebude obsahovat veskeré nalezitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy,
bude-li nelplna nebo bude-li obsahovat nespravné (daje, je najemce opravnén fakturu do

uplynuti data jeji splatnosti vratit pronajimateli k dopinéni nebo opravé. V takovém pfipadé
je béh puvodni Ihity splatnosti ukonéen a dorugenim Fadné opravené nebo nové vydané
faktury pocina plynout nova étrnactidenni Ihata splatnosti.

8. Faktury za najem a pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru



7.

1.

10

11

budou hrazeny na tcet pronajimatele v bance.

Pronajimatel je opravnén valorizovat vysi ndjemného vzdy k 1.4. kalendainiho roku,
nejdfive v3ak k 1.4.2011, a to dle roéni miry inflace za pfedchozi rok vyhlaSené Ceskym
statistickym Uradem.

Pronajimatel je povinen oznamit novou vysi najemného najemci pisemné doporuéenym
dopisem, doruenym najemci nejpozdéji do 31.3. pfislusného roku, pfiéemz zména
najemného je platna k 1.4. daného roku.

4,
Podminky uzivani
Pronajimatel pfeda najemci uvedené prostory ve stavu ke smluvenému uzivani
zpUsobilé a na své naklady bude provadét veskeré opravy s vyjimkou drobnych oprav.

. Najemce dle své potieby zajisti a hradi drobné opravy nebytového prostoru (napi. malby,
natéry, vyménu svételnych zdroji apod.), a je povinen nést naklady na odstranéni t&ch
vad jez zavinil, nebo které vznikly &i byly zplisobeny tfeti osobou v dusledku najemcem
provadéné ¢innosti.

. Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch oprav,
iez je povinen pronajimatel provést.

. Jakékoliv stavebni Gpravy a technické zhodnoceni nebytovych prostor muze byt
provedeno jen po pisemném souhlasu pronajimatele.

. Najemce odpovida za fadné zabezpeceni pronajatych prostor, za dodrzovani pfedpist o
bezpecnosti prace, poZarni ochrané, hygieny a ochrany Zivotniho prostfedi. Najemce je
povinen umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor
za ucelem kontroly plnéni smluvnich podminek.

. Po skonéeni pronajmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli
vyklizené a uvedené do plivodniho stavu, v jakém je pfevzal k uZivani, pokud nebude
dohodnuto jinak.

. Pronajimatel neodpovida za $kody na vécech, pfedmétech &i jiném majetku najemce
umisténém v pronajatych prostorach a jinych prostorach budovy,ve které se pfedmét
pronajmu nachazi, rovnéz tak neodpovida za $kody vzniklé tietim osobam, které vznikly
v prostorach najemce.

. Najemce je povinen ulozit kli¢ od vySe uvedenych pronajatych prostor v zapeéeténé
obalce z bezpe&nostnich divodl ( pozar, vytopeni apod.) v sekretariatu pronajimatele.

. Najemce je opravnén dat nebytové prostory do podnajmu dal$imu subjektu
k administrativni &innosti vyplyvajici z plsobnosti tohoto subjektu.

.MuzZe-li najemce uZivat nebytovy prostor omezené jen proto, Ze pronajimatel nepini své
povinnosti ze smlouvy nebo povinnosti stanovené pravnim pfedpisem, ma najemce narok
na pomérnou slevu z najemného. Do doby spinéni povinnosti ze smlouvy nebo povinnosti
stanovené pravnim pfedpisem, ma najemce narok zadrZet platbu ndjemného odpovidajici
pomeérné slevé.

. Pronajimatel je povinen umoznit uzivani spolecnych prostor budovy &p. 5520 ( tj. vytahu
vEetné bezbariérového pfistupu, schodisté, chodeb, WC a WC pro télesné postizené)



najemci a tfetim osobam v souvislosti s najmem provadénou &innosti v éasovém a
vécném rozsahu odpovidajici potfebé najemce.

5.
Smiluvené sankce
1. Porusi-li najemce pfi provadéni Uprav a oprav pronajatych nebytovych prostor
ustanoveni stavebniho zakona, nebo provede-li stavebni Gpravy nebo technické
zhodnoceni bez pisemného souhlasu pronajimatele je povinen uhradit smluvni
pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy pripad poruseni. Poru$eni stavebniho zakona
musi byt konstatovano pravomocnym rozhodnutim dotéeného organu statni spravy.

2 Porusi-li najemce ustanoveni é&l. 4 odst. 5 je povinen zaplatit pronajimateli
sjednanou smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdé zji§téné poruseni povinnosti.
PoruSeni povinnosti stanovené verejnopravnim predpisem musi byt konstatovano
pravomocnym rozhodnutim dotéeného organu statni spravy.

3. Nevyklidi-li najemce pfedmét pronajmu nejpozdé;ji posledni den jeho prava jej uivat,
je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy den
prodleni s vyklizenim.

4.V pfipadé prodleni s Ghradou najemného, energii &i jinych sluzeb opravnéné mu
vyuétovanych pronajimatelem je najemce povinen zaplatit smluvni Grok z prodieni ve
vy$i 0.05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodieni.

5.Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka prava pronajimatele na uhradu $kody, ktera mu
v pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce smluvni pokutou vznikne. Tu $kodu je pravnén
vymahat samostatné a nezavisle na smluvni pokuté.

6.
Doba najmu
Smlouva se sjednava na dobu neuréitou.

7.
Skonéeni najmu
1.Zrusit najemni smiouvu Ize:

1.1 Dohodou smiuvnich stran

1.2 Vypoveédi z davodi uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Sb. o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich a dalSich diivodu stanovenych
v této smiouvé. Vypovédni Ihita a jeji béh je dany zakonem &. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpist s vyjimkou
odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy.



Zavérecna ustanoveni
|. Smlouvou neupravené vztahy se Fidi platnymi pravnimi predpisy.

2.Ustanoveni této smlouvy se piiméfené vztahuji i na pfipadny podnajemni vztah najemce a

podnajemce.

3. Zmény a dopliky této smiouvy je mozno provadét pouze vzestupné Cislovanymi
pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po

dvou vytiscich.

5. Smlouva nabyva Géinnosti dnem 1.9.2010.

Smluvni strany smlouvu preéetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ potvrzuji viastnoruénimi

podpisy.

Schvaleno organem kraje: Rada Zlinského kraje
Datum a &islo jednaci: 14.6.2010 0526/R14/10

Ve Zlingdne JG 3 7,7,

Za najemce:

Mgr. Karel Opravil /-
feditel KPPP a DV\PP

Yiojskd pedagogicka - psychologicks poradno
a Jufizeni pro doléf vzdaldvinf pedogogidkych procowndkd 2l
Louky 206, 743 02 Zin

1E0: 817 14 454

Stass,as O
Zlin, J.A. Bati 5520, PSC 760 1
1C: 18811396, DIC: CZ18811508

Za pronajimatele;

JUDr. Petr Rozsypal-.
pfedseda predstavenstva—-

RNDr.Milan Urban
mistopiedseda predstavehstv



