Smlouva
0 ndjmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

1. Podniky mésta Sumperka a.s., IC 65138163, se sidlem Slovanska 255/21, 787 01
Sumperk, zastoupena predsedou spravni rady Mgr. Petrem Hasalou

(dale jen jako ,pronajimatel”)

2. TRENDEX NQVA a.s., IC 25832905, se sidlem Praha 5 - Smichov, ndm. 14. fijna
1307/2, PSC 150 00, zastoupena predsedou predstavenstva Ing. Petrem Novakem

(dale jen jako ,najemce”)

Clanek 1

Pronajimatel je vlastnikem pozemku par. ¢. st. 533 v katastralnim Gzemi Dolni
Temenice, obec Sumperk, zapsaného na LV &. 488 u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky
kraj, katastralni pracovisté Sumperk, jeho? sougasti je budova bez &.p., oznadovana také
jako ,uhelna K3 Anglicka“.

Clanek 2

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do najmu nebytové prostory, a to
sedm mistnosti o celkové podlahové plose 550 m2. Umisténi pronajatych prostor v budové
odpovida dosavadnimu uzivani najemcem pred uzavienim této smlouvy a je zakresleno
v planku, ktery tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy. Jedna se o dvé oddélené ¢asti, jedna slouzici
jako prodejna se skladem, druha jako kancelare a zazemi pro prodejnu. Kazda

z oddélenych ¢asti ma samostatny vstup.

Ugelem najmu je provozovani prodejny priimyslového zboi.

Clanek 3

Najemné se sjednava s ohledem na vyméru podlahové plochy 550 m2 na ¢astku
18.000,- K& mésicné bez DPH na obdobi od 1.2.2024 do 31.1.2025 a na ¢astku 25.000,-
K& mésicné na obdobi od 1.2.2025 do 31.1.2026. Pronajimatel je opravnén spolecné
s najemnym pozadovat Uhradu DPH v zakonné vysi.
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Najemné je splatné vzdy do 5. dne v kalendarnim meésici, za ktery najemné nalezi,
na bankovni UcCet pronajimatele ¢. 1905742329/0800, variabilni symbol 116. Danovy
doklad formou tzv. splatkového kalendare je prilohou €. 2 této smlouvy.

Pro pripad prodleni najemce s platbou najemného je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci Uhradu smluvni pokuty ve vySi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Najemce se zavazuje tuto smluvni pokutu na zakladé vyzvy pronajimatele uhradit.
Povinnost uhradit smluvni pokutu nema vliv na povinnost najemce uhradit pfipadnou
Skodu v pIné vysi.

Pronajimatel je opravnén zvysit sjednané najemné o pramérnou roéni miru inflace,
vyhlasenou Cesky statistickym Gfadem. Je opravnén tak udinit pisemnym oznamenim
najemci, pricemz zvySeni najemného je Uc¢inné od mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bylo pisemné oznameni doruéeno najemci. ZvySeni mize byt realizovano o primérnou
rocni miru inflace za predchozi kalendarni rok i za predchazejici kalendarni roky, za které
pronajimatel nevyuzil pravo zvysSeni najemného.

Clanek 4

Pronajimatel nezajiStuje najemci Zadné sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor.

Najemce je povinen radné nakladat s domovnim a zivnostenskym odpadem
v souladu s platnymi predpisy o odpadech a o Zivotnim prostredi (ukladani do vhodnych
nadob, odvoz, skladovani ap.). Najemce nesmi k tomuto Ucelu vyuzivat nadoby uréené pro
odpad z byt ani odpadkovych kos( na verfejnych prostranstvich.

Clanek 5

Najemce je povinen provadét na své naklady veskerou Udrzbu a drobné opravy
vyluéné uzivanych nebytovych prostor a hradit naklady s tim spojené, pricemz rozsah téchto
povinnosti sjednavaji smluvni strany shodné jako v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. s tim,

Ze limit dle § 5 tohoto nafizeni vliady se stanovi ¢astkou 50.000,- K¢ a § 6 tohoto nafizeni
vlady se nepouzije.

Ostatni opravy Ci technické zhodnoceni predmétu najmu provadi pronajimatel na
své naklady. Pripadna vyjimka z této zasady je mozna na zakladé predchozi pisemné
dohody smluvnich stran. Najemce se zavazuje oznamit bez zbytec¢ného odkladu
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni oprav ze
strany pronajimatele, resp. tretich osob zajiSténych pronajimatelem. Najemce je povinen
respektovat pripadné omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nezbytném pro
provedeni oprav, a to bez vlivu na vysi najemného.

Najemce odpovidd za splnéni vSech pravnich predpistd, zejména v oblasti
bezpeCnosti a pozarniho zabezpeceni, pfipadné dalSich predpisi souvisejicich
s provozovanou c¢innosti a uzivanim pronajatych prostor, v pronajatych nebytovych
prostorach a v jejich bezprostrednim okoli, zejména:
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a) zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, ktera nejsou
soucasti stavby nebo nejsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni zavad,

b) zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize ostatnich technickych zafrizeni,
ktera pouziva ke své cinnosti, véetné odstranéni zavad,

c) zajistit vybaveni pronajatych prostor slouzicich podnikani dostateGnym
mnozstvim vhodnych hasicich zafizeni (prostfedki) véetné jejich Gdrzby, kontrol,

oprav, pripadné vymén.

Najemce je povinen nahradit pronajimateli Skodu, ktera pronajimateli vznikne na
pronajatych nebytovych prostorach v souvislosti s ¢innosti najemce.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost pristup do pronajatych
prostor, zejména za (celem kontroly technickych zafizeni ¢i za Gcelem kontroly zpUsobu
uzivani pronajatych prostor.

V pfipadé potfeby je pronajimatel opravnén vyhotovit provozni fad budovy,
upravujici podrobnosti jejiho provozu. Provozni fad nesmi byt v rozporu s touto smlouvou.
Najemce se zavazuje provozni rad dodrzovat.

Najemce je opravnén umistit na budovu reklamu (oznaceni své firmy) v rozsahu,
v jakém existovalo toto oznaceni jiz dlouhodobé pred uzavienim této smlouvy a udrzovat ji
ve stavu odpovidajicim zakladnim zasadam Citelnosti a estetiky. Stav tohoto oznaceni je ke
dni podpisu této smlouvy fotograficky zadokumentovan. Zmény ¢i rozsireni tohoto oznaceni
jsou podminény predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén provadét jakékoliv Upravy pronajatych nebytovych prostor
vyhradné s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce nema pravo na
Uhradu svych investic do pronajatych prostor, ani pravo na Uhradu toho, o¢ se jim
provedenymi Upravami zhodnotily pronajaté nebytové prostory nebo budova samotn3,
ledaze se smluvni strany pisemné dohodly na této Ghradé a na jeji vySi nebo na zplsobu
vypoctu.

Clanek 6

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 2. 2024 do 31.1.2026.

Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 2230 zak. ¢. 89/2012 Sb, v platném
znéni, tedy vylucuji prolongaci doby najmu.

Najem dle této smlouvy rovnéz skonéi pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi jedné smluvni strany, a to jen z divodu dale uvedenych.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem s vypovédni |hitou 30 dni v téchto
pripadech:

a) V pripadé prodleni s hrazenim najemného nebo sluzeb dle této smlouvy v rozsahu
delSim nez do konce prislusného kalendarniho mésice, za ktery platba nalezi.

b) V pfipadé posSkozovani predmétu najmu najemcem, jeho zaméstnanci nebo jinymi
osobami, které jej navstévuiji.
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¢) V pripadé poruseni povinnosti neprenechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich
¢ast do podnajmu.

d) V prfipadé zavazného poruseni povinnosti najemce dle této smlouvy nebo dle
pravnich predpisu.

Vypovéd v predchozich pripadech b), ¢) a d) je pronajimatel opravnén podat pouze
tehdy, pokud najemce pisemné upozornil na pfislusny nedostatek, poskytl mu dodatec¢nou
Ihdtu k napravé v délce alespon 14 dni a ndjemce presto prislusny nedostatek neodstranil.

Najemce je opravnén vypovédét ndjem s vypovédni Ihiitou 30 dni v pfipadé, Ze mu
bude dlouhodobé (nejméné po dobu 30 dni) zcela znemoznéno uzivani predmeétu najmu
z dhvodU na strané pronajimatele.

Odmitnuti prevzeti vypovédi Ci jeji nevyzvednuti u provozovatele poStovnich sluzeb
se povazuje za jeji doruceni.

Vypovédni lhdata uréena v mésicich bézi od prvniho dne kalendarnino meésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.
Vypoveédni Ihita uréena v dnech bézi od prvniho dne nasledujiciho po dni, kdy byla vypovéd
doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovéd se povaZuje za dorucenou i dnem odmitnuti
prevzeti vypovédi nebo dnem uplynuti Glozni Ihity u poSty.

Dnem podpisu této smlouvy smluvni strany rusi veskera dosavadni vzajemna
ujednani, tykajici se predmétu najmu.

Clanek 7

Najemce je opravnén dat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel timto udéluje
souhlas s podnajmem spolecénosti UNIPRO plus s.r.o., Litovelska 1340/2c, Nova Ulice, 779
00 Olomouc, ICO: 27854337.

V pripadé skonéeni najmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené
predat pronajimateli ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu ve stavu, vjakém byly v dobé
uzavreni této smlouvy, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi Fadném uzivani.

Nedojde-li ze strany najemce k vyklizeni nebytovych prostor ke dni ukoncéeni
najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén znemoznit najemci dalSi uzivani predmétnych
nebytovych prostor a vyzvat najemce k vyklizeni predmétnych nebytovych prostor do 14
dnl od doruceni pisemné vyzvy k vyklizeni. Nedojde-li k vyklizeni nebytovych prostor ani
v této nahradni lhité, je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétnych nebytovych
prostor a provést jejich vyklizeni a likvidaci véci zde umisténych zplisobem dle vlastniho
uvazeni a naklady stim spojené je najemce povinen pronajimateli zaplatit, tim neni
doteno ustanoveni o nahradé skody.

Clanek 8

Najemce je povinen v pripadé poruseni svych povinnosti stanovenych touto
smlouvou zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
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poruseni povinnosti, v pfipadé poruseni povinnosti vyklidit a predat pronajimateli predmét
najmu radné a vcéas pak 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a predanim
predmétu najmu. Ujednanim o smluvni pokuté neni dot¢eno ustanoveni zakona o nahradé
Skody.

Clanek 9

Tuto smlouvu Ize ménit pouze ve formé pisemnych dodatkd podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, dale
prohlasuji, Ze byla sepsana podle jejich svobodné a vazné vile, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi dle ust. §
504 obcanského zakoniku, pfipadné divérné informace a souhlasi s jejim zverejnéni v
plném rozsahu v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
acinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), pfipadné i s jejim jinym zverejnénim napf. na internetovych strankach. Zakonnou
povinnost dle § 5 odst. 2 zakona o registru smluv spini pronajimatel.

Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva
acinnosti dnem zverejnéni v registru smluv. Nabytim G¢innosti této smlouvy se v plném
rozsahu nahrazuje dfive mezi G¢astniky uzaviena smlouva.

Na strané pronajimatele byla tato smlouva uzavrena v souladu s usnesenim spravni
rady ze dne 26.1.2024 ¢. 71/24.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Prilohy: Pfiloha €. 1 - orientac¢ni plan predmétu najmu

Priloha €. 2 - splatkovy kalendar (danovy doklad)
Priloha ¢. 3 - fotografie oznaceni firmy

V Sumperku dne 26.1.2024

Mgr. Petr Hasala
predseda spravni rady
za Podniky mésta Sumperka a.s.

Ing. Petr Novak
predseda predstavenstva
za TRENDEX NOVA a.s.
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Podniky \
T DANS
Sumperka /

ﬁODNIKY MESTA SUMPERKA a.s.
Slovanska 21, 787 01 Sumperk

DANOVY DOKLAD &.135/2024-b

Pronajimatel: Podniky mésta Sumperka a.s., Slovanska 21, 787 01 Sumperk
ICO: 65138163
DIC: CZ65138163
bank. spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Sumperk
¢.0.: 1905742329/0800
Najemce: TRENDEX NOVA a.s., nam. 14.fijna 1307/2, Praha 5, 15000

ICO: 25832905

DIC: CZ25832905

najem nebytovych prostor o celkové podlahové plose 550 m2
oznadéenych orientaéné jako uhelna K3 Anglicka v Sumperku

~o -

dle smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne 26.01.2024

Predmét najmu:

Splatky - splatkovy kalendar, rozpis splatek:

Najem Splatnost a Variabilni Zaklad DPH 21 % CELKEM
za mésic datum Symbol dané
uskutecnéni (KE) (KE) (KE)
zdanitelného
pInéni

[1-2024 | 05.02.2024 116 18.000,00 3.780,00 21.780,00
11-2024 | 05.03.2024 116 18.000,00 3.780,00 21.780,00
IV-2024 | 05.04.2024 116 18.000,00 3.780,00 21.780,00
V-2024 | 05.05.2024 116 18.000,00 3.780,00 21.780,00
VI-2024 | 05.06.2024 116 18.000,00 3.780,00 21.780,00

V Sumperku dne 26.01.2024

Podniky mésta Sumperka a.s.

TRENDEX NOVA a.s.




