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Najemni smlouva & $ZTZ0046/2023

uzavrenad dle ustanoveni § 2021 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist (dale jen ,,ob&ansky zakonik")

. Clinek
Smluvni strany

1) Pronajimatel: Stfedni zdravotnicka $kola a Vy3si odborna skola zdravotnicka, Liberec,
Kostelni 9, pFispévkova organizace

se sidlem: Kostelni 9/7, Liberec Il — Nové Mésto, 460 01 Liberec,

zastoupena: Mgr. Janou Urbanovou, MBA, feditelkou

IC: 006737 31

DIC: C200673731

bankovni spojeni: KB Liberec, ¢.G. B TRaa hidi Mg »di]

kontaktni osoba: -’-'ﬁ“ .ﬁ!g_f %N“% 1, koordindtorka provozu pro ubytovani a stravovani

telefon:E; ﬁ ﬁ} “eg

e-mail: |l 7

ﬂ{.'l.

(déle jen pronajimatel)

2) Néjemce: Miroslav Klasek

se sidlem: Selskd 612, 460 01, Liberec — Liberec Xl — Staré Pavlovice
provozovna autoskoly: Truhléfska 360/3, 460 02 Liberec
zastoupend: Miroslavem Klaskem

IC: 72584017

DIC: €Z8202132565 o

bankovni spojeni: CSOB, a.s., &. (. ERars:

kontaktni osoba: Miroslav Klasek

telefon:

e-mail: [ Fr i B 1t

(dale jen ndjemce)

1. Clinek
Piredmét a icel smlouvy

1) Pronajimateli byly Zfizovaci listinou €.j.: ZL-4/22-S ze dne 25. 10. 2022 piedany k hospodafeni
nemovité \réci ato mimo jiné budova bez ¢.p. a ¢.e., oblanskd vybavenost, kterd je soucasti
pozemku p. ¢. 5055/6, 0 vyméfe 917 m?, zastavéna plocha a nadvofi v ulici Truhlafskd v Liberci.
(dale vie jen ,nemovitost”).
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2)

4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)

3)

4)

5)

Pronajimatel prohlasuje, ze:

a) je oprévnén nize specifikovany pfedmét nadjmu néjemci na zakladé této smlouvy pronajmout a
tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit;

b) k pfedmétu najmu neuplatiiuje Zadna osoba prava, kterd by byla neslucitelna s pravy najemce
dle této smlouvy.

Pronajimatel pfenechdvé na zakladé této smlouvy k uZivani najemci nebytové prostory, ucebny,

které se nachdzeji v budové bez ¢.p. a ¢.e. v Liberci, na adrese Truhlafska ul. 360/3 a je soucasti

pozemku p. €. 5055/6, o rozloze 42,95 m?* — kanceldf €. 1 o plose 22,50 m?a kancelar €. 2 o plode

20,45 m*

Ucelem néjmu je provozovéni podnikatelské ¢innosti Autoskola a akreditované gkolici stfedisko

fidi¢h (Autoskola RS PRIMA), ke které vlastni najemnik platné Zivhostenské opravnéni.

Pronajimatel souhlasi s umisténim provozovny najemce na adrese Truhldrska 360/3, 460 01,

Liberec Il = Nové Mésto.

Pfedmét ndjmu je najemce opravnén uZivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode dne

ucinnosti této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje,

ie prostor je zpGsobily pro sjednany ucel najmu.

Ndjemce neni opravnén uZivat prostor k jinému Géelu, nez ktery je definovan v €. Il odst. 4) této

smlouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

I1I. Clanek
Nijemné, sluzby a jejich splatnost

Rocni najemné 42,95 m2 x 2 160,- ¢ini 92 772,- K¢.

Mésicni ndjemné €ini 7 731,- KE (slovy: sedm tisic sedm et tficet jedna korun ¢eskych).
Pronajimatel je platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH"). Najemné bude fakturovano jako
osvobozené plnéni - viz pfiloha €. 1.

Vyse najemného je dohodnuta s vyhradou, Ze pokud dojde ke zméné inflace dle primérné miry
zvyseni spotiebitelskych cen sdélené Ceskym statistickym Ufadem za kalendaini rok predchézejici
kalendarnimu roku, bude najemné automaticky upraveno o tuto miru s U€innosti jeden mésic po
oznameni zmény vyse ndjemného najemci. Takto upravena vyse ndjemného pak bude zakladem
pro fakturaci na dalsi nasledujici obdobi.

Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen oznamit najemci bezodkladné poté, co bude
prislusna informace Ceského statistického Gfadu, zvefejnéna. Nedilnou soudasti pisemného
oznameni bude i sdéleni Ceského statistického Gfadu o0 zméné inflace dle primérné miry zvyieni
spotiebitelskych cen za pfedchazejici kalendafni rok. Nebude-li ndjemce pronajimatelem
vyrozumén do 31. 3. pfislusného kalendarniho roku, ma se za to, Ze vySe najemného se neméni.

K najemnému budou fakturovany naklady na spotrebu elektrické energie, vodné a stotné, podil
naklad( na vytapéni. Pomérné naklady souvisejici s provozem budovy (provadéni oprav a tdriby
objektu, zajisténi provozu energetickych zafizeni, obsluhy spojovych zafizeni, protipoZarni
ochrana) a dalimi poskytovanymi sluzbami, jako je napf.: odvoz komunéiniho odpadu, pojisténi
pro pfipad poskozeni nebo zniteni majetku Zivelni udalosti, jsou z dlvodu nizké frekvence
vyuZivani pro tor v cené najemného.

V platbach za poskytované sluzby nejsou zahrnuty ndklady na telefon a pfipojeni internetu, které
si ndjemce zajistuje sam.

Kostelni 9, 460 31 Liberec 2 Tel.: +420 482 710 016, +420 725 349 557

http://www libereckazdravka.cz e-mail: info@szs-lib.cz

Bankovni spojeni: 30731461/0100 1C: 00673731

-Din

* RECOGNIZED
CERTIFICATION



@
@ Stfedni zdravotnicka Skola a Vyssi odborna $kola zdravotnicka Liberec,
‘\x Kostelni 9, 460 31 Liberec 2, pfispévkova organizace

7) Cena za vytapéni a TUV je stanovena zalohové. Podil vytapéné plochy pro ndjemce je vypolten
z podilu vyméry zastavénych ploch a jejiho vyuZiti ndjemcem, ktery je soucasti vnitfniho predpisu
pronajimatele a ¢ini 62 m?. Cena za m* vytapéného prostoru pro rok 2024 je vypoétena z priimérné
fakturace za rok 2023, ktera ¢ini 36,- K¢ za m?.

8) Vyuctovani zélohy za teplo a TUV bude provedeno do 20. ledna néasledujici roku ze skutecné
fakturace za uplynuly kalendaini rok. Pronajimatel poskytne podklady pro vypocet skuteéné ceny
za teplo a TUV jako prilohu vyuctovani zéloh na teplo a TUV.

9) Najemce je povinen déle platit Ghradu za skuteéné spotiebovanou el. energii, kterd je stanovena s
ohledem k mire vyuzivani prostor ve vysi 50 % skute¢né namérené spotieby pomérového méfidla.

10) Vzhledem k charakteru cinnosti ndjemce je stanovena spotfeba vodného a stocného na cely
pronajimany prostor dle ¢l. 11. odst. 3) na 0,5 m*/mésic. Cena vychazi z aktualniho ceniku SCVK na
dany kalendarni rok.

11) Pronajimatel bude fakturovat mési¢né ndjemné, zalohu na vytapéni a TUV, skuteénou spotiebu na
vodné a sto¢né a skutecnou spotrebu el. energie dle €l. 11l. této smlouvy.

12) Najemce je povinen poukdzat ndjemné spolu s Ghradou dalsich sluZeb, které jsou poskytovany
v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, na udet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,
¢ G SR RN AR T teré je splatné do Etrndcti dnii od vystaveni faktury.

13) Faktura bude vystavena v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, a musi
mit naleZitosti ucetniho a danového dokladu podle pfislusnych ustanoveni pravnich predpist
Ceské republiky, musi obsahovat ¢islo G¢tu, na ktery mé byt platba provedena. Nema-li faktura
naleZitosti dariového dokladu vyZadované zakonem a/nebo touto smlouvu, je ndjemce opravnén
vratit pronajimateli fakturu k opravé ¢i doplnéni ve lhté splatnosti dle této smlouvy. Do doby
vraceni opravené faktury neni ndjemce v prodleni s Ghradou pfisluiné &astky. Pro vyloucéeni
pochybnosti se Smluvni strany vyslovné dohodly, Ze vracenim faktury (jejim odeslanim zpét
pronajimateli) se rusi plvodni splatnost a teprve po doruceni opravené faktury béZi nova |hita
splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do doby doruéeni fadné faktury tak neni najemce povinen
poskytnout pronajimateli prislusné finanéni plnéni.

14) Dorucovéni faktur ¢&i jejich reklamace bude probihat prostiednictvim e-mailovych adres
kontaktnich osob najemce a pronajimatele uvedenych v ¢l. I.

15) Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi ceny za poskytovand plnéni spojend s uZivanim
pfedmétu najmu vsouladu spohybem cen energii kdykoliv v pribéhu kalendafniho roku.
Pronajimatel je povinen novou vysi ceny doloZit pfilohou vystavené faktury najemci.

16) V pripadé prodleni ndjemce s placenim nadjemného, thrady za dalsi sluZby, které jsou soucasti
predmétu nadjmu za poskytovana pinéni spojené s uzivanim pfedmétu najmu dle této smlouvy,
zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné ¢astky za kazdy, i zapodaty
den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse naroku na
nahradu Skody.

IV. Clinek
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel preda predmét najmu po podpisu této smlouvy najemci bez zbyte¢ného odkladu,
pisemnym protokolem ve stavu, ktery nebude branit ujednanému uéelu uzivani a umoini jej po
celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat.

2) Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu najmu najemci nezbytné sluzby:
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4)

5)

6)
7)

8)

1)

2)

3)

4)

a) dodavku elektrické energie;

b) wvytapéni pronajatych prostor;

c) dodavku vody.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrZovat prostor blize vymezeny v l. 11
odst. 3) této smlouvy svym nakladem v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému utcelu
uzivani predmétu najmu (prostoru) ndjemcem.

Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, uprav &i jinych praci souvisejicich s prostorem
pouze takovym zplsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav spojenych s uZivanim
prostoru a neni-li to moZné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej ovlivni jen v nezbytné nutném
rozsahu.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, apravach &i jinych
pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s chledem na hrozici $kodu
mozZné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat na ndjemci najemné, thradu daldich sluieb, které jsou
soucasti predmétu najmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v ¢l. lil. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vsechna zjisténa nebezpedi a zavady, ze kterych mu
mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel je po predchozi dohodé opravnén kontrolovat, zda najemce uZiva pfedmét najmu
fadnym zplsobem.

V. Clinek
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen dle zakona ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni provadét drobné opravy a béznou
tdrzbu. Pronajimatelem povolené dpravy a zmény na pfedmétu ndjmu provede najemce na své
naklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni predmétu najmu, najemce vyslovné prohlasuje, ze nebude
poZadovat po pronajimateli toto zhodnoceni uhradit, pokud nebude pisemné stanoveno jinak.
Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbét o jeho dobry
stav a v mife, jenZ lze po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani. Pokud presto
dojde jeho zavinénim ke $koddm na pfedmétu najmu mimo bézné opotiebeni, je povinen tyto
skody nahradit uvedenim do plvodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.

Nédjemce bez odkladu oznami pronajimateli potfebu odstranéni zavad na pfedmétu najmu, které
vznikly opotifebenim nebo havariemi, jez nezplsobil a umoini jejich odstranéni. Pokud tak ndjemce
neucini, odpovida za Skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Ndjemce preda predmét najmu pfi ukonceni najmu v radném stavu s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit a Fadné pfedat po uplynuti doby najmu
prostor, je povinen se fidit § 2206 OZ. Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit po uplynuti
doby najmu prostor fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢
(slovy: pét se korun ceskych) za kazdy, i zapocaty den prodleni s plnénim této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse naroku na nahradu skody.

Ndjemce neni oprdavnén dat predmét najmu dle této smlouvy do uzZivani treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat pfislusné pravni,
technické, hygienické a bezpec¢nostni pfedpisy zavazné pro Gcel této smlouvy.
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7) Najemce je povinen pouZivat elektrické spotfebice (vafi¢e, rychlovarné konvice atd.) pouze
v mistech k tomu uréenych — tj. v kuchyrice.

8) Najemce je povinen predkladat na vyZadani pronajimateli revizni zpravy veskerych elektrickych
zafizeni vyuZivanych v prostorach nédjemce.

9) Néjemce bude pfi uzivani prostoru dodrZovat Provozni a poZarni fad objektu, s nimZ byl pred
podpisem této smlouvy seznamen, a dbat na poradek v prostorach, kdy fadné seznameni
s predmétnym Ffadem Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy v této smlouvé.

10) Nédjemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi pfedmét
najmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu oznacenim najemce Stity a podobnymi znamenimi.
Po ukonceni najmu je povinen uvést nemovitost do plvodniho stavu.

11) Ndjemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v pfedmétu ndjmu.

12) Ndjemce je povinen platit fddné a véas pronajimateli ndjemné a dalsi sluzby, které jsou soucasti
pfedmétu najmu dle ¢l. I1l. této smlouvy.

V1. Clinek
Doba najmu, platnost a Gaéinnost

1) Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu uréitou od 1. 1. 2024 do
31.12.2024.

2) Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sh., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist.

VIL Clinek
Skonc¢eni smluvniho vztahu a zinik smlouvy

1) Tuto smlouvu je moZné ukoncit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi jednou ze
Smluvnich stran s vypovédni Ih(tou 3 (tfi) mésice. Tato Ihita zacind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2) Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) vypovédi ze strany pronajimatele nebo ndjemce danou vsouladu se zakonem a touto
smlouvou,

b) odstoupenim od smlouvy v souladu se zakonem a touto smlouvou,

c) dohodou pronajimatele a ndjemce o skonéeni najmu k uréitému dni,

d) vypovédi bez vypovédni doby die § 2228 a § 2220 odst. 2 ob¢. zak,

e) ukoncenim doby najmu.

3) Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovdno ustanoveni & 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku, a to s odkazem na ¢l. V odst, 1) této
smlouvy.

4) Povinnost ndhrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zakonného uroku z prodleni dle
této smlouvy, pii ukonceni této smlouvy, zlstava nedotéena.

Kostelni 9, 460 31 Liberec 2 Tel.: +420 482 710 016, +420 725 349 557

http//www libereckazdravka.cz e-mail: infolszs-lib.cz

* RECOGNIZED
CERTIFECATION

Bankovni spojeni: 30731461/0100 1C: 00673731

-5-




&
@ Stredni zdravotnicka skola a Vyssi odborna skola zdravotnicka Liberec,

™ Kostelni 9, 460) 31 Liberec 2, prispévkova organizace

=

1)

2)
3)
4)

6)

7)

8)

VIl Clinek
Dorudovini

Smluvni strany se dohodly, ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, ¢ijiné dokumenty
urc¢ené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou druhé smluvni strané doruéeny
pisemné. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé strané doruceny desaty den po jejich
prokazatelném uloZeni jako doporudené zasilky u provozovatele postovnich sluzeb nebo
okamzikem doruceni prostfednictvim datové schranky.

Dorucovaci adresou na strané pronajimatele je adresa Zeyerova 689/33, 460 01 Liberec 1.
Dorudovaci adresa na strané najemce je Truhlafska 360/3, Liberec, 460 02. Kazda smluvni strana
miZe zménit svoji dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné ozndmi druhé smluvni strané alespon
15 dni predem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

Pronajimatel miZe kontaktovat najemce ve vécech placeni najemného a sluieb spojenych

zaslani e-mailové zprdvy kontaktni osobé najemce nenahrazuje pisemny ukon dle odst. 1) tohoto
¢lanku.
Najemce mulZe kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i uzivani predmétu
najmu prostrednictvim nasledusjici i R R B ind

jicich kontaktnich osob: [Zize St W koordinator provozu
stravovéni a ubytovani, tel. %iFliaii%ar Telefonické pokyny, popf. zasldni e-mailové zpravy
kontaktnim osobé pronajimatele nenahrazuje pisemny (kon dle odst. 1) tohoto clanku.

IX. Clinek
Zavéretna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik,
ve znéni pozdéjsich pfedpist a predpisy jej provadéjicimi a dopliujicimi.

Veskeré spory z této smlouvy budou Fedeny u vécné a mistné pfisluiného soudu Ceské republiky.
Smluvni strany se shodly, Ze na jejich najemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni nasledujicich
§ 1999, 2050, 2212, 2223, 2253 ob¢. zak.

Smluvni strany prebiraji podle § 1765 obc. zak. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576 obc. zdk.
obdobné.

Ve smyslu § 564 obc. zak. lze zmény a dopliky (popf. jind ujednani) tykajici se této smlouvy nebo
s touto smlouvou souvisejici, Cinit pouze formou pisemnych Cislovanych dodatk( podepsanych
ohéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pficemz pro vylouceni pochybnosti nelze
tuto smlouvu ménit ¢i doplfiovat Ustné ani emailem &i jinymi elektronickymi zpravami.

V pripadé prodleni s uhradou penéZitého dluhu je najemce (dluznik) povinen uhradit pronajimateli
(vériteli) téz zakonny urok z prodleni, jehoz vyse je dle § 1970 obcanského zékoniku stanovena
narizenim vlady.

Tato smlouva podléha zverejnéni v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni.
Smlouvu, véetné dodatkd do 30 dnl od jeho uzavieni zvefejni pronajimatel nebo jim povérend
treti osoba.

Kostelni 9, 460 31 Liberec 2 Tel.: +420 482 710 016, +420 725 349 557
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9) Tato smlouva je sepséna dle vainé a svobodné vile Uastnikil, po jejim pfecteni pak u&astnici
prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
Smluvni strany prohladuji, Ze se fadné seznamily s pfilohou ¢. 1 — kalkulace ndgjemného.

10) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi
jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

V Libercidne: 2. 1. 2024 V Libercidne: 2. 1. 2024

Megr. Jana Urbanova, MBA, feditelka Skoly Miroslav Klasek

S J}_y
- hf“f "

tee

pronajimatel najemce
]
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@ Stiedni zdravotnicka skola a Vyssi odborna skola zdravotnicka Liberec,
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Priloha ¢. 1
k ndjemni smlouvé €. 52T20046/2023

KALKULACE
najemného za nebytové prostory

1.Dohodnuta vyse najemného

Dohodnuta ¢astka za 1 m? kancelafskych prostor 2 160,- K&/rok
kancelaF ¢. | 22,50 m?
kanceldF €. 2 20,45 m?
Celkem za uvedenou vymeéru 42,95 m?x 2 160,- K&
celkem c¢astka za rok 92 772,- K¢
celkem castka za mésic 7 731,- K¢

2. Dohodnuta castka za poskytované sluzby k uZivani pronajatych nebytovych
prostor:

Elektricka energie 50 % skutecné spotieby pomeérového méfidla, z divodu, Ze
pronajimatel také vyuziva elektrickou energii ve dvou mistnostech.
Vodné/stoéné (spotieba 0,5 m? /mésic) dle aktualniho ceniku SCVK na kalendafni rok.

Zaloha na vytapéni na rok 2024 ¢ini 62 m? x 36,- K€ .....oevveneen. 2 232,- KE/mésic

V Liberci dne: 2.1.2024 V Liberci dne: 2.1.2024

Mgr. Jana Urbanova, MBA, feditelka sSkoly Miroslav Klasek
pronajimatel najemce
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