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FELEZNIC Smlouva o najmu bytu €. 6505001523
z €. j. 36147/2023-SZ-ORUNL-OOC

Smilouva o najmu bytu VS 6505001523
uzaviena predné podle ust. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,0Z")

Pronajimatel: Sprava zZeleznic, statni organizace
se sidlem Praha 1 - Nové M&sto, DI&Zdén& 1003/7, PSC 110 00
ICO: 70994234, DIC: CZ70994234
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, odd. A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
bankovni spojeni: ¢. tc¢tu | vedeny u Ceské narodni banky

variabilni symbol: 6505001523, specificky symbol 5071440

ID datové schranky: uccchjm
adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni
feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiskd 1386/31, Usti nad Labem, PSC 400 03
Kontaktni osoba: |
Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, tel:
]

(dale jen ,Pronajimatel™)

Najemce: Ceské drahy, a.s.

Se sidlem: Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1

I1CO: 709 94 226

DIC: CZ70994226 (platce DPH)

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
Oblastni reditelstvi osobni dopravy Stied, Havli¢ckova 1014/3, PSC 110 00 Praha 1
Zastoupena: Ing. Danielem Jaresem, feditelem Oblastniho reditelstvi osobni dopravy Stied
Kontaktni osoba ve vécech technickych: [ EGcNcNENGEGEGEEEEEEEEEEEEEEE
MT: I

Dorucovaci adresa: Praha 3, Trocnovska 1/2, PSC 130 00

(dale jen ,Najemce™)

(Pronajimatel a Najemce spolecné téz jen jako ,Smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu (dale jen ,Smlouva®):

Preambule

Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zadkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpistl. Funkci
zakladatele Pronajimatele vykondva, v souladu s ust. § 19 odst. 6 zakona ¢. 77/2002 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisl, Ministerstvo dopravy. Primarnim predmétem &innosti Pronajimatele je zajistovani
provozovani Zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti ve verejném zajmu. Pronajimatel se,
v souladu s ust. § 19 odst. 5 zékona &. 77/2002 Sb., ve zné&ni pozd&jsich predpisl, Fidi pfimé&ien&
zdkonem &. 77/1997 Sb., ve zné&ni pozdé&jsich predpisli a zékonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisl, které jej omezuji pfi dispozici s majetkem, se kterym Pronajimatel hospodafi. Ndjemce bere
na védomi, e Smlouva je uzaviena s prihlédnutim k t&mto specifikim na stran& Pronajimatele.
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FELEZNIC Smlouva o najmu bytu €. 6505001523
z €. j. 36147/2023-SZ-ORUNL-OOC

I. Predmét a Gcel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodarit s bytem ¢. 1 v 2. podlazi, o velikosti 3+1 a vyméie
B 2, domu &. p. 394, stojicim na pozemku parc. &. 615 v k. 0. Zlutice, obec Zlutice, ¢ast obce
Zlutice, na adrese Nadrazni 394, PSC 364 52 (dale jen ,PFredmét najmu®).

Presny rozsah, vybaveni a zafizeni Pfedmétu ndajmu je uveden v eviden¢nim listu, ktery je nedilnou
soucasti Smlouvy jako Priloha €. 1 (dale jen ,Evidenéni list").

Pronajimatel prenechava Predmét najmu Ndjemci za Ucelem zajiSténi jeho bytovych potieb do uzivani,
a to za podminek ve Smlouvé sjednanych.

Smluvni strany v souladu s ust. § 2275 odst. 2 OZ ujednavaji zakaz podndajmu Predmétu najmu nebo
jeho &asti.

II. Doba najmu

Najem sjednany Smlouvou zadind 1. 12. 2023 a kon¢i 30. 11. 2024 (dale jen ,Doba najmu™).

III. Najemné

Smiluvni strany sjednavaji za uzivani Predmétu najmu od prvniho dne Doby najmu najemné ve vysi
7.343,- KC (slovy: sedm tisic tfi sta Ctyricet tii korun ¢eskych) mésicné (dale jen ,Najemné™).

Uprava vy$e Najemného b&hem Doby ndjmu vyZaduje pisemnou dohodu obou Smiluvnich stran formou
dodatku ke Smlouvé v pripadé, kdy neni vySe Najemného na Pronajimatelem stanovené (casové
omezené) obdobi upravovana ve prospéch Najemce postupem dle odst. III.5 Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze Uhrada sluZzeb a spotieby médii a energii, jez jsou spojeny s uzivanim
Predmétu najmu, neni soucasti Najemného. V Evidencnim listu je uvedeno, které dodavky sluzeb a médii
a energii spojenych s uzivanim Predmétu najmu bude Pronajimatel Najemci zajistovat (dale jen
»Sluzby"), piicemz Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé Najemci vypadkem v doddvce Sluzeb.
Najemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vzdy nejpozdéji k 15. dni mésice, za ktery
je Najemné hrazeno, na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem
6505001523 a specifickym symbolem 5071440 v souladu s Evidenc¢nim listem.

Najemce bere na védomi, Ze v pripadé, kdy by bylo zahajeno jednani o prodlouzeni Doby najmu, bude
ro¢ni vySe najemného pro prodlouzené obdobi navrZzena ze strany Pronajimatele tak, Ze bude ro¢ni vyse
Najemného o dosaZenou miru inflace vyjadrenou pfirlistkem priimé&rného indexu spotiebitelskych cen
(CPI - Consumer Price Index) za 12 mé&sicli posledniho ukon&eného kalendainiho roku proti 12 mésiclim
roku predchoziho, uvedenou v procentech ve vypisu ze statistického zjistovani Ceského statistického
Uradu, nejméné vsak ve vysi najemnému obvyklému v misté Predmétu ndjmu pro novy najem
obdobného Pfedmétu najmu za obdobnych smluvnich podminek.

IV. Jistota a pokuta za neplInéni povinnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze k zajisténi pohleddvek Pronajimatele vzniklych ze Smlouvy bude
Najemcem slozena jistota ve vysi trojndsobku Najemného (dale jen ,Jistota™). Pokuty za nesplnéni
povinnosti v souvislosti s najmem Predmétu najmu budou Gctovany na zakladé zvlastnich prdvnich
predpisl, zejména zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
pricemz Smluvni strany vyslovné stanovi, Ze je Pronajimatel opravnén Cerpat Jistotu na Uhradu téchto
pokut.

N&jemce Jistotu ve vysi 22.029,- K& (slovy: dvacet dva dvacet devét korun &eskych) uhradi do 15 dné
ode dne nabyti Gdinnosti Smlouvy, nejpozdéji vSak spolu s prvni platbou Ndjemného na u(cet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem 6500001523 a specifickym
symbolem 5071440.

Pronajimatel je opravnén Cerpat Jistotu v pripadé, kdy je Najemce v prodleni 15 ¢i vice dni s jakoukoliv
platbou dle Smiouvy.

Pokud Pronajimatel &erpal Jistotu, je Najemce povinen ji doplnit do plivodni vy3e do 10 dnll ode dne, kdy
mu Pronajimatel oznamil jeji ¢erpani.

NedopInéni Jistoty v daném terminu je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajici z ndjmu a zaklada
moznost vypovédét najem dle odpovidajiciho ustanoveni OZ.
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FELEZNIC Smlouva o najmu bytu €. 6505001523
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Nevy&erpana &ast Jistoty bude vracena Najemci do 30 dnl ode dne ukon&eni Smlouvy, tj. po skogeni
trvani Doby najmu a rfadném piedani vyklizeného Predmétu najmu Pronajimateli, pokud Smlouva
nestanovi jinak.

V. Dalsi prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen dodrzovat pravidla pro uzivani domu, v némz se Predmét ndjmu nachdzi (dale jen
,DGm™), zejména dana prislusnym souborem pravidel pro uzivani Domu (dale jen ,,Soubor pravidel™).
Souborem pravidel je zpravidla Domovni fad nebo Provozni fad osobniho nadrazi v pripadé Domu, ktery
téz slouzi jako budova osobniho nadrazi.

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, Ze Predmét najmu se nachazi v obvodu drahy ve smyslu
zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd&jsich predpisd a je si védom omezeni z toho
vyplyvajicich. Najemce se zejména zavazuje uZivat Predmét najmu zplisobem neohroZujicim bezpe&nost
provozu Zelezni¢ni dopravy.

Najemce bere na védomi, Ze mu nevznika narok na jakoukoli kompenzaci, zejména pak na slevu
z Ndjemného z dlvodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, tj. zejména z dlvodl zvySené pradnosti,
hluku, vibraci, vlivu bludnych a trakénich proud(, rudeni telekomunikaénich systéml apod. Najemce
souhlasi s omezenim téchto svych prav na zakladé Smilouvy.

Najemce a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti, mohou uzivat Predmeét ndajmu, spole¢né
prostory a zarizeni Domu v souladu s pravidly obvyklymi pro chovani v domé, pokyny Pronajimatele,
Smlouvou a prislusnymi pravnimi predpisy.

Najemce smi do své domadcnosti prijmout dalSi osoby jen s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pripady zvlastniho zietele hodné.
V domécnosti mlze Zit jen takovy pocet osob, ktery je pfimé&feny velikosti Pfedmétu najmu a nebrani
tomu, aby zde vSechny osoby mohly zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli zvySeni ¢i snizeni poctu osob
Zijicich v domécnosti. Neugini-li tak Najemce ani do 2 mésicl od takové zmé&ny, ma se za to, e zavazné
porusil svou povinnost.

Najemce se zavazuje bez odkladu oznamit Pronajimateli zménu trvalého pobytu véetné zmén kontaktnich
dajll uvedenych ve Smlouvé. V pripadé, kdy si Najemce & jakakoli osoba s nim Predmét nadjmu obyvajici
prihldsi trvaly pobyt do Predmétu najmu (Domu), je tuto skutednost povinen ohlasit Pronajimateli, a to
nejpozd&ji do 2 mésicli ode dne podani Zadosti o prihlaSeni trvalého pobytu na pfisluiném obecnim
Uradé. Najemce je rovnéz povinen oznamit Pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo registrovaného
partnerstvi. V pfipadé Gmrti N&jemce mé& pripadny pozlstaly povinnost bezodkladng& oznamit
Pronajimateli prechod najmu.

Pokud Najemce vi predem o své nepiitomnosti v Pfedmétu ndajmu, ktera ma byt delSi nez 2 mésice,
i 0 tom, Zze Pfedmét ndjmu pro né&j bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami takovou skutecnost vcas
Pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu
do Predmétu najmu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Nema-li Najemce takovou osobu
k dispozici, je takovou osobou Pronajimatel. Nesplni-li Ndjemce svoji oznamovaci povinnost, povazuje se
takové jednani za porudeni povinnosti Najemce zavaZnym zplsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto
dlivodu vazna Gjma.

Pokud N&jemce provede vyménu zamkl k Pfedmé&tu ndjmu, ozndmeni tuto skute¢nost Pronajimateli a
zavazuje se na vyzvu Pronajimatele nejpozdéji do 1 tydne od této vyzvy predat Pronajimateli 1 sadu
kli¢d k novym zamkdm pro piipad havarie a umoznéni vstupu za ¢elem minimalizace vzniklé $kody.
Pokud bylo Pronajimatelem Najemci pisemné povoleno si dle ust. § 429 OZ urcit jako sidlo podnikatele
adresu Predmétu najmu, je Najemce povinen v piipadé ukondeni ndjmu takové umisténi sidla zrusit.
Nejpozdéiji v den skonceni najmu je Ndajemce povinen podat navrh na zménu &i vymaz sidla k pfislusnému
rejstiikovému soudu nebo Uradu a v den preddni Predmétu najmu Pronajimateli je Najemce povinen
predloZit Pronajimateli kopii podani navrhu na vymaz sidla podnikatele. Pokud nebude do 2 mésic( od
ukonCeni najmu v prislusném rejstiiku takovd zména provedena, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu, mimo ramec pokut dle ¢l. IV. Smlouvy, ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat
tisic korun cCeskych).

N&jemce ma pravo chovat v domacnosti zvife, nezplsobi-li chov obyvatellm Domu nebo Pronajimateli
obtiZe nepfimé&fené pomérlim v Domé. V pfipadé, Ze by chov zvifete takové obtiZe Pronajimateli nebo
ostatnim obyvateliim Domu pdsobil, je Ndjemce povinen se chovu zvifete zdrZet.

Najemce je povinen zajistovat pozarni ochranu v souladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné
zadvaznych pravnich predpisl souvisejicich se zajisfovanim poZarni ochrany véetné pokynd vydanych
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Pronajimatelem. V piipadé, ze s Predmétem najmu souvisi kontrola a CiSténi spalinové cesty, se Najemce
zavazuje uhradit Pronajimateli naklady na kontrolu a Ccisténi spalinové cesty provedené odborné
zpUsobilou osobou, kterou Pronajimatel zajisti 1x ro€né&. Provedeni dal$ich prohlidek a ¢&ist&ni v souladu
s platnou pravni Upravou je povinnosti Ndjemce.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé, aby
proved! instalaci a udrzbu zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet
nameérenych hodnot, stejné tak umoznit pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soudasti
Pfedmé&tu ndjmu & Domu nebo za G&elem kontroly zplsobu uZivani Pfedmétu najmu. Pokud N&jemce
shora uvedeny pfistup opakovan& odmitne bez vaZného dlivodu, ma se za to, Ze zvlast zavaznym
zplsobem porusil svoji povinnost a Pronajimatel mé pravo vypov&dét Smlouvu bez vypovédni doby.

VI. Udrzba, opravy a Gpravy souvisejici s PFredmétem najmu

Najemce ve smyslu nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{ b&7na GdrZba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve zn&ni pozd&jsich piedpist (dale jen ,NafFizeni“), v€asné provadi a hradi
béznou uUdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Predmétu najmu (dale jen ,Bé&zna péde"). Znéni
Nafizeni ucinné ke dni platnosti Smlouvy tvofi Prilohu €. 2 Smlouvy. V pripadé novelizace Nafizeni ma
jeho novelizované a U¢inné znéni prednost pred znénim Prilohy €. 2.
N&jemce je déle povinen na své naklady odstranit vady a poskozeni, které zpUsobil na Pfedmétu najmu
nebo v Domé& sam nebo ti, kdo s nim bydli (dale jen ,,Odstranéni zpfisobené zavady"), a to ve Ihiité
odpovidajici zadvaznosti zplisobené vady nebo poskozeni. Neprovede-li Ndjemce Odstranéni zplsobené
zavady, provede jej na naklady Najemce Pronajimatel.
Vyjma B&Zné péée a Odstranéni zplisobené zavady je Najemce povinen:
a. zjisténi poskozeni nebo vady na Predmétu najmu, které je tieba bez prodleni odstranit, ihned
oznamit Pronajimateli a ucinit dle svych moznosti to, co Ize olekdvat, aby poskozenim nebo
vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda a
b. jinou vadu nebo poskozeni oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
V pripadé, kdy by Najemce chtél provést Upravu, prestavbu nebo jinou zménu na Piredmétu najmu nebo
v Domé nad réamec B&Zné péce nebo Odstranéni zplsobené zavady (dale jen ,Mimoradna Gprava"“), je
povinen pozadat o souhlas Pronajimatele s provedenim Mimoradné Upravy, s tim, Ze v Zadosti uvede,
zda a pfipadné v jakém rozsahu jim navrhovana Mimoradna Uprava zahrnuje upevnéni zafizeni a
predmétd ve smyslu ust. § 2294 OZ, tj. upevnéni zafizeni nebo predmétd do zdi, podlahy nebo stropu
Predmétu najmu, které nelze odstranit bez nepriméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni Predmétu
najmu nebo Domu (dale jen ,Neodstranitelné upevnéni").
Souhlas s Mimoradnou Upravou na zakladé Zadosti neobsahujici Neodstranitelné upevnéni, vydava
Pronajimatel vyluéné pisemné. Mimoradnou Upravu, ktera neobsahuje Neodstranitelné upevnéni, provadi
Najemce vylucné na své naklady.
Souhlas s Mimoradnou uUpravou na zdkladé zadosti obsahujici Neodstranitelné upevnéni, vydava
Pronajimatel vyluéné formou dodatku ke Smlouvé, ktery bude takté? obsahovat zplsob a vy3i vyrovnani
za Neodstranitelné upevnéni.
V pripadé, kdy se Pronajimatel k zadosti ve smyslu odst. VI.4 Smlouvy do 30 dni od jejiho doruceni
nevyjadri, plati, Ze souhlas nebyl dan; pro vylou¢eni jakychkoli pochybnosti se stanovi, Zze Najemce nema
na souhlas dle odst. VI.5 a odst. VI.6 Smlouvy pravni narok.
Smiluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pokud Najemce provede Neodstranitelné upevnéni bez toho, aniz
by knému byl dan souhlas Pronajimatele formou dodatku ke Smlouvé, jednd se o provedeni
Neodstranitelného upevnéni bez souhlasu ve smyslu ust. § 2294 OZ, véty druhé v ¢asti za stirednikem a
Najemce nema pravo na jakoukoli kompenzaci.
Vyjma Ndjemcem provad&né Bé&zné péce a Odstranéni zplsobené zavady Pronajimatel:
a. udrzuje Pfedmét ndjmu a DGm po Dobu n&jmu ve stavu zptsobilém k uZivani,
b. udrZuje naleZity porddek v Domé&, ktery je obvykly podle mistnich pomérd a
c. odstrani poskozeni nebo vadu na Predmétu najmu v piimérené dobé poté, co mu Najemce toto
poskozeni nebo vadu prokazateln& oznamil, pricemz Najemce je povinen umoznit Pronajimateli
nebo jim povérené osobé vstup do Piredmétu najmu za Gcelem odstranéni takového poskozeni
nebo vady.
Najemce je povinen strpét Upravu, popiipadé prestavbu nebo jinou zménu Predmétu najmu nebo Domu,
pokud ji Pronajimatel provadi na zakladé ust. § 2259 OZ ¢& obdobného dlivodu, jinak miZe N&jemce
odpovidat za Skodu, ktera v souvislosti s neplnénim této povinnosti vznikla.
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VII. Predani a prevzeti Predmétu najmu

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze byl pred dnem podpisu Smlouvy sezndmen se stavem Piredmétu
najmu a jeho vybavenim, zafizenim a piisludenstvim, Ze Pfedmé&t najmu je zpUsobily k nast&hovani a
obyvani, Zze mu bylo umoznéno si Pfredmét najmu prohlédnout a nic mu nebrani v jeho uzivani a v této
podobé a stavu jej bez vyhrad do najmu pfijima.
Pronajimatel v souladu s ust. § 2242 odst. 1 OZ predd N&jemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
k nastéhovani a obyvani a zajisti tak Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Pfedmetu
najmu v terminu, na kterém se Smiluvni strany dohodnou, nejpozdéji vSak do 10. dne od prvniho dne
Doby n&jmu. V pfipadd, kdy N&jemce nedlivodn& nepfevezme Predmét najmu v dohodnutém ¢&i
stanoveném terminu, Predmét najmu se povazuje =za predany dnem dohodnutého Ci
stanoveného terminu.
Najemce bere na védomi, *e Pronajimatel s ohledem na sv{j rozvrh pracovni doby a povinnost
hospodarného postupu nemiiZze za b&znych okolnosti zajistit predani Predmétu ndjmu v sobotu, nedéli &
den pracovniho klidu ve smyslu zakona &. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o ostatnich svatcich,
o vyznamnych dnech a o dnech pracovniho klidu, ve zn&ni pozd&jsich predpisl (déle jen ,Nepracovni
den"). Z tohoto divodu se vyslovné stanovi, 7e v pfipadé poZadavku N&jemce na predani Pfedmétu
najmu prvni den Doby najmu, ktery je Nepracovnim dnem, se Smluvni strany mohou dohodnout, pokud
to okolnosti umoziuji, i na predani Predmétu najmu prvni pracovni den predchdazejici takovému
Nepracovnimu dni; okamzikem takového piedani a prevzeti Predmétu najmu se uplatni veSkera prava a
povinnosti dle Smlouvy a vyplyvajici z OZ, s vyjimkou povinnosti Ndajemce hradit za uzivani Predmétu
najmu v tento den odpovidajici pomérnou ¢ast Najemného.
Smiluvni strany pfi predani a prevzeti Predmétu najmu vyhotovi a oboustranné podepiSou Protokol
o prevzeti Predmétu najmu (dale jen ,Protokol“), ve kterém bude predné uvedeno:

a. oznaceni, umisténi a stav Pfredmétu najmu,
stav vybaveni, zafizeni a prislusenstvi Predmétu najmu,
pocet kli¢l a potvrzeni jejich prevzeti Najemcem,
potvrzeni predani prikazu energetické naro¢nosti budovy nebo jeho ovérené kopie Najemci a
hodnoty méridel médii a energii.

©caogo

VIII. Ukondeni najmu

Najem zaloZeny Smlouvou mize byt skonéen v souladu s OZ t&mito zplsoby:

a. uplynutim Doby najmu,
pisemnou dohodou sjednanou mezi Pronajimatelem a Najemcem,

c. pisemnou vypovédi Pronajimatele z divod(i stanovenych zdkonem (0OZ), a to se zakonnou
vypovédni dobou, anebo bez vypovédni doby,

d. pisemnou vypovédi Ndjemce z dlivod( stanovenych zdkonem, a to se zdkonnou vypovédni
dobou, anebo bez vypovédni doby.

Smluvni strany vyslovné& prohladuji, e za dlvod vefejného zajmu, ve kterém je potiebné s Pfedmétem
najmu nebo Domem naloZit tak, e Pfedmé&t ndjmu nebude moZné vibec uZivat, povazuji i rekonstrukce
Domu za Ucelem udrzeni ¢i zvySeni standardu provozovani a provozuschopnosti Zelezni¢ni dopravni cesty
ve verejném zajmu spocivajici zejména ve zlepSeni podminek pro cestujici verejnost.

Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany dohodly a ¢ini nespornym, Ze nejméné za hrubé poruseni
povinnosti Najemce vyplyvajici z ndjmu & za jiny obdobn& zavazny dlvod pro vypovézeni najmu lze
povaZovat zejména:

a. umoznéni uzivani Predmétu najmu treti osobou bez souhlasu Pronajimatele vyZadovaného
Smilouvou ¢i OZ, a to bez ohledu na to, zda Najemce umozni takové uzivani bezuplatné &i uplatnég,
napr. na zakladé podnajemni smlouvy ve smyslu ust. § 2276 0Z,

b. opakované neoznameni Ndjemcovy nepiitomnosti v Pfredmétu najmu delSi nez dva mésice
Pronajimateli v pripadé, kdy na zakladé poruseni této povinnosti opakované vznikla Pronajimateli
¢i jiné osobé jakdkoli Ujma,

c. v&asné neozndmeni zvy$eni poétu €lent doméacnosti v PFedmétu ndjmu, a to opakované nebo ani
do &tyi mésicll poté, co zména nastala,

d. provadéni stavebnich Uprav nebo jinych podstatnych zmén na Predmétu najmu ¢i v Domé bez
souhlasu Pronajimatele, a to vCetné instalace jakychkoli zafizeni uvniti nebo vné Domu,
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e. chov zvifete v Pfedmé&tu ndjmu, pokud plsobi Pronajimateli nebo ostatnim obyvateldm Domu
opakované ¢&i soustavné obtize nepfiméfené pomérlim v Domé&, napf. pronikavym zvukem
vydavanym zvifetem i v dobé nocniho klidu,

f. opakované & soustavné obté&Zovani ostatnich najemcd nad miru pfiméfenou jakymikoli imisemi,
predné nadmérnym hlukem, prachem ¢&i nedistotami,

g. opakovanym ¢i soustavnym nadmérnym umistovanim véci ve spole¢nych prostorech Domu,
zejména pak v pfipadé, kdy je takové umistovani taktéz v rozporu s obecné& zavaznymi pravnimi
piredpisy, predné na Useku pozarni ochrany,

h. nedoplnéni Jistoty ve smyslu odst. IV.5 Smlouvy.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz
byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strané. Vypovédni doba &ini 3 mésice.

Smiluvni strany se dohodly, Zze se na najem zalozeny Smlouvou nepouZzije ust. § 2285 OZ o obnoveni
najmu.

Neni-li Smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak, nejpozdéji ke dni ukonceni Smlouvy je Najemce
povinen Predmét najmu vyklidit a vyklizeny a listy odevzdat Pronajimateli se vSim prislusenstvim,
vybavenim a zarizenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni pri bézném
uzivani a udrzbé Predmétu najmu, a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatieni, pokud se
Smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Pokud Smlouva nebo jeji budouci dodatky nestanovi jinak,
Najemci nenalezi zadna nahrada Mimoradnych Uprav Predmétu ndjmu, a to i v pripadé, ze Pronajimatel
nebude poZadovat uvedeni Pfedmétu najmu do plvodniho stavu.

V pripadé, Ze ujednani v odst. VIII.6 Smlouvy nebude ze strany Najemce dodrzeno, Smluvni strany se
dohodly, ze vymalovani a uklid Predmétu ndajmu provede Pronajimatel na naklady Najemce, pritemz je
zapocte vU¢i Jistot&; piipadnou zbyvajici &ast se Najemce zavazuje uhradit do 10 dni od zaslani jejiho
vycisleni Pronajimatelem.

Smiluvni strany se dohodly, Ze o odevzdani Predmétu najmu Pronajimateli se musi poridit zapis
(protokol), ktery bude podepsany ob&ma Smluvnimi stranami a ktery obdrzi obé& Smluvni strany, k ¢emuz
se Pronajimatel a Najemce zavazuji poskytnout potfebnou soucinnost.

Pronajimatel ma pravo na uhradu v aktudlni vysi Najemného, pokud Najemce neodevzda Predmét najmu
Pronajimateli v den skonceni najmu, a to aZz do dne, kdy Najemce Predmét najmu Pronajimateli skutecné
odevzda; timto neni jakkoli doteno pravo na nahradu tjmy.

V pripadé, kdy ma Najemce i jakakoli osoba s nim Pfredmét ndjmu obyvajici v Predmétu najmu (Domé)
prihlasen trvaly pobyt, je Najemce povinen zajistit odhlaseni takového trvalého pobytu z Pfedmétu najmu
(Domu) do 30 dni od posledniho dne Doby najmu (dale jen ,Odhlaseni"). Nezajisti-li Ndjemce Odhlaseni
ani v Pronajimatelem dané dodate¢né Ihdt&, mé& Pronajimatel pravo na naklady N&jemce zajistit
Odhladgeni sam; Najemce je takté? povinen nahradit Pronajimateli ptipadnou vzniklou $kodu z divodu
Najemcem neprovedeného Odhlaseni. Pronajimatel je opravnén nevratit Najemci nevylerpanou cast
Jistoty do doby, kdy Najemce Pronajimateli prokaze, Ze byla podana zadost o Odhldseni na prislusném
obecnim uradé, pripadné kdy Pronajimatel zajistii Odhlaseni na ndklady Najemce; pro vylouceni
jakychkoli pochybnosti se stanovi, Ze naklady na Pronajimatelem provedené Odhlaseni a vzniklou skodu
je Pronajimatel opravnén Cerpat z Jistoty.

IX. Zavérecéna ujednani

Pokud Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech Najemce i Pronajimatele vyplyvajicich
z ndjemniho vztahu ustanoveni OZ a predpisl jej provad&jicich a doplfiujicich a pravidel pro uZivani
Domu ve smyslu odst. V.1 Smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel neni v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
opravnén mit své bankovni Gty vedeny u komerénich bank, pfi¢em? sazba Groceni finanénich prostiedkd
uloZenych na jeho Gétech, které jsou vedeny u Ceské narodni banky, vychdzi z t&chto obecné zévaznych
pravnich piredpish ¢i predpist Ceské narodni banky (dale jen ,Zakonna sazba“). Zakonna sazba platna
po Dobu najmu se uplatni pro ucely ust. § 2254 odst. 2 véty druhé OZ.
V pripadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou Smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti ze Smlouvy, jsou
obé& Smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou Smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu.
Smiluvni strany se dohodly na tom, pokud ddle Smlouva nestanovi jinak, zZe pisemnosti souvisejici se
Smlouvou budou druhé Smluvni strané dorucovany:

a. predné do datové schranky, pokud ji maji obé& dvé Smluvni strany ziizeny, nebo
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b. formou osobniho predani, pii kterém bude ob&ma Smluvnimi stranami podepsan predavaci
protokol, anebo
c. doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy, popf. na pisemné oznamenou
zménénou adresu.

V pripadé neuspésného doruceni listinné zasilky se ma za to, Ze zasilka byla radné dorucena se vSemi
pravnimi nasledky v souladu s ust. § 573 OZ, a to i v pripadé, Ze se adresat o uloZeni nedozvédél.
V pripadé, kdy Najemce nema ziizenou datovou schranku a soucasné v zahlavi Smlouvy ¢i dodatku ke
Smlouvé uvede svou e-mailovou adresu, se Smluvni strany dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén zasilat
aktualizovany Evidencni list dle odst. III.5 Smlouvy a oznameni o Cerpani Jistoty dle odst. IV.3 Smlouvy
formou e-mailu. N&jemce je opravnén dorucCit jim podepsany aktualizovany Evidenc¢ni list
formou odpovédi na Pronajimatelem zaslany e-mail s prilozenim digitalniho obrazu (skenu) tohoto
aktualizovaného Evidencniho listu opatieného jeho vlastnoruénim podpisem.
Pokud Smlouva vyslovné neumoziiuje jinak, je mozné Smlouvu ménit pouze dohodou Smluvnich stran
ve formé& &slovanych pisemnych dodatkl ke Smlouvé, podepsanych osobami opravn&nymi jednat
za Smluvni strany.
Pokud by se kterékoliv ustanoveni Smlouvy ukdazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim
stalo po uzavieni Smlouvy, pak tato skute¢nost neplisobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se
zavazuji bez zbytec¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv Smluvni strany takové neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi ucelu
neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.
Najemce bere na védomi, Ze vymeéra Pfedmeétu najmu uvedena v odst. I. 1 Smlouvy (dale jen ,Udana
vyméra") vychazi z posledniho Pronajimatelem provedeného méreni Pfredmétu najmu. Pronajimatel je
béhem Doby ndjmu opravnén provést ovéreni vymeéry Predmétu najmu (dale jen ,PFfeméreni™). Pokud
se vymeéra Predmétu najmu dle Preméreni nelisi od Udané vyméry o vice nez 5 %, Smluvni strany se
dohodly, Ze Pfeméfeni nema po Dobu ndajmu vliv na prdva a povinnosti ze Smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni
pozdé&jsich predpist (déle jen ,ZRS").
Smlouva, v&etné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd, bude Pronajimatelem zvefejné&na v registru smluv
ziizeném podle vySe uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho predmétu presahne 50.000 K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) bez dané z pridané hodnoty. Uverejnéni Smlouvy v registru smluv
zajistuje Pronajimatel. Nebude-li Smlouva uvefejnéna v registru smluv, neni zadna ze Smiluvnich stran
opravnéna pozadovat po druhé Smluvni strané nahradu Skody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této souvislosti
vznikla nebo vzniknout mohla. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami a ucinnosti dnem jejiho zverejnéni.
Smilouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi 1 a Najemce 1 vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné
svobodné vdle, nikoliv v tisni ani za ndpadné& nevyhodnych podminek.

. 1 Evidendni list
. 2 Znéni Nafizeni

O Ok

V Usti nad Labem dne 28. 11. 2023 V Praze dne 30. 11. 2023

I . Martin Kagpar Ing Daniel Digitélné podepsal

Ing. Daniel Jare3

— 30.11.2023 18:21 . S
2 . Jares atum: 12
Fodepsano elektronicky 10:00:53 +01'00'

Sprava zeleznic, statni organizace Ceské drahy, a.s.

Ing. Martin Kaspar ) Ing. Daniel Jares

feditel Oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem Reditel Oblastniho feditelstvi osobni dopravy
za Pronajimatele Stired

Za Najemce
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Ovérovaci dolozka konverze dokumentu

Ovétuji pod poradovym Cislem 4163889, ze tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné
podobé do podoby elektronické, skladajici se z 7 listt, se doslovné shoduje s obsahem vstupu.

Ovétujici osoba:
Vystavil: Sprava zeleznic, statni organizace

Datum: 30.11.2023 08:05:17
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