Smlouva o najmu prostor
slouzicich k podnikani

Nemocnice s poliklinikou Karvina — Raj, prispévkova organizace
Zastoupena: Bc. Josefem Grocholem, MB&ditelem

Opravrena osoba k podpisu a k jednani vécech této smlouvy: Ing. Rostislav Simansky,
provozre technicky narsstek

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, R4aj, 734 01 Karvina

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Bankovni spojeni: Koméni banka, a.s., pobka Karvina

Cislo Gtu: 30331791/0100

Organizace vedena u Krajského soudu v Ostraadil Pr, vioZzka 880
(dale jen pronajimatel)

a

KARDIO — NET s.r.o.

Zastoupena: MUDr. René Tdinkem, jednatelem

Se sidlem: AleSova 591/1, 735 81 Bohumin — NovyuBoim

IC: 25892681

Organizace vedena u Krajského soudu v Ostraadil C, vliozka 24537
(déle jen ndjemce)

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako ifspivkové organizaci, byl podle fizovaci listiny vydané
zastupitelstvem Moravskoslezského kraje ZL/333/2003 pedan nemovity majetek v ni
uvedeny do spravy. Timto majetkem je ré&rbudova polikliniky postavena na pozemku
parc¢. 1793/78 k.u. Karvina-Nbto, obec Karvina. Budova polikliniky se nachazi ulia
Zizkova 2379/54a, 734 01 Karvina-Mizeroast nebytovych prostor v této budov
uvedenych niZe dasré nepotebuje k plgni Ukok vyplyvajicich ze stanovenéhdeganttu
¢innosti, a proto jej najemcirpnechava do najmu.

2. Fedmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu uvedewneé odstavci 1 umishé v 3.
podlaZi vasti A2, a to mistnost. 305 o vyndte 9,81 m, mistnosté. 306 o vyndie
8,74 nf a r;l%l'stnost. 314 o vyndie 9,9 mM. Celkova vyndra pronajatych nebytovych prostor
¢ini 28,45 nf.

3. Pronajimatel fgnechava najemci nebytové prostory do uzivani ladaus @elem, k gmuz
jsou staveb&iurceny (kolaudovany), a to z&&lem provozovani interni ambulance.

.
Uéel najmu, predmét podnikani najemce

1. Néjemni smlouva se uzavira z#&elem provozovani Zivnosti najemce ,Poskytovani
zdravotni pée v oboru kardiologie jako nestatni zdravotnick&izami“ dle vypisu



z obchodniho rejiiku ndjemce, kdy f@dmetem podnikani ndjemce ¥dahto nebytovych
prostorach je provozovani kardiologické ambulance.

Najemce je povineniedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavehmienim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

.
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavir@a dobu utitou, a to s platnosti 0#.9.2016d031.8.2017

V.
Cena najmu

Cena najmu je stanovena dohodou podle zakoB26/1990 Sb. o cenéach. Cena za m
pronajatého nebytoveho prostoru je 1 380,@80dkné. Cena za pronajaté nebytoveé prostory
uvedené . |. této smlouvygini rocné 39 261,00 K.

M¢sicni najemné&ini 3 272,00K ¢ (osvobozeno od DPH)

Nad ramec ceny najmu hradi najemce naklady nabglv cenach, v jakych jectiji
dodavatelédchto sluzeb pronajimateli, a to za:

- teplo a teplou voduve vysi K ro¢ng za 1 nd pronajaté plochy tj.
meésicni pausal 810,00K¢ + 15 % DPH

- elektrickou energii podle gikonu os¥tleni a pouzivanych elektrickychtiptroji
umiseénych v pronajatych prostorach a délky provozni doby
meésicni pausal 451,00 K + 21 % DPH

- vodné a st@né alikvotni ¢cast naklad z celkovych naklail prepaitenych na péet osob
uzivajicich nebytové prostory
meésicni pausal 234,00K¢ + 15 % DPH

- likvidaci odpadu (mimo nebezp&aého a toxického)
meésicni pausal 50,00K¢ + 21 % DPH

- pouZzivani vytahu
meésicni pausal 50,00 K& + 21 % DPH

Cena najmudetre sluzebcini mésiéné 5 139,30 K. Cena bude najemcem hrazena et
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, mestgli pronajimatel jinak, a to na
zaéklad faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnymépim je 10. den ifislusného

kalend#@niho nesice a faktura je splatna do 14adid jejiho vystaveni.

.V pripact zvySeni cen dodavateli sluzeb je pronajimatel og@ provést Upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a najemce je povineroj@zmameni o zvyseni cen platit ceny
sluzeb pronajimateli v nevstanovené vysi. Ke zin¢ ceny za odér elektrické energie
dochazi jednostrannym Ukonem pronajimatele &dwn pripads zmeny patu a gikonu
elektrickych gistroji a os¥tleni v pronajatych nebytovych prostorach.



V.
Jistota

Najemce je povinen do 3 @nod podpisu smlouvy slozit nacét pronajimateletisio

35-30331791/01Q0variabilni symbol € najemce, pefEni prostedky k zajistni najemného
a Uhrady za pkni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovphastoru a k thrad
jinych svych zavazk v souvislosti s ndjmem, a to ve vySi 2 ndsobkuy aeésicniho ngjmu
vcetre sluzeb uvedenédl. 1V. odst. 3 této smlouvy (dale jen ,jistota®).

Tato jistota bude poddném sko¥eni najemniho vztahu a po wWavani vSech
poskytovanych sluzeb za dobu namu vracena v p§#@ majemci za fedpokladu, ze
najemce budeéadre platit platby za najem a uhradu za poskytovanébsiuta nepoSkodi
zaizeni a vybaveni nebytovych prostor minide opotebeni pi fAdném uzivani a tdréb

V piipadt, Ze najemce bude déle jak Sadnprodleni s placenim sjednaného ndjmu anebo
Uhrady za poskytovani sluzeb, je pronajimatel amndwzaplacenou jistotu pouzit k uhgad
dluzného najemnéhofipadré dluznécastky za poskytované sluzby, tedy provést Zego
jistoty na dluzné najemné,tipadre dluznou ¢astku za poskytované sluzby. Timto
ustanovenim neni di#no pravo pronajimatele uveden&.WII. odst. 2. této smlouvy.

V pripac, Ze dojde k zapieni jistoty podlecl. V. odst. 3 této smlouvy, je pronajimatel
opravren pozadovat po najemci dophi jistoty ve vySi, jez byla pouzita na Uhradu
dluzného najemnéhoyipadré dluznécastky za poskytované sluzby, a to az do vyse yistot
uvedené v odst. 1. tohottanku. Najemce je povinen jistotu v pozadované @gglnit do 3
dni na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V piipads, Ze po skoéeni najmu budou nebytové prostory ndjemcem odeyzpdskozené,
kdy se nebude jednat oiamé opatebeni zfisobené p fadném uzivani a adréb je
pronajimatel oprawm pouZzit zaplacenou jistotu na Uhradu oprav nelygiovprostor
nutnych k uvedeni nebytovych prostor do stavu efakyly gedany. Timto ustanovenim
neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen nebytové prostorenechat najemci a udrZzovat je ve stavu
zpasobilém kiddnému uzivani a poskytovat sluzby, které s najnsemvisi a k jejichz
poskytovani se zavazal.

. Najemce je opra¥n pronajaté nebytové prostory uzivat pouzecklul dohodnutému ve
smlouw. Nesmi v nich provad Zadné stavebni Upravy, instalovdisfrojovou techniku a
technologické ziazeni bez fedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce neni opravn prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jehst do podnajmu
jinému subjektu, a tot'giz formou smlouvy o podnajmu, wijEky ¢i jinou formou.

. Umoznit pronajimateli, pdpjinym opraveénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném ifistup do nebytového prostoru zaelem kontroly uzivani fiednetu najmu

v souladu s touto smlouvou, pro¥ad potebnych revizi fedmétu najmu, jeho satasti a

prisluSenstvi, udrzby a oprav a dalmto osobam poskytovat gebnou sotinnost.



5. Najemce je povinen:
a) Hradit naklady spojené gimym udrZzovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povazuiji:

- opravy jednotlivych vrchniclasti podlah, opravy podlahovych krytin a W
prahi a list,

- opravy jednotlivych¢asti oken a dvé a jejich sodasti a vyngny zamki, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

- vymeny elektrickych koncovych #&eni a rozvodnych ¥&eni, zejména vypika,
zasuvek, jisti, zvonki, domécich telefan zasuvek rozvad datovych siti, signal
analogového i digitélniho televizniho vysilani anény zdroji swtla v oswtlovacich
télesech,

- vymény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéuv pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,dnnsifoni a lap&u tuku,

- opravy indikatoit vytapeni a opravy a certifikace vodaini teplé a studené vody,

- opravy vodovodnich vytdk zapachovych uzéwek, odsav&ai par, digestt,
misicich baterii, sprch, oélati vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, idzai,
splachovan, kuchyiskych sporak, peicich trub, vaica, infraz&ict, kuchyiskych
linek, vestagnych a pistavwnych skini,

- U zdizeni pro vytdpni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na paiva,
plyn a elekiinu, kotli etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paldedns
uzaviracich a reguwaich armatur a ovladacich termostagtazového topeni;
nepovazuji se vSak z& opravy radiatar a rozvod ustedniho vytapni,

- dalSi opravy nebytového prostoru a jeho vybawewniynmeEny sowkasti jednotlivych
predméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe, pstiaklad na jednu
opravu nefesadhneiastku 1.000,- K Provadi-li se na tézesei nékolik oprav, které
spolu souviseji dasow na sebe navazuiji, je rozhodujici stunaklad na souvisejici
opravy.

b) Podilet se na Uhradpomerné casti naklad na Uklid spolénych prostor budovy
polikliniky Karvina-Mizerov tj. 14,79 nf. Za tim @&elem se zavazuje uzdw
s dodavatelem Uklidovych praci, éhym mu pronajimatelem, smlouvu o Uklidu
spole&nych prostor a hradit pa¥mou ¢ast naklad za jejich uklid podle postu jemu
pronajaté podlahové plochy nebytovych prostor kaet ploSe nebytovych prostor
v objektu polikliniky Karvina-Mizerov.

c) Dodrzovat provozmiad polikliniky Karvina-Mizerov, ktery jeiflohou¢. 1 této smlouvy.
Pripadné vyjimky niZe ndjemce dohodnout s vedoucim polikliniky.

d) V pronajatém nebytovém prostoru samostatn na swuj naklad zajiovat plreni
povinnosti vyplyvajicich z pravnichigrpisi v oblasti bezp#osti a ochrany zdravitip
praci a na Useku pozarni ochranyewe revizi elektrickych fstroja a zd&izeni
pouzivaného najemcem, vybaveni nebytovych prostsicimi gistroji, atd. Najemce je
povinen bez zbytmého odkladu seznamit se i své Zamance s pozarnimi
poplachovymi sr&rnicemi, fadem ohlasovny pozgr unikovymi cestami, jakoZ i
s rozmistnim a obsluhou rnich hasicichistroji umistnych ve spolénych prostorach
objektu a v pipact vzniku pozaru se jimiidit.



e) Zajistit sam na sy naklad bezpéné ukladani a likvidaci toxického a jinak nebeapEho
odpadu vyprodukovaného v souvislosttirsnosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obe&rzdvaznymi pravnimiiedpisy. Ped zapoéetim tétocinnosti
je povinen si pisentnvyzadat souhlas pronajimatele, oz je nutno plozit souhlas
referdtu Zivotniho prostdi. BZny odpad (mimo nebezfey a toxicky), za jehoz
likvidaci plati uhradu, ukladat na mista:ené vedoucim provozu polikliniky.

f) Neprodleg ohlasit pronajimateli ipadné provozni nehody a havarie vzniklé
v pronajatych nebytovych prostorach &init potrebnd opdeni k zabragni vzniku
Skody.

g) V pripac, Ze ndjemce chce v pronajatych prostorach vykdnameaosti, které vyzaduji
posouzeni pozarniho nebeépge povinen ped zapoetim ¢innosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyzZadat souhlas organu stawdborného dozoru, a to naugv
néklad.

h) Po skoteni najmu odevzdat nebytové prostory pronajimé&eldoucimu provozu), a to
nejpozdaji nasledujici pracovni den.

i) V pifipad nutnosti provedeni opravétéiho rozsahu (havarie, generalni opravy)iia p
revizich zgistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsalezbytném pro provedeni
pracici revize.

J) Najemce je povinen odevzdat do Uuschovy pronaginduplikaty klica od vSech najatych
prostor a tyto budou uloZzeny v zalepenych obalkéckpecialnim rezimu pronajimatele.
Toto opateni je pronajimatelertinéno pro gipad havarie, mim@adné udalosti, ztraty,
piipadré zapomenuti kéii. Na obalkach musi byt uvedeny osoby, kter&jisikiice
vyzvednout a popis obalek musi byt aktualni.

k) Postup podle vySe uvedeného odstavce je proncéjaktudlni i p ztra€ nebo vyngné
zamka a klicat ndjemcem, kdy je povinen dodat ozemé duplikaty pronajimateli
k vymeéné a z&azeni do rezimu.

) Najemce je povinen po dobuianosti této smlouvy ozitd na své naklady kazdy vstup
do pronajatych prostatitelnym napisem ,SOUKROMA AMBULANCE (nejedn& se o
pracovist Karvina-Raj)“, a to o minimalnich rozfrech § x v: 20 cm x 10 cm.

m) Najemce je povinen po dobuidnosti této smlouvy zajistit na své naklady vitlitea
citelné ozna&eni sebe a svych zastnand, nag. formou vizitky na svrchnim @du, kdy
takové oznéeni bude obsahovat alespgméno konkrétniho za¥stnance, nazev
pracovist a oznéeni ,soukroma ambulance®, a to minimé&lpo celou dobu ordigaich
hodin pracovidt provozovaného v pronajatych prostorech.

VII.
Skonéeni najmu

1. Smlouva Mze byt ukodena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypowd:



Vypoveédi je mozno najemni vztah ukéinz divoda uvedenych v otanském zakoniku,
piicemz pronajimatel dZe smlouvu vypoddét dale z nasledujicichigioda:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s@swau;

b) najemce je o vice nez jedersit v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce, ktery na zakkadsmlouvy ma poskytovat pronajimateli na Ghradu
najemného wité sluzby, tyto sluzby neposkytujadre a Kas;

d) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nelyyprostor, pes pisemné upozami
hrubs porusuji klid nebo p@dek;

e) bylo rozhodnuto o odstrém stavby nebo o zémach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

f) ndjemce penecha nebytovy prostor nebo jekiast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

g) jde o najem nebytového prostoru v nemovitostiilané opraviné osob podle
zakonat. 403/1990 Sb., o zmi&ni nasledk nekterych majetkovychikvd.

h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitogtivedené fwvodnimu vlastnikovi
podle zakona¢. 229/1991 Sb., o upravvlastnickych vztahh k pidé a jinému
zenedélskému majetku;

i) najemce zmnil v provozove predmet podnikani bez jedchoziho souhlasu
pronajimatele

j) Najemce opakovanporusuje povinnosti stanovené€lvV. odst. 5 pism. I) a pism. m)
této smlouvy.

Vypovedni Ihita je 3 mésice a poina kEzet od prvniho dne é&sice nasledujiciho od
dorweni vypowdi druhé smluvni stran

V ptipack, Ze pronajimatel vypovi smlouvu avbdu uvedenych v odst. 2. pism. a), b), tohoto
¢lanku je vypo¥dni doba 5 din a p@&ind kEZet ode dne nasledujiciho od deni vypowdi
najemci.

V piipact vypowdi dané pronajimatelem najemci se tato vydoworwuje najemci
osobré v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li Z&stj na adrese sidla nebo
bydlist uvedeného v zahlavi této smlouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:

Pronajimatel je oprawm od smlouvy odstoupit vifpadech stanovenych pravnimi

predpisy a dale:

- Vv piipadt, Ze najemce nesplni povinnost uvedengu V. odst. 1.,

- Vv pripac, Ze najemce nesplni povinnost uvedengl V. odst. 4.,

- vpiipad, Ze najemce zae uzivat nebytové prostory kjinému neZl.v Il
uvedenému &elu,

- v piipadt, Ze njjemce ignechd bez souhlasu pronajimatele nebytové progiary
osolz.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ode dne ¢edorupisemného shbni

pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.rest se dortuje najemci osobn

v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li za&stina adrese sidla nebo bydlist

uvedeného v zahlavi této smlouvy.



VIII.
Sankéni ustanoveni

Nezaplati-li najemce cenu najmu a sluzeb, nefiohj vy&tovani do 14-ti da ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je ndjemcenpavzaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluznéastky za kazdy zagaty den prodleni, nedohodnou-li se
strany jinak. Tim neni déno pravo pronajimatele na nahradu Skody s tinsezemluvni
pokuta na ndhradu Skody nezaipéva.

Negeda-li najemce po skéani najmu nebytové prostory veith ve smlou¥ dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve&Siv§50,00 K za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavini. Zaplacena smluvni pokuta se nezdigwa na nahradu Skody.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Pravni vztahy touto smlouvou neupravenérigé zakonem¢. 89/2012 Sb., afanskym
zakonikem, pedevSim ust. 8 2302 a nasl. zakén89/2012 Sb., atanského zakoniku.

V piipadt, Ze najemce népvezme fakturdi jiné pisemnosti od drZitele poStovni licence, ma
se za to, Ze tyto byly dotany tetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenoulaviah
této smlouvy nebo vifpad zneny na posledni znamou adreswledou pronajimatel
najemcem pisengn

Zvrs

Sb., o registru smluv, ve &mi pozdjSich gredpidi (dale jen ,zakon o registru smluv®).

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovericichZ jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

Smlouvu Ize rnit pouze pisenth odsouhlasenymi dodatky &a smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, v nichZ je sjednano pravo promaéle upravit smluvni podminky
v rozsahu sjednaném ve smléygdnostrannym Ukonem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvedpjejim podpisemipéetly, Ze byla uzaena
po vzajemném jednani, podle jejich pravé a svobodie€ nikoliv vtisni a za napadn
nevyhodnych podminek, Ze jejimu obsahu rozumidikaz souhlasu ji podepisuiji.

V Karviné dne: V Bohuméndne:
Ing. Rostislav Simansky MUDr. René Timek
provozre technicky nansstek jednatel



