Najemni smlouva

uzaviena ve smyslu zak. €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni, mezi niZe uvedenymi smluvnimi stranami

1. Pronajimatel:

Oblastni nemocnice P¥ibram, a. s., IC 27085031,

se sidlem P¥ibram V, Zdabof, Podbrdska 269, PSC 261 95,

zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8883,
zastoupen MUDr. Stanislavem Holobradou, feditelem

2. Nidjemce

ALKA, o.p.s, IC 27240185,

se sidlem P¥ibram V, Zdabot, Podbrdska 269, PSC 261 01,

zapsand v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze, oddil 0, vlozka 370
zastoupena Mgr.Sarkou Héjkovou, feditelkou

Clanek L
Predmét smlouvy a iicel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy bez ¢&isla popisného (déle jen ,nebytové prostory®),
stojici na pozemku &.parc. st.1788 o vyméfe 37 m2 v Kkatastralni Gzemi Bfezové Hory,
zapsan€ v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 6063 pro obec Piibram, katastralni izemi
Biezové Hory u Katastralniho Gfadu pro Stfedogesky kraj, Katastralniho pracovi§té P¥{bram.
Tato budova se nachédzi v Areélu II, Oblastni nemocnice Piibram a.s., na adrese: Podbrdsk4
269, 261 01 Piibram V - Zdabof.

2. Pronajimatel touto nijemni smlouvou pfenechava najemci do uZivani nebytové prostory
(budova staré vratnice) shora o celkové vyméfe 37 m2., v Aredlu II Oblastni nemocnice
Piibram (byvaly ZUNZ), ( viz pFiloha — kopie katastralni mapy).

3. Pfedmétné nebytové prostory jsou najemci pronajimény za i¢elem zfizeni a provozovéni
. Pracovi§té pro socidlni rehabilitaci — pracovni“ Odpovédnost za dodrovani p¥slusnych
pfedpisti souvisejicich s touto ¢innosti nese v plném rozsahu najemce.

4. Pfedm&tné nebytové prostory v okamziku uzavfeni této smlouvy nevyhovuji pozadavkim
pro provozovani socidlni rehabilitace. Njemce se zavazuje vlastnim nakladem provést nutné
opravy a stavebni upravy nebytovych prostor, tak aby nebytové prostory mohly byt ndjemcem
uzivany ke shora uvedenému ticelu (dale jen ,,nutné opravy*).

5. Jakeékoliv stavebni Gpravy se budou fidit stavebnim zdkonem a vydanym stavebnim
povolenim a budou se provadét v minimalnim rozsahu, ale tak, aby prostory vyhovovaly
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hygienickym poZadavkim, zdravotnim normém a poZadavkim na &nnost ndjemce, 1.
pracovni rehabilitace. Pronajimatel bude ui¢astnikem stavebniho Fizeni vedeného o Gipravach
uvedenych v pfedchazejicim &lanku. Veskeré podklady pro stavebni Fizeni a kolaudaci
pripravi a vyfidi na své naklady ndjemce.

6. Néjemce nemé nérok na poskytnuti ndhrady za jim provedené technické zhodnoceni
nebytovych prostor, a to ani po ukon&eni ndjemni smlouvy. Pronajimatel timto d4va najemci
svoleni s provddénim dafiovych odpist ndkladd na toto technické zhodnoceni.

Clanek IL
Délka najemniho vztahu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu urgitou ti (3) let od uzavieni smlouvy.

Clanek IIL
Najemné a zpusob platby

1. Za uZivani pfedmétnych prostor bude najemce platit pronajimateli ndjemné ve vy3i 1,- K&
za rok. Ndjemné bude fakturovano vzdy zpétng za uplynuly rok. Splatnost faktur vystavenych
pronajimatelem ¢ini 14 dni ode dne jejich vystaveni.

2. Néklady za el. energii bude najemce hradit pronajimateli dle vlastniho méfeni

3. Ke shora uvedenym thradim za plnéni s n4jmem spojena bude ptipoétena dati z ptidané
hodnoty v sazbé platné ke dni uskute&néni zdanitelného plnéni.

4. Déle bude ndjemce platit vplné vysi Ghrady za uskuteénénd telefonicka spojeni
z telefonnich zafizeni umisténych v ptedmétnych prostorach.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe sjednané nijemné bude kazdoroin& k 1. lednu
zvySovano v zévislosti na ristu miry inflace zjitované Ceskym statistickym ufadem.
Néajemné se tak bude kazdoroné& upravovat o miru inflace ptedchoziho kalendainiho roku
podle vzorce:

NN =NS x (1+i/100)

NN —nov¢ upravend vyse ndjemného
NS — vySe ndjemného placena v pfedchozim kalend4inim roce
1— mira inflace v pfedchozim kalend4fnim roce ( v % )

ZvySeni ngjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdtive ode dne 1.
1. 2013. Mirou inflace se pro ucely této smlouvy rozumi piiristek primémého indexu
spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za poslednich dvanict mésicti proti
prumeéru ptedchozich dvanacti mésict.

V obdobi do vyhlaSeni vySe miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického Ufadu bude ndjemcem pronajimateli hrazeno nsjemné ve vy3i dle ptedchoziho
kalendafniho roku jako zéloha na najemné. Doplatek najemného v nové vysi (se zapo&tenim
navySeni dle tohoto ¢lanku smlouvy) bude najemcem pronajimateli uhrazeno na pisemnou
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vyzvu, ve které musi byt obsaZena &astka doplatku ndjemného za obdobi dle predchozi véty
této smlouvy a soucasné bude ndjemci zaslan platebni kalendaf se stanovenou vysi ndjemného
platného pro pfislusny kalendaini rok.

6. Za poskytnuté sluzby se nijemce zavazuje hradit pronajimateli na zdkladé datového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Jako variabilni symbol bude uvedeno &islo
faktury. Cena sluzeb bude fakturovéna vidy zpétn& za uplynuly mésic. Splatnost faktur
vystavenych pronajimatelem ¢ini 14 dnii ode dne jejich vystaveni.

7. Vsechny platby podle predchozich odstavct hradi najemce pfevodnim pfikazem ve
prospéch bankovniho t¢tu pronajimatele dle vystaveného datiového dokladu.

8. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy bude pfislusna &4stka pfipséna na ucet pronajimatele.
V ptipadé prodleni s jakoukoliv vy3e uvedenou platbou je pronajimatel opravnén vyzadovat
trok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) zabezpetit ndjemci neruSené uZivani ptedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému
ucelu, a to bez denniho ¢asového omezeni;

b) odpovidat za provadéni tiklidu chodnikd ptilehlych k budové a udrfovani jejich schtidnosti;

c) provést bez zbytetného odkladu nijemcem poZadované a 4dné nahldgené opravy
pfedmétnych prostor, které ma ve smyslu &lanku IV. odst. 2 pism. d) této smlouvy provést
pronajimatel; zejména opravy zdvad, které by ohroZovaly ndjemcovo pravo na fadné vyuzivani
pfedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému uéelu s vyjimkou nutnych oprav, které
provede najemce vlastnim nikladem.

2. N4jemce je povinen:
a) hradit fadné a v¢as ndjemné a dalsi platby stanovené v této najemni smlouve;

b) dodrzovat v pfedmétnych prostorach platné protipoZarni a hygienické pfedpisy;

¢) provadét na sviij vlastni naklad b&Znou Gdrzbu pfedmétnych prostor v&etné jejich vklidu a
drobné opravy v pfedmétnych prostorach. Rozsah drobnych oprav, které dle tohoto ujednani
hradi ndjemce, je vymezen v § 5 nafizeni vlady & 258/1995 Sb. ve zn&ni platném v den
uzavieni této smlouvy (dale jen nafizeni vlady &. 258/1995 Sb.). Néklady spojené s b&znou
tdrzbou, které dle tohoto ujednani hradi nijemce je pak vymezen v § 6 nafizeni vlady
C. 258/1995 Sb. Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody, které vzniknou na
pfedmétnych prostorach. N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
potieby oprav, které ma provést pronajimatel, tj. téch oprav, které nejsou uvedeny v § 5 nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb.;

d) bez zbyte¢ného odkladu nahlésit pronajimateltm potiebu oprav u zavad, které by ohrozily
jeho prévo na fadné uzivani pfedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu;
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€) umoznit pronajimateli anebo jimi zmocnénym osobam vstup do pfedmétnych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu anebo provedeni protipozarni, hygienické & jiné odborné
kontroly po pfedchozim ohlaSeni podle potfeby. Tim neni dotéeno ndjemcovo pravo na
vyménu zamkovych vlozek v mistnostech, k nimz ma na zékladé této ndjemni smlouvy
uZivaci pravo. Vyjimku tvoii zamkové vlozky od branky, hlavnich vchodovych dveii a
vstupnich protipozarnich dvefi;

f) dojde-li zn&jakého divodu ke skonleni ndjmu, pfedd nadjemce pronajimateli predmétné
prostory v dobrém stavu s pfihlédnutim k pisemné povolenym upravam a doloZené stavebni
dokumentaci. V pfipadé skon€eni ngjmu, pfed provedenim nutnych oprav dle ¢l. 1. odst. 4 az
6, pfedd nijemce nebytové prostory dle aktudlniho stavu nutnych oprav a pronajimatel je
opravnén ve lhat€ 30ti dnd od tohoto pfedani uplatnit své pravo, aby nijemce uvedl
pfedmétné prostory do piivodniho stavu. O tomto uéini pisemné ozndmeni najemci.

Clanek V.
Smluvni pokuty

1. V ptipad€¢ prodleni nijemce s pfedanim nebytovych prostor pfi ukonéeni ndjmu, se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 2.000,- K& (slovy dvatisice korun &eskych) za kazdy den
prodleni.

2. V piipadé€ prodleni ndjemce s uvedenim pfedmétnych prostor do ptivodniho stavu dle ¢l.
IV. odst.2 pism. f), je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
3.000,- K¢ (slovy tii tisice korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

3. Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné na pisemnou vyzvu pronajimatele.

Clének VL.
Skonéeni ndjemniho vztahu

1. Pronajimatel je po dobu trvani najmu dle této smlouvy opravnén ukonéit ndjemni vztah
zaloZeny touto ndjemni smlouvou pouze pisemnou vypovédi z téchto divodu:

a) dle § 9 odstavec 2 zdkona €. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor ve
znéni platném v den uzavfteni této smlouvy (dale jen ,,zakon*). V pfipadé vypové&dniho
divodu dle § 9 odst. 2 pism. b) je oproti textu zdkona pronajimatel opravnén
vypovédét ndjemni smlouvu, pokud néjemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo
uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem po dobu del3i t¥ mésica.

b) n4jemce porusSuje jiné dilezité povinnosti stanovené touto smlouvou, kterymi se
rozumi zejména: nepiedloZeni dokumentace pronajimateli dle ¢l I odst. 5, provadéni
nutnych oprav v rozporu se souhlasem udélenym pronajimatelem, platnymi pravnimi
piedpisy a bezpe¢nostnimi, protipozarnimi a technickymi normami, provadéni jinych
stavebnich tprav bez souhlasu pronajimatele, uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu
s touto smlouvou, uZivanim pfedmétu ndjmu zptisobem, ktery poskozuje budovu nebo
jiny majetek ¢i z4jmy pronajimatele a ostatnich ngjemci budovy. Vypoveéd
zuvedenych divodi mize byt podana po pfedchozi marné vyzvé pronajimatele
k odstranéni zdvadného stavu v pfiméfené lhité.

2. N4jemce je po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy opravnén ukonéit nijemni vztah
zaloZeny touto ndjemni smlouvou pouze pisemnou vypovédi z téchto davodu:



a) dle § 9 odstavec 3 zakona. Vypov&dni divod dle pism. b) nelze aplikovat, je-li
divodem nezplsobilosti pronajatych prostor pln&ni &i naopak neplnéni zdvazku
najemce provést nutné opravy nebo jiné stavebni upravy v souladu se zamySlenym
zplisobem uZivani pfedmé&tu najmu,

b) pronajimatel bez zdvazného diivodu neudli souhlas s provadénim nutnych oprav dle
dokumentace pfedloZené najemcem dle &l. 1. odst. 5.

3. Vypovédni doba je 3 mé&sice a zadina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némZ byla pisemnd vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané. Dnem dorudeni se rozumi
nejdéle 10. den po odeslani zasilky na adresu smluvni strany uvedenou v zéhlavi této smlouvy
nebo adresu pozdgji prokazatelné pisemné sd&lenou.

4. N4jemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou déle zanik z nasledujicich divod:

a) poSkozenim budovy v rozsahu, ktery neumoziiuje uzivat predmétné prostory k uéelu
sjednanému touto ndjemni smlouvou;

b) zanikem budovy jako celku nebo &asti v rozsahu, ktery neumozni ndjemci uZivat
pfedmétné prostory ke sjednanému ucelu.

5. Néjem sjednany touto smlouvou miZe byt dale kdykoli ukon&en pisemnou dohodou
pronajimatele a najemce.

6. V pfipad¢, Ze po uplynuti doby n4jmu sjednané v &l. II smlouvy bude mit pronajimatel
zajem na dal$im najmu nebytovych prostor, ma najemce pfednostni pravo na uzavieni
nové najemni smlouvy, a to za podminek danych touto smlouvou s vyjimkou vyse
najemného, které bude stanoveno s ptihlédnutim k obvyklé vysi ndjemného a doby trvani
najemného stavu. Zadost o uzavieni nové najemni smlouvy zasila n4jemce pronajimateli
nejpozdgji tfi mésice pted uplynutim ndjemni doby s uvedenim navrhované vySe nového
najemného a doby trvani ndjmu. Pfednostni pravo najemce se neuplatni v pfipadé
podstatného nebo opakovaného porusovani podminek ngjemni smlouvy ze strany
najemce.

Clanek VIL.

Zavéreéna ustanoveni

1. Pojisténi budovy jako celku zajidt'uje na sviij naklad pronajimatel. N4jemce je opravnén
pojistit na sviij naklad vybaveni pfedmétnych prostor a uskladnéné movité véci v jeho
vlastnictvi.

2.Dal8i prdva a povinnosti neupravené touto nijemni smlouvou se #di zikonem
¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném zn&ni. Prava a povinnosti

neupravene citovanym zdkonem se fidi zdkonem &. 40/1964 Sb., oblanskym zdkonikem, v
platném znéni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.
4. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pieCetli, souhlasi s jejim

obsahem a Ze tato byla ujednéna svobodn& a vaZng, urdité a srozumitelné, nikoliv v tisni za
népadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.



5. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

Datum: 21.06. 2012

Ptiloha : kopie katastralni mapy

Podpisy smluvnich stran :

Za néjemce: Za pronajimatele:

I

ALKA:,[ops Oblastﬁf 'ﬂé'rﬁ.oc vice Pribram a.s.
Magr. Sarka Héjkova - feditelka MUDir. Stanislavl}{olobrada - feditel

Potvrzuji formaInf spravnost

b,
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DODATEK C. 1
NAJEMNI SMLOUVY

uzaviené dne 21. 6. 2012 mezi

Oblastni nemocnice P¥ibram, a. s., IC: 27085031,

se sidlem Pfibram I, Gen. R. Tesatika 80, PSC 261 00,

ptvodni sidlo: Pfibram V — Zdabot, Podbrdské 269, PSC 261 95,

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8883,
zastoupena feditelem, MUDr. Stanislavem Holobradou

dale téz jen pronajimatel

a

ALKA, o.p.s., IC: 27240185,

se sidlem Pfibram V — Zdabot, Podbrdska 269, PSC 261 01

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil 0, vlozka 370, ze dne
25.4.2005, zastoupena feditelkou, Mgr. Sarkou Héjkovou

dale téz jen ndjemce

Pronajimatel a najemce se niZe uvedeného dne dohodly na tomto
DODATKU & 1 NAJEMNI SMLOUVY

A
Smluvni strany spolu uzaviely dne 21. 6. 2012 najemni smlouvu, jejimZ pfedmétem je najem
nebytovych prostor v budové bez &isla popisného stojici na pozemku parc. ¢ St. 1788
o vyméfe 37 m?, v katastralnim tizemi Bfezové Hory, budovy zapsané v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi ¢. 6063 pro obec Pfibram, Kkatastrilnim tzemi Bfezové Hory,
u Katastrdlniho ufadu Stfedocesky kraj. Tato budova je v arealu II. Oblastni nemocnice
Ptibram na adrese Piibram V — Zdabot, Podbrdska 269 (dale jen ,,n4jemni smlouva®).

B
Smluvni strany se dohodly, Ze timto dodatkem bude ndjemni smlouva zménéna takto:

ClL

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy bez €isla popisného, stojici na pozemku &. parc. st.
1788 o vymefe 37 m® a dile pozemku & parc. 471/11 o vyméfe 27 059 m? oboje
v katastralnim tzemi Bfezové Hory, oboje zapsané v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 6063 pro obec Piibram katastralnim tizemi Biezové Hory. Tato budova je
v Areélu II. Oblastni nemocnice Pfibram na adrese Piibram V — Zdabot, Podbrdsk4 269,
oznafena pismenem ,,C*. Své vlastnické pravo k budové popsané v ptedchazejicich dvou
vetach (déle jen budova) prokazuje pronajimatel vypisem z katastru nemovitosti, na jeho
zakladg €z prohla3uje, Ze na této nemovitosti nevdzne zadny druh pravni povinnosti, ktery
by znemozioval uzavieni této ndjemni smlouvy.

2. Pronajimatel touto ndjemni smlouvou pfenechava najemci do uZ{véni nebytové prostory
(budova staré vrétnice) shora uvedené o celkové vyméte 37 m? a ddle pak édst shora
uvedeného pozemku p.¢. 471/11 o celkové vymére 35 m?, v Arealu II Oblastni nemocnice
Ptibram (byvaly ZUNZ), viz p¥iloha — kopie katastralni mapy se zakreslenim pronajaté
Cdsti pozemku.



Cl. 11 - Ndjemni vztah se prodluzuje do 31. 12. 2016.

C
Dalsi ¢asti smlouvy zlistavaji beze zmény.
Tento dodatek €. 1 nabyva u¢innosti dne 1.6. 2015.
Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po

jenom stejnopise.

Priloha ¢. 1 — katastralni mapa se zakreslenim pronajaté casti pozemku

V Pfibrami, dne 18.05.2015

za najemce: za pronajimatele:

OBECNE PROSPE&NA

ALKA, o.ps.
Podbrdsks 269
PiibramV, 261 01
s 1€0: 27240185
www.alkaops.cz

Mgr. Sarka Hajkova MUDr. Stanjglav Holobrada
reditelka feditel
CBLASTNI NEMOCNICE PRIB: . .|

261 01 Pribram |, Gen. R. Tes <
IG: 27085031, DIC: CZ270: -
Tel. 318 641 111; Fax 318 61 17
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