NAJEMNI SMLOUVA ¢&. SML/23/24/08/026

uzavfena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

1. Technologické inovaéni centrum s.r.o.
se sidlem Vavreckova 5262, 760 01 Zlin
IC:26963574
DIC: CZ26963574, platce DPH
Zastoupena Ing. LukaSem Trckou, Ph.D., jednatelem
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 48562
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Zlin
C. UBtU: XXXXXXX
tel: XXXXXXXXXXX
mail; XXXXXXXXXX
ID DS: 7sr6kpy

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Najemce:

2, Industry Servis ZK, a.s.
se sidlem HoleSovska 1691, 769 01 HoleSov
IC: 63080303

DIC: CZ63080303, platce DPH

Zastoupena Ing. Radovanem Machackem, pfedsedou pfedstavenstva

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1952
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna

C. UBtU: XXXXXXXXX

tel: XXXXXXXXX

email XXXXXXXXXX

email pro fakturaci: XXXXXXXXxxxx

ID DS: 5gmtsb3

(dale jen ,,Ndjemce")

(Pronajimatel a Najemce dale v této smlouvé také jednotlivé jako ,Smiluvni strana“ a spole¢né jako
»omluvni strany”)

.
Prohlaseni Pronajimatele

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o vypujcce nemovitosti ¢. 40000 23 1130 uzaviené dne
14.7.2023 se Statutdrnim méstem Zlin, 1C: 00283924, oprdvnénym uzivatelem nemovitosti, a to budovy
¢.p. 5262, ul. VavreCkova, postavené na pozemku parc. €. st. 3302, zapsané u katastralniho ufadu pro Zlinsky
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2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

3.1

kraj, Katastralni pracovisté Zlin, katastraini uzemi Zlin, obec Zlin, okres Zlin, na LV ¢. 10001 (dale téz jen jako
,Budova®) a Ze je opravnén k uzavieni této najemni smlouvy dle ¢l. II., odst. 1. Smlouvy o vypuijcce.

Il.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici k podnikani, umistény ve [3.] nadzemnim podlaZi
budovy, a to:

- mistnost ¢&. [329.5] (mistnost €. [319] podle orientaéniho systému budovy, podlahova plocha o vyméie
[18,26] m2, kanceléf),

- mistnost ¢. [328.3] (mistnost €. [320] podle orientaéniho systému budovy, podlahova plocha o vyméie
[565,98] m2, kanceléf),

- mistnost €. [328.1-2] (mistnost €. [321] podle orientacniho systému budovy, podlahova plocha o vyméie
[55,39] m2, kancelar)

na adrese VavreCkova 5262. Celkova podlahova plocha prostoru €ini [129,63] m2 Pfesné polohové zobrazeni
prostoru je zachyceno v planku, ktery jako Pfiloha €. 1 tvofi nedilnou souc¢ast této smlouvy. Podlahova krytina
je PVC (328.1-2, 328.3) a koberec (329.5), prostor je vybaven vertikalnimi Zaluziemi.

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je dale prostor ve [3.] nadzemnim podlaZi budovy, a to mistnost
€. [326], kuchynka, o celkové vyméfe mistnosti 6,20 m? (dale také jen jako ,kuchyrnka®). Najemce bere na
védomi, Ze vedle Najemce jsou opravnéni k uzivani kuchyriky také ostatni najemci Budovy.

Pro ucely této smlouvy se dale prostor slouZici k podnikani a kuchyrika budou nazyvat také jako ,,Pfedmét
najmu‘.

Pronajimatel se timto zavazuje prenechat Najemci Pfedmét najmu vcetné vSech soucasti a pfislusenstvi
k doCasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné a uZivat tento Pfedmét najmu
v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, Ze skute¢nosti tykajici se Pfedmétu najmu, jsou mu dobfe zndmy, kdyZ si Pfedmét najmu
dUkladné prohlédl pred uzavienim této smlouvy, a Ze Pfedmét ndjmu se nachazi ve stavu piné zpUsobilém
k nastéhovani a uzivani, k G¢elu uvedeném v ¢l. Il této smlouvy.

Popis stavu Pfedmétu ndjmu, jeho zafizeni, a vybaveni prostor slouZicich k podnikani jsou podrobné uvedeny
v Protokolu o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu podepsaném opravnénymi osobami Smluvnich stran.
Fotodokumentace stavu Pfedmétu najmu bude tvorit pfilohu Protokolu o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu.

Pfedmétem této smlouvy je také pravo Najemce uzivat (ne vSak vyhradné) spole¢né Casti budovy (déle také
jen ,Spoleéné ¢asti Budovy*“). Vedle Najemce jsou opravnéni k uzivani spolecnych ¢asti budovy také ostatni
vlastnici, najemci €i jini uzivatelé prostor v budové.

’

Ucel najmu

Né&jemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu jako prostor slouzici k podnikani, konkrétné kancelarské prostory
za ucelem vykonu €innosti, které souvisi se zatraktivnénim Zlinského kraje pro investory, Sifenim inovaci a
technologii do hospodarské praxe, marketingovych, rozvojovych a vzdélavacich aktivit a dalSich Einnosti
souvisejicich s rozvojem podnikani, investic a oborl s vysokou pfidanou hodnotou
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3.2

3.3

4.1

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

Néajemce je opravnén provést zménu vybodujici ze sjednaného ucelu najmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Takova zména uCelu nicméné nesmi vést ke zméné Ucelu uzivani Budovy.
Uvedené plati i v pfipadé nepodstatné zmény pomér( na strané Najemce.

Najemce je opravnén Pfedmét najmu uveden v odst. 2.1. a 2.2. vyuzivat vyhradné k ucelu tomu uréenému.

IV.
Doba najmu

. Najem je sjednavan na dobu uréitou v trvani od 1. 2. 2024 do 31. 12. 2025.
4.2.

Smluvni strany vylucuji pouziti ust. § 2285 ob¢anského zakoniku, a prodlouzeni sjednané doby najmu je tak
mozné jen pisemnou dohodou Pronajimatele a Najemce.

V.
Piedani a prevzeti prostoru

O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan ve dvou vyhotovenich pfedavaci protokol, kdy jedno
vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi Najemce. Pfedévaci protokol sepiSe Pronajimatel
za soucinnosti Najemce za podminek uvedenych v odst. 2.5.

Minimalni obsahové nélezitosti pfedavaciho protokolu jsou nasledujici:
a
b

oznaceni osob, které se pfedani zucastni, tj. Pronajimatele a Najemce nebo jejich opravnéné zastupce,

misto pfedani Pfedmétu najmu,

o O

)

)

) den pfedani Pfedmétu najmu,

) pfesny a podrobny popis stavu Pfedmétu néjmu,
)

e) pocet kli€l a jejich urCeni, pocet karet od stupnich dvefi véetné kodu k zabezpeCovacimu systému

Budovy,

—h
R

potvrzeni o seznameni Najemce s provoznim fadem budovy, poZarnim fadem a jednotnym informacnim
systémem Budovy,

g) podpisy osob, které budou ucastny pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu,
h) fotodokumentace Pfedmétu najmu.

Pravidla uZivani Pfedmétu ndjmu a spoleCnych ¢asti Budovy tykajici se zejména zabezpeCeni Budovy,
bezpeénostnich opatfeni a dalSich povinnosti jsou uvedeny v provoznim fadu budovy, poZarnim fadu a
jednotném informaénim systému Budovy, kdy podpisem této smlouvy a podpisem predavaciho protokolu
Néajemce potvrzuje, ze byl s provoznim fadem Budovy, pozarnim fadem a jednotnym informaénim systémem
Budovy seznamen a zavazuje se jej dodrZovat.

VI
Najemné, platby za sluzby a ostatni platby

Najemné

6.1.1. Sjednana vySe najemného za Pfedmét najmu dle odst. 2.1. Cini Eastku ve vysi 2.200,- Ké/m2/rok (slovy:

dva tisice dvé sté korun eskych za metr ctvere€ny rocné), tj. [23.765,50] KE mésicné.

6.1.2. Sjednané vySe najemného za Pfedmét najmu dle odst. 2.2. &ini Castku ve vysi [150],- K€ (slovy: sto

padesat korun Ceskych) mésiéné.

6.1.3. Najemné dle odst. 6.1.1. a 6.1.2. se pro Ucely této smlouvy bude nazyvat také jako ,Najemné“.

6.1.4. Spolecné s ndjemnym se Najemce zavazuje platit Uhradu sluzeb souvisejicich s uzivanim Pfedmétu najmu

(dale jen ,Platby na sluzby“) ve vySi a za podminek stanovenych v odst. 6.2. této smlouvy, zahrnujici
zejména vodné, stocné, srazkovou vodu, dodavku tepla, odvoz komunélniho odpadu, dodavku el. energie
a el. energie pro spol. prostory, vytapéni spol. prostor, Uklid spol. prostor a udrzbu Pfedmétu najmu,
celoro¢ni udrzbu prostor kolem Pfedmétu najmu, ostrahu Pfedmétu najmu, sluzby recepce. SluZby spojené
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6.1.5.
6.1.6.

6.1.7.

6.2.
6.2.1.

6.2.2.

s uzivanim Pfedmétu najmu nezahrnuji Uhradu poplatku za rozhlas, televizi, coz Najemce bere na védomi
s tim, Ze se souCasné zavazuije tyto poplatky hradit fadné a v€as pfisluSnym poskytovatellim téchto sluzeb.

Najemné Cini ¢astku celkem ve vysi [23.915,50] KE mésicné.

Né&jemné je Najemce povinen uhradit bezhotovostné zpétné za pfedchozi kalendaini mésic na zékladé
faktury — danového dokladu vystaveného Pronajimatelem na bankovni uéet uvedeny ve faktufe — dafiovém
dokladu, pfi€emZ dnem zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den pfedchoziho mésice. Faktura —
danovy doklad bude obsahovat nalezitosti dafiového dokladu dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni (dale jen ,z&kon o DPHf) a bude zaslana na e-mailovou adresu Né&jemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Najemné je splatné ve Ih(ité 14 dni ode dne vystaveni faktury — darfiového
dokladu Pronajimatelem.

V pfipadg, ze je Najemce platce DPH, bude mu k cenam Najemného pfipoCtena dan z pfidané hodnoty.
V pfipadé, ze Najemce neni platcem DPH, Najemné za uzivani Pfedmétu najmu bude fakturovano jako
plnéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty. Pokud se Najemce po dobu trvani najemni smlouvy platcem
DPH stane, je povinen tuto skute¢nost oznamit Pronajimateli, a to nejpozdéji k poslednimu dni v mésici,
ve kterém se platcem dané stane. Za mésic, ve kterém se stal Najemce platcem DPH, jakozto za vSechny
nasledujici mésice, mu bude k cenam Najemného pfipo¢tena DPH. Sazba DPH je stanovena dle zakona o
DPH platného v dobé fakturace.

Platby za sluzby

Najemce se zavazuje platit vedle Najemného Pronajimateli platby za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim a provozem Pfedmétu néjmu, a to:

a) odebranou elektrickou energii,

b) teplo,

)
)
c) vodné a stoCné, srazkova voda,
d) uklid,

e) odvoz béZného komunélniho odpadu,

f) zabezpeeni spolecnych prostor,

g) sluzby recepce,

h) celoroni Udrzbu prostor kolem Budovy.

Platby za sluzby dle pism. a) - c)

6.2.2.1. Platby za sluzby dle pism. a) — c) Najemce povinen uhradit bezhotovostné zpétné za pfedchozi kalendarni

6.2.3.

mésic na zakladé faktury — dariového dokladu vystaveného Pronajimatelem na bankovni Uéet uvedeny
ve faktufe — dafiovém dokladu. Faktura — danovy doklad bude obsahovat nalezitosti dafiového dokladu
dle zékona o DPH a bude zaslana na e-mailovou adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy vzdy
za kalendafni mésic, za ktery jsou tyto sluzby Uctovany. Faktura — dafovy doklad Pronajimatele je
vystaven na zakladé darfového dokladu dodavatele téchto sluzeb po odectu z pfisluSnych méfidel dle
stanovenych pfepoCti. Metodika pfepoctu uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu je Pfilohou &. 2 této smlouvy. Uhrady za tato pinéni jsou splatné ve Ihité 14 dni ode dne vystaveni
faktury — dafového dokladu Pronajimatelem, a to stejnym zplsobem jako Najemné. Pronajimatel je
povinen na pozadani piedloZit Najemci dafiové doklady vystavené dodavateli téchto plnéni.

Platby za sluzby dle pism. d) — h)

6.2.3.1. Platby za sluzby dle pism. d) — h) Cini Eastku ve vysi ve vysi 205 Ké/m2/rok (slovy: dvé sté pét korun

Ceskych za metr CtvereCny rocné), tj. [2.214,51] K& mésicné. Rozsah Uklidu je specifikovan v Pfiloze €. 3
této smlouvy. Platby za sluzby dle odst. 6.2.1., pism. d) — h) je Najemce povinen uhradit bezhotovostné
zpétné za predchozi kalendaini mésic na zakladé faktury — dafového dokladu vystaveného
Pronajimatelem na bankovni Uéet uvedeny ve faktufe — dafiovém dokladu. Faktura — dafiovy doklad bude
obsahovat nalezitosti dariového dokladu dle zakona o DPH a bude zaslana na e-mailovou adresu
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6.2.4.

Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. Platby za tyto sluzby jsou splatné ve stejné Ihité a stejnym
zplsobem jako Najemné.

K platbam za sluzby bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty. Sazba DPH je stanovena dle zakona o DPH
platného v dobé fakturace.

6.3. Ostatni platby

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.4.

6.5.

7.1.

Najemce se zavazuje uhradit poplatek za vydani vstupni karty ve vysi 100,- K& za jednu vstupni kartu.
Najemce se dale zavazuje uhradit poplatek ve vysi 100,- K¢ za kazdé dalSi provedené pfekddovani jiz
vydané vstupni karty vyvolané pozadavkem Najemce nebo nespravnym uzivanim vstupni karty. V pfipadé
ztraty nebo poskozeni vstupni karty se Najemce zavazuje uradit astku ve vysi 300,- K¢ za jednu vstupni
kartu. Pro Upinost Pronajimatel uvadi, Ze vstupni karta je Najemci pouze zapUjéena a pfi skonéeni najmu
je Najemce povinen vstupni kartu Pronajimateli nepoSkozenou vratit.

Najemce se zavazuje uhradit poplatek ve vySi 500,- K¢ za zavedeni oznaceni sidla nebo provozovny do
jednotného informacniho systému Budovy. Najemce se dale zavazuje uhradit poplatek ve vySi 500,- K&
za kaZzdou daldi zménu oznaceni sidla nebo provozovny v jednotném informacnim systému Budovy
vyvolanou pozadavkem Najemce.

Telefony a internet si zajisti Najemce sam a na vlastni naklady, a to vCetné uhrad za uZivani téchto
telekomunikacnich zafizeni. Pronajimatel poskytne Najemci za timto uCelem technické informace.
Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli naklady prokazatelné vzniklé v souvislosti se zfizenim,
provozem a Udrzbou téchto zafizeni. Rozsah téchto nakladi musi byt smluvnimi stranami pfedem
dohodnut. Podminky pfipojeni k internetu tvofi Pfilohu €. 4. této smlouvy.

Zabezpeceni Pfedmétu najmu uvedeného v €l. Il. odst. 2.1. si zajisti Najemce sam se spravcem systému
a na vlastni néklady, bude-li chtit Najemce Pfedmét najmu zabezpecit. Jedna se o pofizeni a pfipojeni
Cidla nebo Cidel prostoru se zapojenim na zabezpeCovaci systém spoleCnych prostor. Pronajimatel
poskytne Najemci za timto U¢elem technické informace. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli
naklady prokazatelné vzniklé v souvislosti se zfizenim a zapojenim tohoto zafizeni. Rozsah téchto
nakladd musi byt smluvnimi stranami pfedem dohodnut.

Ostatni platby dle odst. 6.3. jsou splatné na zakladé faktury — darového dokladu vystaveného
Pronajimatelem a zaslaného na e-mailovou adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy a jsou
splatné ve stejné |hité a stejnym zpusobem jako Najemné.

K ostatnim platbam bude pfipo¢tena dari z pfidané hodnoty. Sazba DPH je stanovena dle zakona o DPH
platného v dobé fakturace.

Smluvni strany si sjednavaji inflaéni dolozku, na jejimz zakladé je Pronajimatel kazdoroéné vzdy k 1. Ginoru
pfisludného roku (poCinaje 1. unorem 2025) opravnén jednostranné zvysit sjednané Najemné, platby za
sluzby a ostatni platby o miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych
cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem.

Povinnost uhradit Najemné, platby za sluzby a ostatni platby je spinéna pfipsanim pfislusné platby na tcet
Pronajimatele v pfesné vysi nejpozdéji ke dni splatnosti.

VII.
Podnajem

Najemce smi Pfedmét ndjmu nebo jeho Cast podnajmout tfetim osobam pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Najemce zUstava po celou dobu trvani této smlouvy vici Pronajimateli v plném
rozsahu smluvnim a platebnim partnerem. Najemce zaroven plné zodpovida Pronajimateli za dodrZovani
pfislusnych ustanoveni této smlouvy podnajemci. Podnajemni vztahy skonCi nejpozdéji spolecné s
najemnim vztahem dle této smlouvy.

VIIL.
Prava a povinnosti Pronajimatele
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8.1.

8.2.

9.1.
9.2.
93.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét ndjmu nejpozdéji prvni den najmu dle ¢&l. IV. odst. 4.1.
této smlouvy, a to ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani dle této smlouvy, a zajistit Najemci plny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu a Najemce je povinen strpét vstup Pronajimatele v
pracovnich dnech a ve vhodnou denni dobu za tc¢elem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, a déle
za ucelem prohlidky zajemce o najem Pfedmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, v dobé tfi mésicl pfed
skoncenim néjmu, je-li strandm den skonceni najmu znam, a to za pfitomnosti Najemce i osoby opravnéné
jednat za Najemce. V pfipadech havarie a za U¢elem odvraceni hrozici $kody, ¢i zmenSeni jejich nasledku,
méa Pronajimatel pravo vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoliv, i bez osoby Najemce ¢i osoby opravnéné
jednat za Najemce. Bez zbyte¢ného odkladu poté musi Pronajimatel Najemce o takovém vstupu pisemné
nebo telefonicky, pfipadné e-mailem informovat, véetné sdéleni divodu vstupu, délky pobytu v Pfedmétu
najmu a pfipadnych nasledk( takovéhoto vstupu.

IX.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k sjednanému ucelu v najemni smlouve.
Najemce je povinen hradit veSkeré platby dle této smiouvy.

Najemce je déle povinen dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalSi pfedpisy
tykajici se provozovani a uzivani Pfedmétu najmu, véetné pravidel stanovenych Provoznim fadem Budovy,
jednotnym informacnim systémem Budovy, dalSimi pokyny vydanymi Pronajimatelem a zajistit dodrzovani
téchto predpisl svymi zaméstnanci a/nebo spolupracujicimi osobami a hradit pfipadné sankce udélené
pfisluSnymi statnimi a spravnimi organy.

Najemce odpovida za Skody na majetku Pronajimatele, které by vznikly v dusledku poruSeni takovych
predpisl uvedenych v odst. 9.3. ze strany Najemce a/nebo vSech osob, které s nim Pfedmét najmu uzivaji.
Skodu je Najemce povinen nahradit bud uvedenim do plvodniho stavu, a to po souhlasu Pronajimatele
nebo dle domluvy s Pronajimatelem uhradit danou ¢astku bezhotovostné na bankovni Ucet Pronajimatele.

Pri podpisu této smlouvy je Najemce povinen nahlasit Pronajimateli aktuélni poCet zaméstnancd,
spolupracujicich osob a dalSich osob v prostoru a rovnéZ bezodkladné nahlasit jakékoliv zmény v jejich
poctu.

Najemce je dale povinen umoznit Pronajimateli, spréavci a jinym povéfenym osobam vstup a provedeni
kontroly Predmétu najmu, zejména za ucelem kontroly dodrzovéani poZarnich, bezpecnostnich,
ekologickych, hygienickych a dal$i predpist tykajicich se provozovani a uzivani Pfedmétu najmu. O
zjisténych zavadach, popf. nepInéni povinnosti na Useku bezpeénosti prace a pozarni ochrany a/nebo
nedodrZzovani ekologickych, hygienickych pfedpist bude po provedené kontrole sepsan zépis podepsany
zastupci obou smluvnich stran nebo zastupci Statutarniho mésta Zlin, ve kterém budou stanoveny i terminy
pro odstranéni zji§ténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény, se
Néajemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy zapo&aty den prodleni
s odstranénim zévad.

Néajemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu jakékoli stavebni opravy i Upravy pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Nepovolené stavebni zmény je Najemce povinen odstranit neprodiené
na vyzvu Pronajimatele nebo na vyzvu statutarniho mésta Zlin. Rozsah schvélenych stavebnich uprav bude
uveden v pisemném dodatku uzavienym mezi Najemcem a Pronajimatelem. Najemce nema narok vici
Pronajimateli na nhradu jakychkoli nékladu v souvislosti s provedenim stavebnich uprav Pfedmétu najmu
ani na slevu z Najemného, a to ani po skonceni ndjemniho vztahu. Pronajimatel a Najemce timto souhlasi
a potvrzuji, Ze hodnota jakychkoliv stavebnich praci Najemce majicich povahu technického zhodnoceni
bude v souladu s § 28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni odepisovana
Néjemcem a Ze Pronajimatel béhem doby néjmu nezvysi vstupni hodnotu viastniho hmotného majetku o
hodnotu tohoto Najemcem odepisovaného technického zhodnoceni.
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

Na zakladé jakéhokoliv ukonceni této smlouvy nebo na pisemnou vyzvu Pronajimatele bude Najemce
povinen bezodkladné a na vlastni naklady odstranit z Pfedmétu najmu veskeré zhodnoceni Najemce, s
ponechanim veskerych uprav pronajimanych prostor financovanych Pronajimatelem a bez jejich poskozeni,
s pfihlédnutim k b&Zznému opotfebeni. Smluvni strany souhlasi, Ze v takovém pfipadé s ohledem na ostatni
ujednani této smlouvy nebude Najemci pfisluSet jakakoliv kompenzace hodnoty v pronajimanych prostorach
ponechaného zhodnoceni Najemce. Po ukonceni této smlouvy nebo na vyzvu Pronajimatele adresovanou
Né&jemci bezodkladné a na vlastni néklady odstranit z Pfedmétu néjmu veskeré zhodnoceni Najemce, s
ponechanim veskerych uprav Pronajimanych prostor financovanych Pronajimatelem a bez jejich poskozeni,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, miZe byvaly Najemce, ktery poskytl technické zhodnoceni zahdjit
jednani s novym Najemcem Ci zajemcem o najem Piedmétu najmu za Uéelem vyporadani technického
zhodnoceni a prodeji tohoto technického zhodnoceni novému Najemci ¢i zajemci o najem Piedmétu najmu.
V pfipadé, Ze novy Néjemce technické zhodnoceni od byvalého Najemce koupi, je novy Najemce také
povinen veSkeré zhodnoceni na pisemnou vyzvu Pronajimatele bezodkladné a na vlastni naklady
z Pfedmétu najmu odstranit.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamovat Pronajimateli potfebu oprav, které je tfeba
na Pfedmétu najmu provést a umoznit Pronajimateli provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Najemce
je povinen uhradit Pronajimateli $kodu, ktera vznikne tim, Ze Najemce bez zbyte¢ného odkladu neoznami
Pronajimateli potfebu oprav pronajatych prostor nebo neumozni jejich provedeni.

Zavady zjisténé na rozvodech tepla, vody, elektrické energie, resp. na zafizenich ohroZujicich bezpecnost
a zdravi osob je Najemce povinen oznamit Pronajimateli ihned, kdy se o zdvadé dozvi

Najemce je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit zavady a poSkozeni, které zpUsobil v Pfedmétu
najmu ¢i Budové, véetné téch zavad a poSkozeni, které zplsobili ti, ktefi Pfedmét najmu s Najemcem uzivaji
¢i Najemce v ném navstévuiji. Neodstrani-li Najemce zavady a poSkozeni ani po pfedchozim upozornéni ze
strany Pronajimatele, ma Pronajimatel pravo zavady a poSkozeni odstranit sam na naklady Najemce.

Najemce je dale povinen strpét a umoznit vstup zastupci Statutdrniho mésta Zlin do Pfedmétu najmu
v pfipadech nebezpedi prodleni pfi zivelné udalosti, havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za
pfedpokladu, ze se Statutarni mésto Zlin pokusilo pfedem o tomto kroku informovat Pronajimatele.

Néajemce je povinen dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného do prostor slouZicich podnikani a je
opravnén ucinit vhodné opatfeni k jeho zabezpeceni a zajisténi.

Ukaze-li se béhem néjmu potfeba provést nezbytnou opravu Pfedmétu ndjmu, kterou nelze odloZit na dobu
po skonceni najmu, musi ji Najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani
véci. V takovém pfipadé mé Najemce pravo na slevu z najmu. Najemce neni opravnén pozadovat slevu z
najmu Ci sluzeb nebo ostatnich plateb v pfipadé provadéni rekonstrukce nemovitosti i jeji opravy, pokud
provadéna rekonstrukce &i oprava nemovitosti, v niz se Pfedmét najmu nachazi, Najemce neomezi v jeho
podnikatelskych aktivitach. Dikazni bfemeno, k prokazani omezeni v podnikatelské ¢innosti Najemce, je
na Najemci.

Néajemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu nepfesahujici ¢astku
1.000,- K&, jak jsou vymezeny obecné z&vaznym pravnim pfedpisem. Pojem obvyklé udrzovani v sobé
zahrnuje predev$im provadéni malby, vyménu zarovek, zasuvek, vypinacl, opravu podlah, €i jeji natéry atd.
Néklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu, které pfesahnou ¢astku 1.000,- KC je povinen
hradit Pronajimatel, s vyjimkou stavebnich uprav uvedenych v odst. 9.7. — 9.8. a vymalby prostor po
skonCeni doby trvani najmu, které hradi Najemce.

Néjemce je povinen uhradit Pronajimateli Skodu, ktera vznikne tim, Ze N&jemce bez zbyte¢ného odkladu
neoznami Pronajimateli potfebu oprav Pronajatych prostor nebo neumozni jejich provedeni.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele ménit zplisob vyuZiti prostor slouzicich k
podnikani. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy Pfedmétu najmu provede Najemce na svij naklad, bez
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9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

9.22.

9.23.

9.24.

9.25.

10.1.

10.2.

11.1.

naroku na jejich thradu Pronajimatelem, pokud se Ucastnici této smlouvy pisemné formou dodatku této
smlouvy nedohodnou jinak.

Najemce mlize Pfedmét najmu opatfit v pfiméfeném rozsahu stity, navéstimi a podobnymi znamenimi, jejiz
instalaci si Najemce hradi sam, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, Odboru
majetkové spravy, Oddéleni spravy nebytovych prostor a Odboru kultury a pamatkové péce Magistratu
mésta Zlina.

Najemce je také povinen poskytovat Pronajimateli informace nezbytné k prib&znému hodnoceni rozvoje
podnikatelské Cinnosti Najemce (Najemce neni povinen poskytovat Pronajimateli informace tykajici se jeho
know-how, jakoZ ani informace duvérné ani informace spadajici pod obchodni tajemstvi najemce €i jeho
smluvnich partner().

Najemce neni opravnén z kliéi mu svéfenych vytvaret kopie nebo je pujcovat jiné tfeti osobé s vyjimkou
jeho zaméstnancl nebo jinych spolupracujicich osob s Najemcem, pokud zéroven zavaze k zakazu
pujcovani klicl tetim osobam tyto zaméstnance nebo spolupracujici osoby.

Najemce je oprdvnén provést na vlastni néklady vyménu zamku Pfedmétu najmu dle odst. 2.1. pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V pfipadé, ze Pronajimatel souhlasi s vyménou zamku,
Néajemce je povinen pfedat Pronajimateli jeden funkéni kli¢ od nového zamku pro havarijni pfipady.

Po skonéeni najmu je Najemce povinen vréatit veSkeré pfedané vstupni karty a kliCe.

Najemce je povinen do 30 dnli ode dne ukonéeni najmu provést zménu sidla nebo provozovny a ukongit
uZivani adresy Vavreckova 5262, 760 01 Zlin jako své sidlo nebo provozovnu.

Najemce je povinen nahlasit Pronajimateli veskeré elektrospotrebice, které v Pfedmétu najmu chce uZivat
a je opravnén uzivat jen ty, které mu Pronajimatel pisemné schvalil (postaduje i schvaleni e-mailem).

Zabezpeceni Pfedmétu najmu si Najemce mlze zajistit sam na vlastni naklady. Bezpeénostnim systémem
Budovy jsou zabezpec€eny pouze spole¢né prostory Budovy.

X.
Pojisténi
Néajemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najmu sjednané pojisténi odpovédnosti Najemce za Skodu.
Néjemce na zadost Pronajimatele predlozi Pronajimateli ve Ihaté péti (5) pracovnich dnl od doruceni
pisemné zadosti doklady o placeni pojistného a kopie pojistnych smluv. Poruseni této povinnosti ze strany
Néajemce je povaZzovano za zvIast hrubé poruseni povinnosti ze strany Najemce a Pronajimatel je opravnén

tuto smlouvu vypovédét.
XI.

Skonceni najmu
Najem zanikne:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) uplynutim doby trvani smlouvy o vypujéce uvedené v odst. 1.1. této smlouvy,
c) pisemnou dohodou uzavfenou mezi Pronajimateli a Najemcem,
)

pisemnou vypovédi Pronajimatele nebo Najemce, a to z diivodl a za podminek uvedenych v zakoné &.
89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisu, nebo v této smlouve,

e) pisemnou vypovédi kterékoli Smluvni strany i bez uvedeni divodu s tfimésiéni vypovédni dobou,

f) okamzitou vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby z divodl dle odstavce 11.7. tohoto ¢lanku
smlouvy.
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11.2.

11.3.

114.

11.5.

11.6.

11.7.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s tfimésiéni vypovédni dobou zejména v téchto pfipadech:

a) Najemce hrubé porusil G¢el najmu sjednany touto smlouvou, nebo porusil jiné podstatné ustanoveni této
smlouvy,

b) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét najmu, hrubé poruduji klid nebo poradek,

c) ma-li byt nemovita véc, v niz se Pfedmét najmu slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat,

d) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti viéi Pronajimateli, zejména tim, ze pfestoze jej Pronajimatel
vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 ob¢anského zakoniku.
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou zejména v téchto pfipadech:

a) Néjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného a/nebo plateb za sluzby a/nebo
ostatnich plateb, pfip. jiného finanéniho zavazku (sankce apod.).

Vypovi-li Najemce Najem pouze z divodd uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c) obéanského zakoniku, je
pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Kazda ze Smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét s tfimésiéni vypovédni dobou i bez uvedeni
ddvodu.

Vypovédni doba poCina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
Smluvni strané.

Porusi-li Najemce svou povinnost zvlast zavaznym zpisobem, je Pronajimatel opravnén vypovédét najem
bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu Najemce bez zbyteéného odkladu Pfedmét najmu odevzdal,
nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonéeni najmu.

XIl.
Vraceni Predmétu najmu

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni trvani ndjmu Prfedmét najmu odevzdat Pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni pfi fadném uzivani a udrzbé, a to i véetné
veSkerého zafizeni a vybaveni, které bylo souCasti a pfisluSenstvim Prfedmétu najmu. Na vyzvu
Pronajimatele je Najemce povinen Pfedmét najmu pedat nové bile vymalovany. Spolu s Pfedmétem néjmu
je Najemce povinen vrétit Pronajimateli také vSechny klice, vstupni karty, které od néj obdrzel. O vraceni
Pfedmétu ndjmu Pronajimateli bude sepsan protokol popisujici stav Pfedmétu najmu na konci najemniho
vztahu.

Néajemce odstrani v Pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel
Najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; Najemce pfesto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota Pfedmétu najmu zvysSila. Pronajimatel mize Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Pfedmétu
najmu, které bylo zptsobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

V pfipadé, Ze Najemce po zaniku najemniho vztahu nevyklidi a nepfeda Pfedmét najmu ve Ihité stanovené
touto smlouvou, souhlasi s tim, aby Pronajimatel na néklady a nebezpeli Najemce proved! vyklizeni
Pfedmétu ndjmu, a to za pomoci tfetiho subjektu, jehoZ vybér ponechava Néjemce na uvazeni
Pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného Najemného a plateb za sluzby, neodevzda-li
Najemce Pfedmét najmu Pronajimateli v den skonéeni najmu, a to az do dne, kdy Najemce Pronajimateli
Pfedmét najmu skuteCné fadné odevzda.

XIIl.
Sankce
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13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.
13.6.

13.7.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

V pfipadé prodleni Najemce se zaplacenim sjednaného Najemného a/nebo plateb za sluzby a/nebo
ostatnich plateb za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci zaplaceni Uroku z prodleni ve vy8i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy byt zapoCaty
den prodleni.

Vrati-li Najemce Pronajimateli pfi skonéeni najmu poSkozenou vstupni kartu, je Pronajimatel opravnén
poZadovat po Najemci zaplaceni mluvni pokuty ve vysi 300,- KC.

Nesplni-li Najemce povinnost vyklidit Pfedmét najmu a pfedat Pronajimateli ve Ihité stanovené v této
najemni smlouvé, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy byt zapo&aty den prodleni se spinénim této povinnosti.

V pfipadé poruseni povinnosti Najemce podle bodu 9.23. a to do 30 dnl ode dne ukonceni najmu provést
zménu sidla nebo provozovny a ukonéit uZivani adresy Vavre€kova 5262, 760 01 Zlin jako své sidlo nebo
provozovnu, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 300,- K& za
kazdy byt zapoCaty den prodleni se spinénim této povinnosti plynouci mu z této smlouvy.

Smiluvni pokuta je splatna sedmy (7.) den po doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.

Smluvni strany prohladuiji a €ini nespornym, Ze ujednani o smluvni pokuté nema vliv na nahradu Skody.
Smluvni strany jsou opravnény pozadovat nahradu Skody zpisobenou poruSenim povinnosti utvrzenych
smluvni pokutou, a to i ve vysi smluvni pokutu presahujici.

Smluvni strany vyslovné vyluCuji pouziti ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni.

XIV.
Poskytovani sluzeb v ramci podnikatelského inkubatoru

Pronajimatel na zékladé této smlouvy mize Najemci poskytnout benefit umisténi sidla spoleénosti, které je
Najemce spolecnikem nebo akcionafem (dale také jen jako ,Inkubovany subjekt’) v Pfedmétu najmu za
Ucelem podpory Najemce v jeho dalSi podnikatelské ¢innosti.

Bude-li mit Najemce zajem o umisténi sidla Inkubovaného subjektu v Pfedmétu najmu, zasle Pronajimateli
pisemné zadost s identifikanimi Udaji Inkubovaného subjektu. Pronajimatel zadost Najemce posoudi a
vyrozumi Najemce o dal§im postupu. Pronajimatel je opravnén Zadost zamitnout i bez udani divodu.

V pfipadé, Ze bude Zadost dle odst. 14.2. schvalena, Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje poskytovat
Inkubovanému subjektu nasledujici sluzby:

a) umisténi sidla spole¢nosti,
b) pfijem a Uschova posty,
€) moznost pronajmu zasedaci ¢i prezenta¢ni mistnosti za podminek platnych pro inkubované firmy.

Pronajimatel zajisti vyznageni Inkubovaného subjektu v budové v souladu s jednotnym informaénim
systémem budovy. Oznaceni provozovny bude uvedeno v souladu s touto smlouvou. V pfipadé, Ze Najemce
do Pfedmétu najmu sidlo Inkubovaného subjektu umisti, je povinen po zéniku této Smlouvy své sidlo zménit
a z Pfedmétu najmu a budovy jej odhlasit. Vymaz sidla Inkubovaného subjektu v pfislusném rejstfiku musi
byt proveden nejpozdéji do 30 dnui ode dne ukonceni této smlouvy.

Zasedaci ¢i prezentaCni mistnost je Inkubovany subjekt opravnén vyuzivat pouze po pfedchozi rezervaci
na recepci Budovy.

Néjemce se zavazuje zajistit, ze Inkubovany subjekt nepfevede sva préva a zavazky vzniklé na zakladé
poskytovani sluzeb vramci podnikatelského inkubatoru na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli informace nezbytné k pribéznému hodnoceni rozvoje
podnikatelské &innosti Inkubovaného subjektu (Inkubovany subjekt neni povinen poskytovat Poskytovateli
informace tykajici se jeho know-how, jakoz ani informace divérné ani informace spadajici pod jeho
obchodni tajemstvi &i jeho smluvnich partnert).

Stranka 10 z 11



14.8.
14.9.

14.10.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.
15.5.

15.6.

15.7.

%

Poskytovani sluzeb Najemci a Inkubovanému subjektu konéi spoleéné s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén zpoplatnit jednorazové administrativni Ukony spojené s vydanim podkladd pro
zapis ¢i zménu sidla Inkubovaného subjektu a za oznaceni provozovny Inkubovaného subjektu dle aktualné
platného ceniku.

V pfipadé, Ze Inkubovany subjekt neprovede vymaz sidla Inkubovaného subjektu v pfislusném rejstiku, ve
stanovené |h(té 30 dnd ode dne ukonceni této smlouvy, je Pronajimatel opravnén vymahat smluvni pokutu
ve vySi 300,- KE za kazdy, byt zapocCaty den prodleni Inkubovaného subjektu s vymazem sidla z obchodniho
rejstfiku po zaniku této smlouvy. Smiuvni pokuta je splatna desaty (10.) den po doruéeni vyzvy k jejimu
zaplaceni.

XV.
Zavérecna ujednani

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, pfi¢emz nejde o pfipad, kdy by neplatnost
jednoho ustanoveni zplisobila ze zakona neplatnost celé smlouvy, at iz absolutni nebo relativni, nedotyka
se takova neucinnost nebo neplatnost jednotlivého ustanoveni Uinnosti ani platnosti ostatnich ustanoveni
této smlouvy. Strany se zavazuji nahradit takové neucinné nebo neplatné ustanoveni dohodou jinym
ustanovenim, které bude odpovidat co nejblize zajmim, zamérim a ekonomickym cilim ustanoveni
neplatného.

Tato smlouva je sepsana ve dvou (2) sobé navzajem rovnych stejnopisech, z nichz:
a) jeden (1) stejnopis obdrzi Pronajimatel,
b) jeden (1) stejnopis obdrzi Najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Uginnosti zvefejnénim
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného
odkladu po jejim uzavieni Najemce, pfiCemz Najemce se zavazuje zaslat smlouvu spravci registru smluv k
uverejnéni prostrednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnd od uzavfeni
smlouvy v otevfeném a strojové Citelném formatu dle zakona €. 340/2015, zakona o zvlastnich podminkach
uinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném
znéni. Najemce se zavazuje pisemné (e-mailem) informovat Pronajimatele o datu uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv (j. o datu, od kdy je tato smlouva U€innd). V pfipadé, ze Najemce porusi svou povinnost
smlouvu v registru smluv fadné zvefejnit, zavazuje se nahradit Pronajimateli veSkerou $kodu tim vzniklou.

Zmény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatki.

Skuteénosti v této smlouvé blize nespecifikované se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva odpovida jejich svobodné vili, Ze nebyla uzavfena v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Polohové zobrazeni Pfedmétu najmu

Pfiloha €. 2 — Metodika pfepoCtu uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
Priloha €. 3 — Rozsah Uklidu

Pfiloha €. 4 — Podminky pfipojeni k Internetu

dne Vv dne

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Luka$ Trcka, Ph.D., jednatel Ing. Radovan Machacek, pfedseda pfedstavenstva
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