SMLOUVA O NAIMU

Smluvni strany:

Ustav molekuldrni genetiky AV CR, v. v. i

se sidlem: Videfiska 1083, Praha 4, PSC: 142 20

IC: 68378050

DIC: CZ68378050

zastoupeny Prof. RNDr. Vaclavem Hofejim, CSc., feditelem
(dale také jen jako "pronajimatel™)

a

JR Tech, a.s.

se sidlem: Nesvatily 37, PSC 267 27

IC: 29019605

DIC: CZ29019605

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 15858, .
jednajici Radomirem Drdou, pfedsedou pfedstavenstva '
(déle také jen jako "ndjemce”

vzhledem k tomu, Ze dospély k tiplnému konsensu v dale uvedenych skute¢nostech, rozhodly
se uzavit dle ustanoveni § 663 a nasl. zak. ¢.40/1964 Sb., obéansky zikonik a dle zak.
<. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, tuto

1.1

2.1.

2.2,
2.3.

2.4.

ndjemni smlouvu:

1.  Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem budovy bez &.p./C.ev. (oznacené jako budova D)
nachézejici se na pozemcich parc. ¢. 3331/8 a 3331/21 (dale také jen ,,budova D*) a
pozemk parc, €. 3331/8 a 3331/7 v k. u. Kré&, obec Praha, vie zapsané na LV 1483 pro
k. 0. Kr¢ u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.

2. Piedmét ndjmu a udel ndjmu

Pronajimatel timto pronajimé ndjemeci ¢tyfi mistnosti (blizsi specifikace v pfiloze ¢&. 1
této smlouvy) v budové D o celkové vyméte 54 m® (ddle také jen ,,pfedmét najmu).

Piedmét ndjmu miZe byt njjemcem vyuZivan jako kancelafské a skladové prostory.

Ngjemce je opravnén vyuZivat po nezbytné nutnou dobu &ast pozemku parc. &. 3331/7
vk. 0. Kr¢ a to pouze za Gelem pfistupu k pfedmétu ndjmu, stejné jako chodbu a WC
v budové D za c¢elem obvyklym.

Najemce prohlasuje, Ze je mu dobfe znadm stav a rozsah pfedmétu njjmu, Ze predmét
ndjmu je podle svého stavebné-technického urteni vhodny pro téel nagjmu dle odstavee
2.2. této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru prostor v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.



2.5.

2.6.

3.1.

32.

3.3.

3.4.

3.5.

Spolu sndjmem bude pronajimatel ndjemci poskytovat nasledujici sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu ndjmu:

a} elektricka energie,

b) pfivod vody, odvod odpadnich vod,

¢) likvidace komunélniho odpadu.

Pronajimatel nenese odpovédnost za nedodani ¢ méné kvalitni dodani sluZeb
uvedenych v tomto odstavei v pfipadé, Ze je sam nezavinil, pfi¢emzZ takovéto nedodéni
¢ méné kvalitni dodani sluZeb neopraviiuje ngjemce k jakékoliv slev€ na ndjemném ani
nezaklad4 pravo najemce na odstoupeni od této smlouvy.

Pronajimatel pfedal pfi podpisu této smlouvy ndjemci 1 ks kli¢t od brany pro vjezd
na pozemek pronajimatele a 1 ks klich od branky pro vstup na pozemek
pronajimatele, Po ukoneni ndjemniho vztahu budou viechny kli¢e ndjemcem
vraceny pronajimateli.

3. Nijemné, energie a platebni podminky

Strany se dohodly na mési¢nim ndjemném ve vysi 6.300,- K& (slovy: Sest tisic tfi sta
korun ¢eskych). Cena dle tohoto ¢lanku neobsahuje dafi z pfidané hodnoty, proto k této
cené bude vzdy pfipoéitana dail z pfidané hodnoty podle zdkona o dani z pfidanc¢
hodnoty v platném a u¢inném znéni. Strany se dédle dohodly na zalohach na Ghradu za
sluzby a dodavky energii spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy:
dva tisice korun ¢eskych) mési¢né (dale také jen ,,zaloha na sluzby*).

Nijemné a zdloha na sluzby budou hrazeny v mési¢nich splatkach na zakladé faktur
(datiovych dokladd) vystavenych pronajimatelem. Fakturu je pronajimatel opravnén
vystavit tak, aby mésiéni ndjemné a zdloha na sluzby byly splatné do 20. dne v mésici,
za ktery jsou placeny.

Uhradu za sluzby a dodavky energii spojené s uZivanim pfedmétu nijmu (energie,
vodné, stoéné a likvidace odpadu) pronajimatel vyuétuje dle skutecné spotfeby,
ptipadné pomérové dle uZivané plochy na zéklad¢ cen dle vyuétovani poskytovatell
téchto sluzeb vZdy k 30. 11. piisludného kalendainiho roku, pfipadné ke dni skonéeni
ndjmu. Nedoplatek ¢i ptipadny pfeplatek za zdlohy na sluZby je splatny do 30 dnfi ode
dne provedeni vyuctovani nebo dle faktury vystavené pronajimatelem, pokud se bude
splatnost 1iit, pfipadny pfeplatek miiZze byt pronajimatelem zapoéten na uhradu zaloh na
sluzby v budoucim obdobi; v pfipadé skonceni najmu bude pfeplatek najemci vracen do
30 dndi ode dne provedeni vyuétovani.

Veskeré ostatni platby k najmu vaZicich se sluzeb (napf. telekomunika¢ni sluzby) ¢i
veskeré ostatni platby za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu ndjemcem
s vyjimkou sluZeb uvedenych vodst. 2.5. této smlouvy, je povinen hradit nijemce
ptimo pfislusnému dodavateli na zdkladé smluv, které najemce uzavie s pfisluSnymi
dodavateli samostatné.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi ndjemného o vysi inflace, vyhlasené pfislusnym
lUstfednim organem. Pronajimatel je opravnén zvyS§it mési¢ni zalohu na sluzby na €éstku
odpovidajici thradé za sluzby a dodavky energii spojené s vZivianim pfedmétu nadjmu
vylQcétované dle odst. 3.3. ZvySeni ndjemného a/nebo zalohy na sluzby je a¢inné vzdy od
prvého nasledujiciho mésice od doruéeni ozndmeni o zvyseni.




3.6.

3.7.

3.8.

4.1.
4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

Ndjemee se zavazuje zaplatit pronajimateli do 30 dnit od uzavieni této smlouvy kauci ve
vy§i tH mésiénich najemnych (dile jen ,kauce®) k zajifténi ndjemného a thrady za
sluzby a dodévky energii spojené s uZivanim pfedmétu najmu a k thrad¢ jinych zévazkd
ndjemce v souvislosti s ndgjmem. Pronajimatel je opravnén uspokojit veskeré své splatné
pohledavky za najemcem, k jejichZ vzniku dojde p#i poruSeni jakékoliv povinnosti
najemce podle této smlouvy z kauce. Nijemce je povinen doplnit kauci o pfisluinou
¢astku ve lhité nejdéle 10 dni poté, co byl pronajimatelem pisemné informovan, Ze
kauce ¢&i jeji ¢ast byla erpana pronajimatelem v souladu s ustanovenim tohoto odstavce,

Kauce nebo jeji zistatek, bude vricen ndjemci do 30 dni po skondeni ndjmu za
ptedpokladu, Ze byl pfedmét ndjmu pronajimateli navracen v souladu s ustanovenim
&lanku 4. této smlouvy a Ze veSkeré zivazky najemce viidi pronajimateli byly splnény a
vyrovnany.

V piipadé prodleni s platbami ndjemného, z&loh na sluzby nebo kauce je najemce
povinen uhradit pronajimateli Orok z prodleni v zakonné vysi.

4. Doba ndjmu a jeho zdnik
N4jemni vztah se sjedndva na dobu neurditou.
Néjemni vztah miiZze zaniknout z nasledujicich divodi:
a) dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi s tiimésiéni vypovédni lhitou;
¢) odstoupenim od smlouvy — pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy,

pokud nijemce hrubé poruuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Za hrubé
porudeni najemni smlouvy pronajimatel povaZuje, zejména jestliZe:

- je ndjemce pifes pisemné upozornéni v prodleni s placenim nijemného déle nez
30 dni,

- ndjemce prenecha pfedmét ndjmu do uZivani tfetim osobdm bez souhlasu
pronajimatele,

- najemce vyuziva pfedmét nigjmu Kk jinému Géelu, nez je touto smlouvou
definovan,

- njjemce nebo osoby, které snim uzivaji pfedmét najmu, se pfes pisemné
upozornéni chovaji nebo vykonavaji takové ¢innosti, které omezuji nebo rusi
prava sousedicich uZivateld,

- ndjemce opakované pfes pisemné upozornéni porusuje ustanoveni odst. 5.2. az
5.6. této smlouvy.

Odstoupeni je u¢inné jeho doruc¢enim druhé smluvni strané.

Ujednénim o odstoupeni od smlouvy neni dotdena moznost odstoupit od smlouvy
z divodh uvedenych v zakoné.

P#i skondeni ndjmu je ndjemce povinen vyklidit pfedmé&t ndjmu a pfedat jej zpét ve
stavu, v jakém ho pfevzal pfi vzniku nijemniho vztahu s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, popf. s odsouhlasenymi zménami, véetné pfedani klich dle odst. 2.5.
této smlouvy.



4.6. Pokud ndjemce nevyklidi pfedmét najmu v pfipadé skonéeni najemniho vztahu

5.1.

5.2,

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.
6.2.

k datu ukonéeni najemniho vztahu, je povinen uhradit pronajimateli vedie
odpovidajici ¢dsti ndjemného i smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& za kazdy den
prodleni, Sjednanou smluvni pokutou neni dotfen narok pronajimatele na nahradu
Skody vzniklé v disledku prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu. V pfipadg, Ze
nebude pfedmét najmu vyklizen do 14 dn& od ukondeni ndgjmu, je pronajimatel
opravnén vyklidit pfedmé&t ndjmu na niklady ndjemce, k Cemuz mu ndjemce udéluje
plnou moc.

S. DalSi ujednéini

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét ndjmu ani jeho Cast do uZivéani nebo podngjmu tietim osobam.

Néjemee neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu provadét na pfedmétu ndjmu
7adné stavebni Gpravy & jiné zrnény Nijemce nema pravo na nahradu jakychkoli
vynaloZenych ndkladd na pfedmét ndjmu ani na vy$i zhodnoceni predmetu ndjmu, ledaZe
se k tomu pronajimatel pfedem pisemné zavazal.

Njjemce je povinen umoZnit zastupcei pronajimatele nebo jim povéfené osobé vstup do
prostor za Gfelem kontroly stavu pfedmétu nijmu, a to vobvyklé provozni dobé a
v piipadé nal¢havé potfeby i v dob& mimo provozni dobu. Néjemce poskytne pronajimateli
kontakt, ktery bude prib&Zné po dobu G¢innosti této smlouvy aktualizovat, na osobu
opravnénou umoznit pronajimateli (nebo jim opravnéné osob€) vstup do predmétu najmu
z diivodu odstranéni poruchy popfipad¢ havérie v pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen dodrZovat veskeré pravni ptedpisy a dale dodrZovat pokyny a zajistit
splnéni pozadavkil na poZarni bezpeénost a ochranu vyZadovanych organy vefejné spravy
nebo osoby, kterd je pronajimatelem ke kontrole stavu pozarni bezpeénosti a ochrany
predmétu najmu povérena. Najemce je dale povinen umeoznit pravidelnou kontrolu stavu
pozarni bezpecnosti a ochrany pfedmétu najmu pronajimatelem nebo osobou, ktera je k
tomuto pronajimatelem povéfena.

Nijemce je povinen v pfedmétu ndjmu a jeho okoli udrZzovat pofadek, zejména zajistit,
aby v okoli pfedmétu ndjmu nebyl odkladan odpadni materidl nebo vytvafeny skladky.
Ngjemce je povinen dodrZovat domovni fad k budové D pronajimatele (bude-li vydan).

N4jemce bere na védomi, Ze ptes sousedm pozemek parc. ¢ 3331/7 vede piistupové cesta
k objektu plynaren na pozemku parc. ¢. 3035/60. Nijemce je povinen dbat, aby pfi své
¢innosti neznemoznil prijezd k tomuto objektu a zavazuje se na piistupové cesté
neparkovat ani tento prijjezd jakkoli neomezit (po sebekrat3i dobu).

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti uvedené vtomto ¢lanku 5, ma pronajimatel
narok na smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdé jednotlivé porudeni. Vedle
narokt na smluvni pokutu ma najemce narok i na p¥{padnou nihradu $kody.

6. Zavéredna ujednini
Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu ob&ma stranami.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou.



6.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost originalu.
Jedno vyhotoveni smlouvy pfipadne ndjemci a dvé vyhotoveni smlouvy pripadnou
pronajimateli.

Vv .PRRZE. ... dne 004,004 v.HE dne.. o




Priloha ¢. 1

Specifikace pfedmétu nijmu

Pfedmétem nijmu jsou tyto prostory:

BUDOVAD

1 kancelaf . (vyméra 13,44m?)

2. kancelaf II. (vyméra 8,05 m?)

3. archiv (vyméra 5,04 m?)

4, zasedaci mistnost (vymeéra 27,44 m?)

Celkem 53,97 m?

CELKOVA VYMERA PRONAJIMANYCH PROSTOR................. -
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