Zména

louvy o ndgjmu ¢. NAN/OSM/436/2011 ze dne 03.11.2011 na pronajem nebytovych
prostor, pozd¢ji oznacenych jako jednotka ¢. 549/602, v domé &.p. 549 ul. Sklonén4 &.or. 8
k.u. Vysocany, Praha 9, oznacena jako

Dodatek ¢. 1

B

Pronajimatel

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/342, 180 49 Praha 9

zast. Mgr. Tomasem Portlikem, starostou

Najemce

Zdenék HEIME

ICO: 13119133, DIC: CZ5906010143

se sidlem Sokolovska 973/197, 190 00 Praha 9 — Liben

déle jen ,,Pronajimatel” a ,Najemce®, spoleéné jako ,,smluvni strany*
jen ,, ) y

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
(dale jen OZ*) tento Dodatek ¢. 1, kterym se stavajici uplné znéni Smlouvy o najmu
¢. NAN/OSM/436/2011 ze dne 03.11.2011 (déle jen ,,Smlouva®), méni s u¢innosti ode dne

01.03.2024 tak, ze se Smlouva nahrazuje nasledujicim novym uplnym znénim:
Nové upIné zné€ni Smlouvy:
I. Zakladni ujednani o najmu

1.1. Pronajimatel davd ndjemci k do¢asnému uzivani, tj. do najmu niZe vymezeny Predmét
najmu, a to za niZe ujednanym podnikatelskym uéelem, za niZe ujednané najemné a za niZe
uvedenych podminek:

Piredmét ndjmu

jednotka ¢. 549/602, garaz, vymezena podle ob&anského zdkoniku v pozemku parc. &. 1908/2,
jehoZ soudasti je stavba &.p. 549, bytovy diim; zapsana v katastru nemovitosti, vedeném
Katastrdlnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi &.
9240, k.u. Vysoc€any, obec Praha, hl. m. Praha.

Ukel ndjmu
sklad nehoflavého materidlu

Vyméra piredmétu nijmu
12,20 m?

Najemné za 1 m?2/ rok bez DPH a sluzeb
1.200,- K&



Celkova vySe ro¢niho nijemného bez DPH a sluzeb
14.640,- K¢

Vys$e mési¢nich plateb nijemného bez DPH a sluzeb
1.220,- K&

Splatnost najemného
15. den v mésici, pfipsanim na bankovni ucet uvedeny v zahlavi

Variabilni symbol

Trvani najmu
doba neurcita

1.2. Njemce Piedmét najmu dle odst. 1.1. do ndjmu pfijima, zavazuje se hradit pronajimateli
shora ujednané najemné, uvedenym zplUsobem a v uvedené splatnosti, jakoz i dodrZovat
veSkeré dals$i podminky najmu a povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy.

1.3. Tam, kde v této Smlouvé neni uvedeno jinak, Fidi se ndjem piislusnymi ustanovenimi OZ
o n&jmu prostor slouzicich podnikani.

II. Zvlastni ujednani

2.1. Neménny ucel najmu

Najemce neni opravnén Pfedmét ndgymu uzivat k jinému neZ ujednanému tcelu, nepripousti se
ani zména nepodstatnd. Najemce je povinen obstarat si k dané ¢innosti veskera potiebna
povoleni ¢i opravnéni, jinak ji neni opravnén v Pfedmétu najmu vykonavat. Neuzivanim
Pfedmétu najmu z jakéhokoliv divod nejsou dotCeny povinnosti Najemce plynouci z této
Smlouvy véetn¢ placeni ndgjemného a sluzeb. Najemce neni opravnén pfenechat Piredmét najmu
ani jeho ¢ast k uzivani tieti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

2.2. Opravy a upravy

Néjemce na své naklady provadi béZznou udrzbu a drobné opravy a udrzuje Pfedmét ndjmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému ucelu. Jsou-li k napliiovani uéelu ndjmu tfeba tpravy
Pifedmétu najmu, provede je Nédjemce na své naklady tak, aby Predmét najmu pfi skonCeni
ngmu uvedl do pivodniho stavu. Nijemce neni opravnén provadét upravy vyZadujici
rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko ¢i ohladSeni spravniho organu bez pifedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujednédno jinak, Najemce
nema b&hem najmu ani po jeho skonéeni pravo na zadné plnéni od Pronajimatele v souvislosti
se zhodnocenim Pfedmétu ndjmu. Nijemce je povinen stav Pfedmétu ngjmu pravidelné
kontrolovat, veSkeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladné oznamit a na vlastni naklady
provadét veskeré revize vSech technickych zatfizenich dle platnych predpisu.

2.3. Spravce piredmétu nijmu

Ve vSech vécech, vyplyvajicich z této Smlouvy, je opravnén za Pronajimatele jednat spravce
jeho nemovitych véci, spole¢nost TOMMI-holding, spol. s r.o., IC0:45280355, se sidlem
Praha 9, U Svobodarny 1110/2, PSC 19000. Prava a povinnosti spréavce jsou uvedeny v piiloze
¢. 1, ktera je nedilnou pfilohou této Smlouvy.



2.4. Uhrada za sluzby a zaji$téni sluZeb

Nijemce se zavazuje hradit spolu s ndjemnym ve shodné lhité splatnosti veSkeré ndklady
spojené s uzivanim Pfedmétu n4jmu a spole¢nych prostor nemovité véci, které nese vidi jejich
poskytovatelim Pronajimatel, a to tak, jak jsou uvedeny ve Vypoétovém listé, ktery Néjemce
obdri ke dni pfevzeti predmétu najmu. Uhrada se bude uskutediiovat formou mési¢nich zaloh
a nasledného vyrovnani dle zivérecného vyuctovani za piislusné zaétovaci obdobi,
vystaveného do 3 mésicli od jeho skonceni. Pipadny preplatek ¢i nedoplatek ptislusna smluvni
strana druhé smluvni stran€ uhradi do 15 dnti od doru¢eni vyuctovani. Pronajimatel je opravnén
vySi zaloh jednostranné ménit doruenim nového vypoctového listu ndjemci, odpovida-li to
zméné spotieby N4jemce €i ceny sluzeb. Ndjemce nema vii¢i Pronajimateli narok na zajisténi
jinych sluZeb, nez které jsou vyslovné uvedeny ve Vypoctovém list€. Pronajimatel souhlasi
s tim, aby si dodévku jinych sluzeb nasmlouval Ndjemce sam, avsak vyhradné na své jméno a
svou odpovédnost. Je-li nasmlouvani nékteré energie ¢i sluzby k uzivani Pfedmétu ndjmu
nezbytné ¢&i vyplyva z platnych ptedpist (napf. elektricka energie, voda, odvoz odpadi), je
N4jemce povinen tak bez zbyte¢ného odkladu u¢init. Vyuctuje-li poskytovatel jakékoliv sluzby
¢i energie odebrané Najemcem Pronajimateli, zavazuje se Najemce odpovidajici &astku
Pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

2.5.DPH

Je-li N4jemce platcem DPH, spolu s najemnym dle odst. 1.1. bude Pronajimateli platit vzdy
Castku odpovidajici zdkonné sazbé DPH. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni dle zékona
€. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se pro Gcely této smlouvy
povazuje vzdy 1. den kalendainiho mésice, ve kterém ma byt platba dle této smlouvy pfipsana
na bankovni tcet pronajimatele. Neni-li Najemce platcem DPH, ale v priibéhu trvani ndjmu se
Jim stane, zavazuje se¢ to Pronajimateli bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit, a to
nejpozd¢ji pred vystavenim prvni nésledujici faktury dle odst. 2.6.

2.6. Fakturace

Z ucetnich ditvodil vystavi Pronajimatel Najemci nejpozdéji 14 dnii pied splatnosti ndjemného
dle odst. 1.1. a zaloh na sluZzby dle odst. 2.4. fakturu na najemné a zalohy na sluzby. Faktura
bude mit veskeré nalezitosti dafiového dokladu. Smluvni strany berou na védomi, Ze pravnim
titulem k placeni najemného je tato Smlouva, nikoliv vystavena faktura.

2.7. ZvySovani najemného o inflaci

Pronajimatel je opravnén vy$i ndjemného dle odst. 1.1. jednostranné zvySovat pisemnym
sd€lenim Najemci, a to o miru inflace, vyjadfenou piiristkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésicii proti priméru ptedchozich 12 mésicd
v procentech, dle zvefejnénych tdaji Ceského statistického ufadu. ProtoZe jsou udaje
uvefejiovany se zpozdénim, Pronajimatel zvySeni ndjemného pro dany kalendaini rok vypocita
aZ po jejich uvefejnéni a ndsledné vyfakturuje Najemci dosud neuhrazeny rozdil mezi
pivodnim najemnym a takto zvySenym ndjemnym od pocatku daného kalendainiho roku.
Néjemce rozdil uhradi ve lhite splatnosti nejbliz§tho mésiéniho ndjemného.

2.8. Smluvni pokuta za opozdénou platbu

Opozdi-li se najemce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapodaty den prodleni. Ma-
li Ndjemce vii¢i Pronajimateli vice dluhii, Pronajimatel voli pofadi zapo&tu.

2.9. Jistota

Nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy slozi Najemce na bankovni idet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy jistotu na zajisténi pfipadné pohleddvky Pronajimatele na
najemném, thradé sluzeb, jinych plnéni spojenych s ngjmem ¢i ndhradé §kody, bezdivodném
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obohaceni nebo smluvni pokut dle této Smlouvy, a to ve vysi trojndsobku mési¢niho
najemného bez DPH, ujednaného v odst. 1.1. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu ¢&i jeji
¢ast i bez souhlasu N4jemce na veskeré ucely uvedené ve vét& prvni, dostane-li se Négjemce do
prodleni. Pronajimatel je opravnén zvolit potadi pohledévek, proti kterym jistotu zapodita.
V piipadg uZiti jistoty Pronajimatelem je N4jemce povinen ji do 15 dnti na jeho vyzvu doplnit
do plivodni vyse. Jistota &i jeji nevyuzitd ¢ast je vratna do 30 dnd od skonéeni nagjmu. Smluvni
strany si ujedndvaji, Ze jistota bude vracena bez troku.

2.10. Bezpecnost, odpovédnost a pojisténi

Néjemce odpovida Pronajimateli za to, Ze bude pi uzivani Predmétu najmu dodrzovat veskeré
platné pravni predpisy a jiné normy, upravujici bezpetnost osob a majetku, protipozarni
ochranu, bezpe¢nost prace, ochranu Zivotniho prostfedi & uzivani kanalizace. Najemce je
povinen dodrZovat piedpisy o noénim klidu, neobtéZovat jiné uZivatele nemovité véci & okoli
hlukem a dodrzovat domovni fad, pokud v nemovité véci plati. Najemce plné odpovida za
Skodu zplisobenou na Pfedmétu njmu ¢i nemovité véci, v niZ je vymezen, Néjemcem, jeho
zamestnanci, klienty ¢i jinymi osobami, kterym umoZni na Pfedmét najmu piistup, jakoZ i za
Skodu zptisobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpovédnost za skodu zpusobenou na
Pfedmétu ndjmu béhem ndjmu kterékoliv tfeti osobg. Najemce se zavazuje mit na nahradu
Skody dle tohoto odstavce uzavieno pfiméfené pojisténi po celou dobu trvani najmu. Najemce
je povinen podrobit se kontroldm Pronajimatele, zda dodruje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy ¢i platnych piedpisti, oznamenym 3 pracovni dny pfedem, v piipad® ohroZeni osob &
majetku i bez ptedchoziho ozndmeni. Smluvni strany si zaroven vyslovngé ujednavaji, Ze
Néjemce je povinen postupem dle predchozi véty Pronajimateli umoznit nezbytny piistup do
Pfedmétu najmu v p¥ipadé oprav, uprav &i jinych stavebnich nebo montaZnich praci anebo
oprav, Uprav ¢i vymén zatizeni v nemovité véci, v niZ je Pfedmét najmu vymezen.

2.11. Ukonéeni najmu

Ndgjem je mozZno vypovédét vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez divodu
v tiimési¢ni vypovédni dobé. Divod neni nutno ve vypovédi uvadét. V piipads, ze Najemce
uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje ucel najmu dle odst. 1.1.,
Je v prodleni del§im nez 30 dnd s placenim najemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. ¢i
jinym plnénim spojenym s ndjmem, poskytuje Predmét najmu k uZivani tfeti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo ztrati opravnéni k &innosti, ktera je
pfedmeétem najmu, zkracuje se vypovédni doba pro vypovéd’ danou Pronajimatelem na 1 mésic.
Stejné podminky plati i pro pfipad, Ze Pfedmét ndjmu & nemovit véc, v niz je vymezen ma
byt odstranna ¢&i zasadn€ piestavéna. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze najem
nepfechazi na dédice ani na pravni nastupce Ndjemce. Tim neni dotéeno ujednani odst. 2.14.

2.12. Vyklizeni a vriaceni pfedmétu ndjmu

Po skonceni ndjmu z jakéhokoliv diivodu Néjemce protokolamé preda Predmét najmu spravci
uvedenému v odst. 2.3., a to vyklizeny a ve stavu, v jakém jej na pocatku najmu prevzal,
s piihlédnutim  toliko k b&Znému opotfebeni. V opaéném piipads odpovidd Najemce
Pronajimateli za $kodu. Za kazdy den prodleni s predanim Pfedmétu najmu uhradi smluvni
pokutu ve vy3i 500,- K& Smluvni pokutou neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody.
Nejpozdéji ke dni skondeni najmu je Najemce povinen rovnéz zménit své sidlo & misto
podnikéani, mé-li je na adrese pfedmétu ndjmu, tak, aby je na této adrese nadale nemdl.
V pfipad€ porudeni této povinnosti ma Pronajimatel narok na smluvni pokutu dle vety tieti
tohoto odstavce.



2.13. Vylouceni nahrady za prevzeti podnikatelské zikladny

Smluvni strany si vyslovné ujedndvaji, ze po skonceni ndjmu z jakéhokoliv divodu neni
Néjemce opravnén pozadovat po Pronajimateli zadnou ndhradu za pievzeti zdkaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vylucuje.

2.14. Piedchozi souhlas s pfevodem ndjmu

Jakykoliv pfevod ndjmu Néijemcem je podminén piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pifi pfevodu podnikatelské ¢innosti. Po pfevodu ¢i pachtu obchodniho
zévodu je Pronajimatel opravnén ngjem vypovedet s jednomesiéni vypovédni dobou.

I11. ProhldSeni najemce

3.1. PFredmét nijmu vyhovuje ucelu

Néjemce prohlasuje, Ze si Predmét nqjmu dikladn€ a s odbornou pé¢i prohlédl, Ze je pIné
zpusobily k plnéni u€elu nadjmu dle této Smlouvy, nema Zadné faktické vady, které by ztéZovaly
napliiovani Gc¢elu a Najemce nevyzaduje po Pronajimateli Zadné dali informace.

3.2. Publicita obecnich smluv

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je obci, jejiz smlouvy podléhaji publicité. Je proto
srozumén s tim, Ze tato Smlouva muiZe byt poskytovéna Zadateliim na zakladé zakona o
svobodném piistupu k informacim, stejn¢ jako muize byt uvefejnéna v registru smluv dle
zdkona o registru smluv. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze je stakovym sd€lenim &i
uvefejnénim srozumén a Ze zadnd &ast této Smlouvy nepodléha obchodnimu ani jinému
tajemstvi. V piipad¢, Ze uveiejnénim Smlouvy v registru smluv podminuje zakon jeji platnost,
nabude Smlouva ac¢innosti nejdiive dnem uvefejnéni. Uvefejnéni se zavazuje v takovém
piipadé zajistit Pronajimatel.

3.3. Osobni udaje (GDPR)

Je-1i Najemce fyzickou osobou, pak bere na védomi, Ze v diisledku uzavieni této Smlouvy se
Pronajimatel stava spravcem jeho osobnich udaji ve smyslu Nafizeni GDPR. Pronajimatel
zpracovava jen osobni udaje uvedené v této Smlouvé, a to vyhradné za ucelem plnéni této
Smlouvy a ochrany opravnénych zajmi Pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze si je v&dom
svého prava na pristup k osobnim Gdajiim, na jejich opravu ¢€i doplnéni, prava na jejich ptenos
k jinému spravei, prava podat ndmitku & podnét na Ufad pro ochranu osobnich udaji. Je-li
Néajemce osobou pravnickou, pak totéZ plati pro osobni udaje fyzickych osob, které ho ve
vztahu s Pronajimatelem zastupuji.

IV. Zavérecna ujednani

4.1. Pfedmét najmu je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581, se sidlem
Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Pronajimatel je méstskou ¢asti hlavniho
mesta Prahy, kterd k Pfedmétu ndgjmu vykondva spravu s vykonem prav vlastnika a v souladu
se zdkonem ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a vyhlaskou ¢&. 55/2000 Sb. HMP,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, je opravnéna uzavfit tuto Smlouvu.

4.2. Pro vylou€eni pochybnosti si smluvni strany ujednavaji, Ze tato Smlouva neni smlouvou
formulafovou ani uzaviranou adheznim zplisobem (ust. § 1798 OZ) a ob& smluvni strany mély
ptilezitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.

4.3. Ze smluvniho vztahu dle té¢to Smlouvy se vvlu€uji veskerd ustanoveni OZ, kterd jsou
nesouladna s uyjednanimi této Smlouvy. Déle se vyluduje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 OZ.



4.4. Pfi dorucovani mezi smluvnimi stranami plati, Ze zasilka je dorugena nejpozdéji 10. den
ode dne, kdy je ptipravena k vyzvednuti u provozovatele postovnich sluZeb, a to bez ohledu na
to, zda se s ni druha smluvni strana pokusila sezndmit.

4.5. Veskeré podminky najmu jsou ujednany v této Smlouvé a OZ, na pravni vztahy ze Smlouvy
se nepouziji zadnd jind ujednani ¢i zvyklosti mezi smluvnimi stranami. Smlouvu je mozno
ménit vyhradné formou pisemnych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4.6. Tato Smlouva je uzavirana ve 4 originalnich stejnopisech, z nich 3 obdri Pronajimatel a
1 Najemce.

4.7. Tato_smlouva byla schvalena Radou Méstské ¢asti Praha 9 dne 19.12.2023 pod
¢. Us RMC 697/23.

V Praze dne 29 01 2074 V Praze dne 2 0. 00

Ngemce
Zdenék HEIME

Pronajimatel
Méstska ¢ast Praha
Mgr. Tomas Portlik, s

Zavazné prilohy smlouvy:
¢.1 Prava a povinnosti spravce nebytové jednotky
¢.2. Plan a popis vymezené jednotky



Pfiloha ¢. 1 ke smlouvé o nijmu nebytové jednotky (dile jen NJ) — prava a povinnosti
spravce

TOMMI-holding, spol. s.r.o. 5
se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355
ve vztahu k ndjemctim nebytovych prostor jako spravce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

Predepisuje vy3i ndjemného NJ a stanovuje vy3i zdloh na plnéni poskytovan4 s najmem
NI dle platnych pravnich ptedpisii nebo pokynu Méstské &4sti Praha 9

Vybird predepsané ndjemné a zalohy na plnéni poskytovana s najmem NJ a vybrané
Castky vede na uctu Mé&stské ¢asti Praha 9 &. $9029-2000910329/0800

Fyzicky ptedava a prebird NJ a sepisuje protokoly o stavu NJ a jejich pfislusenstvi pii
jejich prevzeti a predavani

PoZaduje piistup do NJ za ugelem kontroly, zda je NJ uziv4 a fadnym zplisobem a
zjednava napravu v piipadech neopravnéné obsazenych prostor, nebo v ptipadech

rozporu s fadnym zplsobem uZivani.

Upomina dluzné ndjemné, Ghrady za plnéni poskytovand s n4gjmem NJ, véetné dluznych
Céstek z vyuctovani zaloh.

Zajistuje odpotty méfidel teplé uzitkové vody a studené vody pro ucely vyuétovani.
Vyjadfuje se k zadostem ndjemcii o provedent stavebnich praci v NJ.

Provadi dkony nutné k likvidaci pojistnych udalosti.



Priloha ¢.2. Plan a popis vymezené jednotky

14. Jednotka 549/602 zahrnuje nebytovy prostor a podil o velikosti 122/6848 na spoletnych
Gastech nemovité véci.

Nebytovy prostor ~ garaz je umistén v 1.PP a sestava z téchto mistnosti o nasledujici ploge:

‘Mistnost 12,2 m?
Soucet podlahovych ploch
mistnosti 12,2 m?
Pudorysna plocha svislych konstrukei om? !

Podlahové plocha nebytového prostoru je 12,2 m2.

1.PP

N
NN




