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SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/436/2011

Méstska &ast Praha 9

se sidlem : Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysodany
IC: 00063894, DIC CZ00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel

Zdenék Heime - HESI

bytem : Sokolovské 197/973, 199 00 Praha 9
ICO: 13119133

déale jen ,nijemce”

uzaviraji niZe uvedeného dne podle zakona & 116/1990 Sb. o ndgjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o n4jmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlageni vlastnikem nemovitosti — garaze €. 2 v ¢p. 549, ul.
Sklonéné 8 v Praze 9, coZz dokladd vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén
pfenechat niZe uvedené nebytové prostory nijemci do néjmu.

1.2. Spravcem objektu je na zdkladé mandatni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.0., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9 . Préava a povinnosti spravee ve vztahu k n4jemci jsou uvedeny v pfiloze &.
1, kterd tvofi nedilnou sougast této smlouvy.,

1.3. Pronajimatel pfenechdvé najemci do ndjmu nebytové prostory

ve dvore objektu &p. 549, ulice Sklonén4 8 v Praze 9
v pFizemi o celkové vymé¥e 11,20 m>

a najemce tyto prostory pfijima.
IL Ukel najmu
2.1. Vy3%e uvedené nebytové prostory se pronajimaji za u¢elem : sklad nehotlavého materidlu
2.2. Najemce se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a izemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu
s platnymi pfedpisy, zm&nu zplisobu uZivani pronajimanych nebytovych prostor, véetng zajisténi
potfebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.
II1. Doba ndjmu, zdnik ndjmu
3.1 Najemni smlouva se uzavird nadobu neuréitou.
3.2. Smluvni vztah zanikd vypovédi i bez uvedeni didvodii nebo dohodou smluvnich stran.
Vypov&dni lhita €ini 3 mésice a zagind bé&Zet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v ném? byla
vypovéd dorucena.

3.3.V pfipad€, Ze ndjemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
1



nedodrzuje idel nijmu, neplati fadné sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s najmem, ¢&i
pronajimé prostory dal$im osobdm bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukon€it tuto najemni smlouvu vypovédi s 1 mé&sicni
vypovédni lhiltou, kterd zadind b&Zet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v n€émz byla vypovéd
dorucena.

3.4, Po ukon&eni najmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat  pfedmét ndjmu
pronajimateli prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uZivani, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni - véetné dodateénych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonéeni najmu.

3.5. Pokud nijemce nevyklidi a neodevzda pfedmét najmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vy$i K& 100,- (slovy: jedno sto korun ¢eskych), a to aZ do vyklizeni, s tim, Ze
pravo na ndhradu vznikl€ Skody zlistava pronajimateli zachovano.

IV. Ndjemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem &. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory €ini
bez DPH a sluzeb :

plocha nebytovych roéni nijem
prostor v m’ v K¢ za mésic/bez DPH v K& bez DPH
11,20 600,- 7.200,-

Mési¢ni ndjemné €ini 600,- K& bez DPH a sluzeb.

4.2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe nidjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v piipadg,
kdy ro¢ni mira inflace za pfedchézejici kalendafni rok, méfend indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici ndjemné o &astku, ktera je soucinem najemného uréeného v prvnim roce platnosti
ndjemni smlouvy a polovinou inflace pfislusného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficialni stat. udaje jsou zvefejiiovany s uritym zpoZdé€nim, nemuze
pronajimatel upravu najemneho pro b&zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1.
b&zného roku, ale a po zvefejnéni udajii Ceského statistického uifadu zp&tng k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni néajemného na zékladé inflace neni tieba dodatku ke
smlouvé. Nijemné bude v tomto pfipadé zvySovdno pisemnym ozndmenim obstaravatelské ﬁrmy
/v zastoupeni pronajimatele/ ndjemci. :

re__r

4.3. Najemné je splatné v mé&si¢nich splitkdch, ve vysi 1/12 ro¢niho nidjemného, a to vZdy do 1.dne

pfistuiného &t i najlmatele_vedeny u Ceské spofitelny,
a.s. Praha 9,

4.4, Pro tugely této smlouvy se za den uhrady povaZuje pfipsani sjednané ceny ndjmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Prvni nijemné je niajemce povinen uhradit nejpozd&i do 15 dnid od podpisu ndjemni smlouvy.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a uhrady za plnéni spojené s nijmem fadn& a veas je
sankciovéno smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné éastky, za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.7. Vy$e tiroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlddy &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
tirok® z prodleni a poplatku z prodleni podle Obcanského zakomku ve znéni pozdé&jsich predpist.
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4.8. Za den zdanitelného pln&ni dle zakona &. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto &lanku, se pro udely této smlouvy povaZuje
den, kdy ma byt platba pfipsana na Ulet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendafniho mésice
ptislusného roku, za ktery je placeno.

4.9. K cen® najmu dle odstavce 4.1. tohoto &lanku, v souladu s odstavecem 4.8. tohoto &lanku bude
piipottena zakladni sazba DPH v souladu se zékonem o DPH.

V.
Uhrada za plnéni spojené s ndjmem

5.1. N4jemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za pln€ni spojencé s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stotné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spolecnych prostorach, uklid spole¢nych
prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto &lanku jistinu. Vyse jistiny bude uvedena
ve vypoétovém listd vystaveném spravcem. Tento vypoctovy list se stane pfilohou &. 2 této smlouvy.
Castky uvedené ve vypodtovém listé jsou zévaznym podkladem pro fakturaci ihrad za ¢innosti spojené
s najmem dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vZdy s terminem platby ndjemného, tedy v souladu s odst.4.3. ELIV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zpisobu Ghrady.

5.4, Vyugtovani za plnéni spojené s nijmem dle tohoto ¢lanku, provede spravce do 3 mésicli po skonceni
piislusného obdobi. Prebytky jistin spravce vyplati najemci do 15 dnd po uplynuti jednomési¢niho
reklama¢niho obdobi nebo dorudeni vyudtovani. V ptipadg, kdy jistiny nekryji v plné mife vyuctované
plnéni, mé spravee pravo inkasovat od najemce ve stejné 1hité jako v predchazejici vét€ tohoto odstavee
dodate&ns jistinu v takové vysi, aby byly pokryty néklady vycislené ve vyuctovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapogitat zaplacené jistiny vici vyuétovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Najemce se zavazuje piistoupit na zvy3eni jistin ve vypoétovém listé. V tom pfipad€ musi byt
vypracovéan spraveem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dalsi piilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoStovém list€ a které si sjednal pfimo néjemce, hradi ndjemce
piimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. Plngni spojena s ndjmem nejsou povaZovéna za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Najemce pfebira nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu.
Najemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pii dodrZeni podminek viz bod
7.2. smlouvy na vlastni naklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovéni ¢innosti, uvedené v
¢LIL. Pronajimatel souhlasi, aby n&jemce u dodavatele el. energie pfihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ndgjmu. Néjemce se zavazuje proveést na vlastni naklady veskeré rekonstrukéni a
opravné prace, potiebné pro zprovoznéni pronajatého nebytového prostoru za ucelem provozovani
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ptedmétu podnikéni dle ZO, pfi dodrZeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré niklady pak ptimo
hradi najemce.

Najemce se zavazuje, Ze pH uZivani nebytovych prostor budou dodrZovany vSechny hygienické,
bezpe€nostni a protipoZarni pfedpisy.

VII. Zvla$tni ujedndni

7.1. Ndjemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpiisobilém ke
smluvenému UGlelu. Je povinen zabezpeCovat b&Zné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vné¢ i uvnitf v porddku a Cistoté. Najemce je povinen udrZovat v domeé
klid aina ného se vztahuji pfislu$na ustanoveni domovniho fédu.

7.2. N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢i podi¢haji ohlaSeni stavebnimu
ufadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li nijemce touto ipravou
pfedmét ndjmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonfeni n4jmu nemiZe pozadovat na pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni, pokud nebude dohodnuto jinak.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné wvnitfni upravy (napf.
malovani), vletn¢ zavadéni poplasného zafizeni, za G¢elem zprovoznéni pfedmétu ndjmu podle této
smlouvy, umisténi zvonkd a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Ndjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska poZzarni ochrany a
prevence bezpe€nosti prace, jakoz i dal§i. Néjemce se zavazuje na svij ndklad zabezpeCovat v
souladu se zakonem povinné revize technickych zafizeni v pfedmétu ndgjmu v terminech
stanovenych zdkonem. Kopie reviznich zprav je najemce povinen ihned po jejich zpracovani
pfedkladat pronajimateli.

7.5. Nijemce odpovidd pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechaného nebytového prostorn.  Najemce odpovidd pronajimateli t€Z za Skodu, zpGsobenou na
pronajatém majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Ndgjemce muzZe prenechat nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnijmu jiné osobé pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za %kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych ndjemcem nebo dal§imi osobami. Pojit&ni majetku si provadi najemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je oprivnén provad&t kontroly dodrZovéni povinnosti nidjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit.

7.9. Ndjemce je povinen uzavfit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, ptip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o {thradé za pouZivani odpadnich nadob, pfislusejicich k domu.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Najemce sloZi a prokaze, nejpozdejl v den podplsu smlouvy, jistinu,
poloZka na ndjemné, a to ve vysi 3 Ssid nédjemného na ucet
u Ceské spofitelny, a.s., Praha 9 Tato ¢astka bude najemci vracena v plné vysi,
nejpozd&ji do 30 dndl po skon&eni naymu, a to pouze v piipad®, Ze nijemce nebude mit vidi
pronajlmateh 74dné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru Utelem sloZeni
jistiny na ndjemné je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vii¢i ndjemci a uhrad,
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spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skondeni najmu, pokud jej ndjemce
fadn€ nevyklidi a neodevzdd pronajimateli sam.

Pronajimatelovo oprévnéni, uZit na tdhradu dluného najemného, zcela nebo z &asti, ngjemcem
sloZenou zalohu na ndjemné, vznikd uplynutim lhiity 30 dnfi ode dne splatnosti dluzného najemného.
Néjemece je povinen do 14 dnii od obdrZeni ozndmeni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na
najemné, doplnit tuto zélohu na smluvné uréenou pivodni vy$i. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
thradu pfipadnych nékladd, spojenych s vyklizenim predmétného nebytového prostoru pfi skondeni
najmu zcela nebo z &sti, ndjemcem sloZenou zalohu na najemné, vznika dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan nijemcem. M&stskd &4st Praha 9 je opravnéna s prostfedky,
uloZenymi na vySe uvedeném uctu nakladat jako se svymi finanénimi prosttedky a zavazuje se, 7e ve
stanovené 1hite je vyplati ndjemci, za vyse uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfmo v této
smlouv€, se fidi obfanskym zakonikem a zdkonem &. 116/1990 Sb. o najjmu a podnijmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich predpist.

8.3. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovén pouze po dohod® smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pretetly, Ze byla uzaviena po
vzéjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urdits, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadn€ nevyhodnych podminek. Pravost a piivodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.
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Pronajimatel :

Ing. Jan Jarolim Zdenek Heime - HESI

starosta MC Praha




