SMLOUVA O NAJMU MISTNOSTi SLOUZiciCH K PODNIKANI
¢. 0/2/14

Uéastnici :

Stiedisko zdravotnich a socialnich sluZeb, Bu¢ovice, Sovétska 912, PSC 685 01

zastoupeni : Ing. Juraj Rohac, feditel
oo 644 46 611

bankovni spojeni :

¢islo actu :

déle jen , pronajimatel*

a

Spolek kiestanské pomoci Bucovice, Spolek ob&ani, Bugovice, U Skol 956,
PSC 685 01

zastoupenf : Matej Novy, predseda
ICO: 018 297 85

e
Gislo tuctu :

dale jen ,,najemce*

uzavreli dne 31. bfezna 2014, v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb. obansky zakonik (ddle NOZ), tuto
smlouvu :

ClL 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je, na zakladé zfizovaci listiny v aktualnim znéni, vydané Mé&stem Bucovice
ve smyslu § 84 odst.2 zakona ¢. 128/2000 Sb. a § 27 zakona ¢.250/2000 Sb. z 15.5. 2007, jako vlastnikem
nemovitosti v Bucovicich, ulice Sovétska 912, PSC 685 15, ktera se nachazi na p.&. 724/7, zapsangé
v evidencnim listu viastnictvi €. 10001 Katastralniho dfadu ve Vyskové pro obec Bucovice, opravnén vyse
uvedenou nemovitost se souhlasem zfizovatele pronajimat.

1.2. Pronajimatel prohladuje, ze pfedmét najmu je zplsobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho uzivani
nebrani Zadna vécna bfemena &i zavazky.

1.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zplsobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v ramci
pravniho fadu vlastnim jednanim prava a povinnosti.

Cl. 2
Predmeét a ucel najmu

2.1. Pronagjimatel pfenechava na zakladé této smlouvy ndjemci k uzivani ve vySe uvedeném objektu
mistnosti slouZici k podnikani, jejichz soupis, rozloha a lokalizace jsou uvedeny v pfiloze 1, tvofic
nedilnou soucast této smlouvy.

2.2 Soutasti pfedmétu smlouvy je i pronajem pomérné casti spolecnych prostor budovy (4. chodeb,
socidlniho a technologického zafizeni), uzivanych spole¢né s dal$imi najemci objektu, v rozsahu nezbytném
pro fadny chod pronajatych mistnosti a specifikovanych v pfiloze 1.

2.3. Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smlouvy, je vykon socidlné-diakonicke ginnosti, v rozsahu
platné registrace vyd. MV CR pod ¢&.j. VS/1-1/93572/13-R z 26.6.2016..Najemce se zavazuje, ze pronajatych
mistnosti bude vyuZivat pouze ke sjednanému aéelu v souladu s jejich stavebnim uréenim a hygienickymi
predpisy.



2.4. Najemce prohlasuje, e se piné seznamil se stavem predmétu najmu pfed podpisem této smiouvy a
shledal jej zpsobilym pro ugely jeho &innosti.

2.5. Najemce miZe pfenechat mistnosti slouzici k podnikani, nebo jejich &ast, do podnajmu teti osobé, na
dobu uréitou, jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smlouva o podnajmu musi mit
pisemnou formu.

Cl 3
Najemné

3.1, VySe najemného za celkovou plochu 31,16 m2 se stanovi dohadou ve vysi 19.103,- KE roéné bez
DPH (pifloha 1).

3.2. Pronajimatel je opravnén kazdoro&né k 1. dubnu valarizovat najemné umeérné k mife inflace, vyjadiené
piiristkem indexu spotiebitelskych—cen za 12 mésicd posledniho kalendafntho roku; proti—priiméru
predposledniho kalendainiho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem s tim, Ze za zdklad bude
povazovana vySe najemného ke dni podpisu této smlouvy. ZvySeni najemného bude najemci sdéleno
pisemné. :

3.3. Néjemce se zavazuje k Uhradé za sluzby jejichz poskytovani je spojeno s najmem. Cena za
poskytovana pinéni, dle kalkulaéniho listu, uvedeného v priloze 2 &ini 8.432,- K& roéné bez DPH.

3.4. Najemné a cena pinéni, poskytovanych v souvislosti s najmem, jsou splatné v mésici realizace najmu,
pficemz sluzby budou fakturovany ve vysi 1/12 predpokladaného rocniho objemu. Castka ve vysi 2.295,- Ké
bez DPH je splatna do étrnacti dnti od vystavenl faktury bezhotovostnim pievodem na uget pronajimatele,
uvedeny v zahlavi této smiouvy.

3.5. Vyroba tepla pro ohiev a dodavku teplé uzitkové vody je zabezpetena dodavatelsky na zakladé kupni
smlouvy uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimatelem zafizeni.

3.6. Najemce se zavazuje k uhradé pomérné &asti naklad spojenych s vyrobou tepla a dodavkou TUV
a to v rozsahu stanoveném vyhl. &. 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podil téchto Uhrad je stanoven dle
§ 4, odst.5 a § 5 odst.6 vyhl. (viz pfiloha 1.) z castky fakturované vyrobcem tepla.

3.7. Uhrada nakladi dle odst. 3.6, ¢l. 3, se sjednava mésiénimi zalohami ve vysi stanovené zalohovym
kalendarem, uvedenym v pfiloze 3, tvoficim nedilnou soucast této smlouvy a platnym pro ceny prislusného
obdobl. Splatnost sjednané zalohy je do &trnécti dndi od vystaveni faktury bezhotovostnim prevodem na uget
pronajimatele.

3.8. Najemce se zavazuje platit najemné, uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a whradu
nakladd na vytapéni a dodavku TUV ode dne Géinnosti této smlouvy.

3.9. Po ukonéeni sjednaného Géetniho obdobi je pronajimatel povinen provést vyGétovani skutedné
spotfeby téchto sluzeb, v&. vytapéni a dodavky TUV, dle pfilohy 2 a piilohy 3, a provést vyrovnani
pripadnych pfeplatkl ¢i nedoplatkii vzdy do 30 kalendarnich dnii po ukonéenl sjednaného Gdetniho obdobli.
Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen najemci dolozit doklady ke zpusobu
rozlctovani ve smyslu § 8 zakona &. 67/2013 Sb.

3.10. Pfi zméné& okolnostl, rozhodnych pro stanoveni uvedenych Uhrad se pfiméfené zménl i vyse
pfislusnych thrad, poéinaje mésicem, ktery nasleduje vzniku diivod(i pro zménu. Pronajimatel se zavazuje,
Ze zménu uhrad sdéli najemci plsemné.

3.11. Nezaplati-li najemce uhrady dle odst. 3.4 a 3.7. &.3 této smlouvy do péti dnli po sjednané splatnosti, je
povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni dle ust. § 1970 NOZ.. Vyse zakonnych Urok( se stanovi
podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vyse Grokl z prodleni podle NOZ.

¢l 4
Doba najmu

4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou od 1. dubna 2014.

¢l 5
VSeobecné ustanoveni

5.1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.




5.2. Néajemce hradi naklady spojené s béznym uZivanim a s opravami mistnosti slouZicich k podnikani, po
vzajemné dohodg, v rozsahu stanoveném v piiloze 4.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy mistnosti slouzicich k podnikani jejichZz potfeba vznikne jeho
Zavinenim.

5.4. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych mistnosti za Géelem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zpisobem a k smluvenému obvyklému uzivani. Termin prohlidky mistnosti slouzicich k
podnikani oznami pronajimatel najemci v dostateénéem Casovém predstihu.

5.5. Pokud opravy i upravy v pronajatych mistnostech, z dlvod( vzniklych na strané pronajimatele,
prokazatelné omezi ¢i znemozni &innost najemce v téchto mistnostech, ma najemce pravo na pfiméfenou
slevu z najemneho.

5.6. Najemce bere na védomi, Ze veskeré zmény stavebné-dispoziéniho charakteru v pronajatych
mistnostech je opravnén realizovat na vlastni naklady pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.
5.7. Najemce souhlasi s tim, Ze nema v0¢i pronajimateli narok na thradu vynalozenych finanénich nakladil
na stavebnl Upravy a opravy pronajatych mistnosti, a to ani po zaniku najemniho vztahu.

5.8. Pronajimatel prohladuje, ze pfedmétné mistnosti jsou pojistény v rdmci pajistky celé nemovitosti (1.
Zivelnf pojisténi, pojisténi odpovédnosti za Skody).

5.9. Najemce se dale povinen ;

- provadét kontrolu najatych mistnosti slouzicich k podnikani z hlediska protipozarni prevence, bezpetnosti a
hygieny prace,

- bez zbyteéného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel, v
opacéném piipadé uhradi vzniklou §kodu na vlastni naklady,

- v pfipadé& pojistné udalosti neprodlené informovat pronajimatele.

5.10. Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném
znéni a jeho provadeécimi vyhlaskami.

5.11. Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech &innostl, které by branily najemci radné uzivat pfedmét najmu
v souladu s touto smlouvou.

5.12. Pronajimatel je povinen zabezpetovat fadné plnénl sluzeb spojenych s prongjmem pfedmeétu najmu.
5.13. Pronajimatel zajiStuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizeni, naradi a spotiebi¢ud, kieré jsou majetkem
najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

5.14. Pronajimatel je povinen pinit povinnosti souvisejici se spravou prfedmétné nemovitosti na zakladé
pravnich predpis na Useku pozarni ochrany, hygieny a bezpeénosti prace.

cl. 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér zanika pisemnou vypovédi.

6.2. Vypovédnl Ihita ¢ini dle § 2312 NOZ 6 mésicl a poéitad se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni plsemné vypovédi druhé smluvni strané,

6.3. Po skon&eni najmu je najemce povinen mistnosti slouzici k podnikani pfedat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému upotiebeni - véetné dodateénych zmén,
které provedl se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji do 5 dnll po skonéeni najmu, pficemz o stavu a
piedmétu pfedaného a pfevzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsén pfedavaci protokol.

¢l. 7
Zavérecna ustanoveni

7.1. Tato smiouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonlk v platném znéni.

7.2. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyiiscich, z nichz kazdé ma platnost origindlu a jez kazda ze
smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem sjednaného
najemniho poméru (viz. ¢l.4).

7.4. Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.



7.5. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé, svobodné vile, prosté
omylu, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, Ze byly s obsahem smlouvy seznameny,
souhlasi s nim a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Bucovicich, dne 31. bfezna 2014

Pronajimatel :

Ing. Juraj Rohaé

feditel SZSS Bucovice
Najemce : el

Matej Novy.
Prilohy :  ¢.1 Vypodtovy list ndjemného

1

€.2 Kalkulace provoznich nakladi

C.3 Zalohovy kalendar uhrady tepfa
4




214 | Priloha 1

| Spolek kiestanské pomoci Buéovice | Proc. sazba k thradé nékladu
za vytapéni
A- Pasport nebytovych prostor Vyhl. & 372/2001 Sb.
Provozni mistnosti prfl. 1, Sést A
Koef. Prep. plocha
Ozn. Mistnost m2 Pozn.: m2
8. Provozni mistnost 21,34 1/0 1,20 25,61
)
mezisoudet : 21,34 25,61
" “toleéné prostory m2 proc. m2
UZitnd plocha 2 795,19 0,76
Provozn! prostory 162,69 celk. p. p. 4 145,83
Uzitnd plocha /sp. 1734,94 1,23
Spol.prostory 697,69
podll néjemce : 1,24 pp 0,52 0,65
8,58 sp | 1,15 9,87

ebytové prostory celkem : 31,16 m2 | | 36,12

Roéni sazba za m2 (K¢&) 613

NAJEMNE rocne 19 103 KC Sazba(%)




IDI'ZI 14

Spolek krestanské pomoci Buéovice

Pfiloha 2

B - Kalkulace provoznich nakladl m2
Pol. nakladu Zapocet |Pomér |Naklady |Uhrada | M&s. |Pozn.:
m2 K¢é K¢ Ké
1. Uklid 21,341 0,0000 o) 0 O|Nebytové prostory
Cistfel prostiedky 21,34 0,0000 [, 0j OlKke/m2
Uldid 8,568| 0,0000 234 2008 167|Spolecné prostory
Cisticf prostiediy 8,58 0,0000, 20 172 14|Ke/m2
2. El energie 3537 0,0088 420 000 3701 308
3. Vodné, stocné 4086 0,0076] 152 416 1162 97|
Srazkové vody 4086] 00076 114925 877 73
4, Vytahy 2237 00139 22 929 319 27|
5. RTG zubni 0 0,2000 0 0 0
6. Telefon 0,001 0,0000 0
7, Kom. odpad 3837 0,0084 22 OOq
8. Kont. odpa '
9. Pfevoz pradla
Pausal celkem : |
Pozn.: Ceny jednotlivych komodit jsou uvedeny bez DPH

| Celkem roéné 8432
Rekapitulace : més. Pozn.:
Néjemné nebyty 19 103 1 592| pril. 1
HIM 0 o| pril. 4
fuzby zalohy 8432 703| Pol. 1-7
pausal 0 ol Pol. 8,9
Celkem : 27 535

Mésicni uhrada : 2295 K¢



V Budovicich, dne 31.3.2014

o -

Spolek krestanské pomoci Bucovice
l Smifouva o ndjmu &.: 0/2/14
z 31.4.2014
P.pl.(m2)
Zalohovy kalendar podilu thrady naklada Pr.pi(m2)
na vytapéni a dodavku TUV P (m2)
| Rozpis vyrobce tepla ERDING a.s., Brno | Pr(m2)
Celkem : | Néjemce : |
Més. Dodavka |Vytapéni TUvV Celkem aloha Pozn.:
GJ GJ GJ GJ Kc K&/GJ v8. 15 % DPH
1 0,000 0,000 : ' 629,33
L. 0,000 0,000, 1
0,000 0,000
V. 17 0,936 0,546 933
V. 9 0,486 0,284
VI. 6 0,000, 0,519
VIL. 6 0,000, 0,519
VIl 6 0,000] 0,519
IX. 81 0,423 0,247
X. 167 0,873 0,509
Xl. 241 1,260 0,735
~ L 277 1,448 0,845
|
Celkem : 1242 5,426 4,722 10,148 6 387
Pozn.: Tato piifoha smlouvy je platna pouze pro piisiusny rok

Priloha 3

Vytapéni :

Dod. *60%*k1__

TUV:

Dod.*40%*k2

Najemce :




Priloha 4.
Drobné opravy pronajatych mistnosti

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych mistnosti a jejich vnitfniho vybaveni, pokud
je toto vybaven jejich souéasti a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vy$e nakladu.

(2) Podle vécného vymezenl se za drobné opravy povazujl tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a ligt,

b) opravy jednotlivych &asti oken, dveii a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik a
Zaluzii,

c) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizenl, zejména vypinadti, zasuvek

a vymeény zdrojil svétla, osvétlovacich téles

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifon a lapaéh tuku,

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
misicich bateril, sprch, umyvadel, vylevek, dfezl, splachovaci. U zatizeni pro vytapénl se za drobné
opravy nepovazuji opravy radiator(l a rozvodii Ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soudasti predmétd uvedenych v
odstavci (3).

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazujl dal$i opravy pronajatych mistnosti a jejich
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych predmétt tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich (2) a (3), jestlize naklad na Jednu opravu nepfesahne &astku 500 K& . Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujicl soucet nakladi na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
dafiovéem dokladu o provedeni opravy, se do nakladll na tuto opravu nezapoéitavaji, jsou vsak
soucasti roéniho limitu podle odstavce 6.

(6) Soucet naklad( za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi presahnout éastku 70
Ké/m2 podlahové plochy pronajatych mistnosti za kalendarni rok, véetné nakladd na dopravu a jinych
naklad( spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

Niklady spojené s béznou widrzbou

Naklady spojené s bé&znou udrzbou jsou néklady na udrzovani a gisténi pronajatych mistnosti, které
se provadejl obvykle pii jejich delsim uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
predmétil uvedenych v odst. (3), malovani véetng opravy omitek a Cisténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladt stén, &isténi zanesenych odpad( az ke svislym rozvodtm a vnitni natéry.




