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I Muzeum
v Bruntale

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzavrena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale jen ,,ob¢ansky zakonik")

I. Smluvni strany

Muzeum v Bruntdle, pfispévkova organizace

se sidlem: Zamecké nam. 1/7, 792 01 Bruntal

IC: 00095354

zastoupena: Ing. Emou Havelkovou, MBA, reditelkou
bankovni spojeni: Komercéni banka, a. s.

¢islo uctu: 1931771/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

Ester Valova

s mistem podnikani: Knézpole 50, 793 51 Jifikov

IC: 02652692

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

¢islo uctu: 6354253002/5500

email: obcerstveni-sovinec@seznam.cz
mobil: 733750983

(dale jen ,,najemce”)

Il. PFfedmét smlouvy

1. Pronajimatel ma pravo hospodareni se svéfenym majetkem oprdvnéného vlastnika, kterym je
Moravskoslezsky kraj, se sidlem 28. fijna 2771/117, 702 00 Ostrava. Soucasti svéfeného majetku
je hrad Sovinec, ktery je kulturni pamétkou zapsanou v Gstfednim seznamu kulturnich pamatek CR
pod rejstf. ¢. 39923/8-177 a na néjz se vztahuje zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
v platném znéni.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat za Uplatu najemci prostor uréeny k podnikdni uvedeny ¢l. llI
této smlouvy, aby ho docasné (ve sjednané dobé) uZival a ndjemce se zavazuje za uzivani tohoto
prostoru zaplatit pronajimateli najemné a Uhrady za plnéni spojené s uzivanim tohoto prostoru.

lll. Pfedmét a ucel ndjmu

1. Predmétem najmu dle této smlouvy je prostor tzv. Klippelovy basty a v ni umisténého pristresku.
Klippelova basta je pfistupna z I. hradniho nadvofi, pfi¢emz tento prostor je oddélen od I. hradniho
nadvofi uzamykatelnymi dvefmi.

2. Pronajimatel prenechdva najemci nebytové prostory dle této smlouvy za Ucelem prodeje
obcerstveni.




IV. Zajistované sluzby

Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu ndjmu najemci nezbytné sluzby, jimiz jsou:
a. dodavka studené vody;
b. dodavky elektfiny.

Sluzby vyslovné neuvedené v tomto ¢lanku smlouvy si ndjemce zajisti sam. Jedna se zejména
o uklid prostor, odvoz a likvidaci odpadd, pfipojeni k internetu, rozhlasovy a televizni poplatek
apod.

V. Najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru

Nadjemné je dohodou sjednano na 1.600 K¢ za najemné v bfeznu a na 16.610 K¢ za kazdy dalsi
zapocaty mésic trvani najmu.
Pronajimatel v den podpisu této smlouvy neni platcem DPH. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud

by se v prlibéhu ndjmu stal pronajimatel platcem DPH, pak by ndjemné uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku bylo navyseno o zdkonnou sazbu DPH.

Najemce je kromé ndjemného povinen hradit téz pInéni spojena s uzivanim pronajatého prostoru:

a. naklady na elektrickou energii ponese najemce podle své skutecné spotieby, kterd se urci
na zakladé udajl ze zafizeni urceného k méreni spotreby elektrické energie. Najemce bude
hradit pronajimateli mési¢ni zalohy ve vysi 5.000 K¢, které budou pronajimatelem vyuctovany
vzdy v ndsledujicim kalendainim roce po obdrzeni vyuctovani dodavatelem energii;

b. naklady za dodavky vody jsou jiz soucasti ndjemného a nadjemce tak neprovadi vyuctovani.

Najemce je povinen uhradit ndjemné spolecné se zalohami dle odst. 3 tohoto ¢lanku nejpozdéji do
1. dne mésice, za néjZ se ndjemné a zdlohy hradi, a to na ucet pronajimatele uvedeny v €. | této
smlouvy. Variabilni symbol pro platbu je 377 0378 Castka se povaZuje za uhrazenou dnem pfipsani
na ucet pronajimatele. V pfipadé zpozdéni s Uhradou jakékoliv ¢astky je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kaZdy, i zapocaty den
prodleni. Platba za prondjem v bfeznu bude fakturovana spolecné s platbou za duben.

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li pokracovano v najmuiv roce 2025, bude ndjemné navyseno
o ¢astku odpovidajici mite inflace oficialné vyhlagené Ceskym statistickym Ufadem za rok 2024,
pfi¢emz roéni navyseni nesmi pfesahnout 10 % vyse ndjemného za rok 2024.

VI. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, pocinaje dnem nabyti Uc¢innosti této smlouvy a konce dnem
31.10. 2024.

Sedmy kalendarni den po uplynuti doby najmu je ndjemce povinen vyklidit predmét najmu
(pronajaty prostor).
Skoncéeni najmu pred datem uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku je moZné pouze vzajemnou

dohodou nebo na zadkladé pisemné vypovédi jedné ze smluvnich stran za niZe specifikovanych
podminek.




Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a. najemce prenecha prostor slouzici k podnikdni nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

b. ndjemce zménil v prostoru slouzicim k podnikani pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele;

c. ndjemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivdnim prostoru slouziciho k podnikani,

d. ndjemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli vyplyvajici ze zdkona nebo
z této smlouvy. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje napf. nedodrzeni oteviraci doby dle
¢l. VIl odst. 2 a 4 této smlouvy.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a. prestane byt prostor slouzici k podnikani z objektivnich dlvodi zpUsobily k vykonu ¢innosti,
k niz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor;

b. pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vic¢i nadjemci vyplyvajici ze zdkona nebo z této
smlouvy.

Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel mlzZe predc¢asné ukoncit pronajem dle této
smlouvy z dlivodu technického zabezpeceni Klippelovy basty, ndhlych oprav ¢i stavebnich Gprav.
Smluvni strany se dohodly, Ze vtakovém pripadé bude tato skutecnost ozndmena ndjemci
minimalné 14 kalendarnich dni predem. V ptipadé havarie, kterd by znemozZnovala bezpecny
provoz Klippelovy basty, mlze byt ndjem ukonéen okamzité.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo, aby ndjemce dodrzoval provozni dobu obcerstveni tak, aby tato
kopirovala oteviraci dobu hradu.

Pfipadné prodlouZeni i zkraceni provozni doby dle odst. 2 tohoto ¢lanku bude vidy pisemné
odsouhlaseno kasteldanem hradu.

Povinnosti ndjemce je mit platna veskera nezbytnd podnikatelska, hygienickd a dalsi opravnéni,
ktera jsou nezbytna pro provoz obcerstveni.

Najemce bere na védomi, Ze se pronajimany prostor nachazi v objektu kulturni pamatky, proto
nesmi bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele provadét stavebni a jiné tpravy
predmétu ndjmu a jeho soucasti, opatifovat prostory Stity, tabulemi apod. Provede-li ndjemce v
pronajatém prostoru Upravy vybaveni (napf. odmontovani zafizeni apod.), je povinen pred
ukonéenim najmu vratit vse zpét do plivodni podoby, a to na své vlastni naklady.

Nadjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Najemce prebira
plnou odpovédnost za Skodu, ktera by porusenim této povinnosti vznikla. Na pfipadnych opravach
se najemce a pronajimatel budou vidy domlouvat dopfedu.

Najemce neni oprdvnén prenechat pronajaty prostor ani jiny prostor v objektu tfeti osobé.




10.

11.

12.

13.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfipadnym ukonéenim najmu mu nevznikd pravo na nahradu
za prevzeti klientské zakladny.

Najemce je povinen veskeré technické zaleZitosti (poruchy, potieby oprav atd.) hldsit kastelanovi
hradu. Pouze ve vyjimecnych ptipadech (napf. nemoc, dovolend apod.) se predmétné skutecnosti
budou hlasit jeho zastupci. Reakéni doba v tomto pfipadé Cini max. 24 hodin v pracovnich dnech,
mimo pracovni dny (vikendy, svatky) je reakéni doba prodlouzena do nejblizsiho pracovniho dne,
atoiv pfipadé, Ze by muselo dojit k pfipadnému omezeni provozu obcerstveni.

Najemce je povinen prokazatelné seznamit vSechny své zaméstnance s povinnostmi i se sankcemi
za jejich pripadné poruseni dle této smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze v celém arealu hradu plati pfisny zdkaz koureni. Dale je zakazano
vjizdét autem do prostor hradu v dobé provozu hradu bez prfedchozi domluvy s kastelanem.
Najemce je povinen tfidit odpad, zajistit si jeho odvoz a likvidaci. O této skute¢nosti bude vést
evidenci a v pfipadé potreby ji pfedloZi pronajimateli.

Povinnosti najemce je udrzovat v pronajatém prostoru Klippelovy basty a dale také
na |. hradnim nadvofi Cistotu a poradek béhem provozni doby a nejpozdéji do 1 hodiny
po skonceni prodeje uklidit a opustit pronajaté misto.

VIII. Sankce

Pokud ndjemce nedodrzi oteviraci dobu obcerstveni dle ¢l. VIl odst. 2 a 3, uhradi smluvni pokutu
ve vysi 2.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

V pripadé, ze ndjemce neohlasi poruchu ¢i potfebu opravy dle €l. VIl odst. 9, uhradi smluvni pokutu
ve vysi 1.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Pokud najemce sam provede neopravnény zdsah do kulturni pamdatky v rozporu s ¢l. VIl odst. 5,
jednd se o hrubé poruseni této najemni smlouvy s moznosti okamzitého ukonceni ndjemniho
vztahu ze strany pronajimatele.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Najemce prohlasuje, Ze si prostor slouZici k podnikani, jakoz i veskeré vybaveni a pfislusenstvi
prohlédl, byl sezndmen s jeho technickym stavem a soucasné s podpisem této smlouvy je bez
vyhrad pfejima do uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, tj. na dobu najmu dle ¢l. VI odst. 1 této smlouvy.

Doplnovani nebo zménu této smlouvy Ize provadét jen se souhlasem obou smluvnich stran, a to
pouze formou pisemnych, vzestupné cislovanych a takto oznacenych dodatka.

Smluvni strany se zavazuji fesit pripadné spory prednostné dohodou.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti origindlu z nichZ jeden obdrzi
pronajimatel a jeden ndjemce.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li
zédkon €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon




o registru smluv”), jinak. V takovém pfipadé nabyva smlouva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze byla
uzaviena po vzadjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé
a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém
jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uvefejnéni v registru
smluv ve smyslu zdkona o registru smluv, provede uverejnéni v souladu se zakonem Muzeum
v Bruntdle, ptispévkova organizace.

V Bruntdle dne .....ccoeevvervevenenne. V Jitikové dne ....cceeceeeveeecieeien,
Ing. Ema Havelkova, MBA Ester Valova
reditelka (ndjemce)

(pronajimatel)




