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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOST! SE ZAMEREM
STAVBY

,,JtNoNlcKÁ"

(dále jen Smlouva)

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupena:
IC:
(dále jen MC)

Jinopark, s. r. o.
se sí dlem:
zastoupena:
lČ :
OR:

a

Na Hubálce 92211, 169 00 Praha 6
Daniel Bartek, jednatel
46349162
vedená V obchodnĺ m Ęstří ku u Městské ho soudu v Praze, pod sp
zn. C 10668

(dále jen lnvestor)

(Mc a lnvestor dále společ ně jen Smluvní  strany nebo jednotlivě Smluvní  strana)

uzaviraji ní Že uvedené ho dne, měsĺ ce a ľ oku podle ustanovení  s í 746 odst. 2 zákona č .
89l2o12 Sb., obč anský zákoní k, ve znění  pozdějš í ch předpisů , tuto Smlouvu tak, jak je ní Že

uvedeno:

1. PREAMBULE
1.í  Vzhledem k tornu, Že si obě Smluvní  strany přejí  chránit v obecné  rovině veřejné  zď1my, zejmé na

veřejné  ząmy obč anů  Prahy 5, za které  MČ  povaŽuje a pro Úč ely té to Smlouvy defĺ nuje jako
zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specĺ fikována v Zásadách
pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly schváleny usnesení m zastupitelstva MČ  Prahy 5 zMCĺ 5t21ĺ 2023 ze dne 20.06.2023, kdy
pří sluš né  znění  tvoří  pří lohu č . '1 té to Smlouvy (dále jen Zásady), a za které  lnvestor povaŽuje
zejmé na zájem obč anŮ Prahy 5 v lokalitě Prahy 5, rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m
té to Smlouvyformalĺ zovat svou spolupráci a z toho vyplývají cí  práva a povinnosti Smluvnĺ ch
stran.

1.2 MČ  se v rámci spolupráce Smluvní ch stran dle té to Smlouvy zavazuje rozví jet a zvelebovat
veřejně pří stupná Území  Prahy 5 v zájmu zkvalitňování  podmĺ nek Života její ch obč anů  i
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veřejnostĺ . Smluvní  strany berou na vědomí , Že rozvoj (zemí  Prahy 5 je podmí něn zejmé na
vzájemnou spoluprací  investorů  stavební ch projektů  a MC jakoŽto zástupce obč anů  Prahy 5.
Smluvní  strany proto v zĄmu spolupráce na rozvoji ljzemi Prahy 5 a zachování  udrŽitelnosti
výstavby uzaví rají  tuto Smlouvu s cí lem zlepš ení  kvality Života na ú zemí  Prahy 5 a její  veřejné
a technické  infrastruktury, kdy tato spolupráce povede mimo jiné  také  ke zvýš ení  hodnoty ní Že
uvedené ho Záměru l nvestora.

í .3 Smlouva Vymezuje princĺ py spolupráce a participace na záměru lnvestora blí Že specifikované m
v č lánku 2. odst. 2.1 té to Smlouvy.

1.4 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkolivvýhrad a připomí ńek prohlaš ují ,
Že mají  zď1em na uzavření té to Smlouvy'

2. UVODNI USTANOVENI
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora ke změně Uzemní ho plánu sĺ delní ho ú tvaru hlavní ho města Prahy ć,.Z2899l0o,za
ú č elem výstavby staveb pro individuální  bydlení  podé l ulice Jinonická, přič emŽ má dojí t ke
změně funkč ní ho vyuŽití  nezastavitelné  plochy LR (lesní  porosty) na zastavitelnou plochu oB-
C (č istě obytnou s kódem mí ry vyuŽití  C) a k výstavbě 3 viladomů  na pozemcí ch dotč ených
změnou ć. z2899100 o celkové  hrubé  podlaŽní  ploš e (dále jen HPP) 1 989 m2 (dále jen Záměr)'
Detailní specifikace a umí stění  Záměrujsou mj. uvedeny v pří loze č . 2 té to Smlouvy, která tvořĺ
nedí lnou souč ást té to Smlouvy, tj. v objemové  studii, zpracované  projekt' Společ ností  ra15, a.
s., lc 06647642, se sí dlem NádraŽní  1272ĺ 15, 150 00 Praha 5 (dále jen objemová studie).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat objemovou studii s tí m, ž e závaznou č ástí  pro nějje zejmé na
vymezení  funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (jakož  i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní
napojení , prostupy lj,zemí , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí ,
jak je uvedeno v pří loze č . 2 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodż et urbanistickou
strukturu blokové  zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  objemové  studii a maximální
podlaŽnost a maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 2 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, ž e
výstavba dle Záměru nebude degradovat č ijinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství .
To vš e plati za předpokladu souladu s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem
sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Prahy (dále té Ž jen UP SU HMP). Pro vylouč ení  jakýchkoli
pochybností  Smluvní  strany deklarují , Že odchýleni Záměru od podmí nek stanovených v tomto
odstavci v dů sledku poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚP SÚ HMP není
poruš en í m záv azkü ĺ  nvestora.

2.3 Záměr bude realizován na pozemcí ch parc. č . 1 106, 1 107 , 1108, 1 109, 1 1 10, 1111, 1112, 1113
a 2027, vš e v k. ú . Koš í ře, obec Praha (dále jen Pozemky). Pozemky se nacházĺ  podé l ulice
Jinonická s funkč ní m vyuŽití m LR (lesní  porosty).

2.4 Záměr spoč í vá ve změně funkč ní ho vyuŽití  nezastavitelné  plochy LR (lesní  porosty) na
zastavitelnou plochu oB-c (č istě obytnou s kódem mí ry vyuŽití  C) a v následné  výstavbě 3
viladomů  umí stněných ve spodní  č ásti předmětných pozemků , o celkové  HPP 1 989 m2
s výš kou 2 nadzemní ch a 1 ustupují cí ho podlaŽí .

2.5 lnvestor se zavazuje projednat záměr v orgánech Výboru pro ú zemni rozvoj MČ  ve fázi
projektové  dokumentace pro vydání  Územní ho rozhodnutí '

2.6 lnvestor se zavazuje bezodkladně, nejpozději vš ak do 15 dnů  ode dne nabytĺ  právní  moci
ú zemní ho rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydané ho ve
společ né m ú zemní m a stavební m ří zen't nebo nabytĺ  Úč innostizměny Úp sÚ HMP, informovat
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MČ  o nabytí  právní  moci nebo ú ěinnostitakové ho rozhodnutí  nebo změĺ y. lnvestor je souč asně
povinen đ olózit MČ  kopii předmětné ho rozhodnutí  a poskytnout MC v digitální  podobě ve

iormátu .pdf kompletní  dokumentaci, kterou lnvestor předloŽil pří sluš né mu orgánu_v lĺ :ľ lľ
ří zeni, společ né m ú zemní m a stavební m ří zení  nebo v řizeni o poří zení  změny UP sU HMP
lnvestor se dále zavazujebezodkladně informovat MC o zahájení  stavby, o vydání  kolaudač ní ho
souhlasu nebo kolaudač ní ho rozhodnutí a o podání Žádosti o změnu stavby před dokonč ení m.
Po nabytí  ú č inńosti změny Úp su HMP se lnvestor zavazuje předloŽit ľ rĺ Č  re schválení
projektoł ou dokumentaci pŕ o Územní  rozhodnutí , č i společ né  rozhodnutí  pro ú zemní  a stavební
ŕ í zé ni, č i stavebnĺ  povolení  v rozsahu stavby - pěš ĺ ho propojení  schody, která bude lnvestorem

realizována jak Nefinanč ní  dar, v digitální  podobě ve formátu pdf. lnvestor se dále zavazuje
zajistit, aby frojektová dokumentace pro ú zemnĺ  rozhodnutí , č i společ né  rozhodnutí  pro ú zemní
a ś tavební  ří zení , č i stavební  povolení , byla v souladu s obecně závaznými právní mi předpisy,

předpisy vyhlaš ovanými hl. m. Prahou, jakoŽ i ú zemní m plánem a na něm navazují cí
dokumentací '

2.7 Parcely parc. ć. 1107,1108, 1'ĺ 09, 1110, 1111,1112, 1113 a2027, vš e v k' ú . Koš í ře jsou ve

vlastnictví  lnvestora. Parcela parc. č . 1106 vk. ú . Koš í ře je vpodí lové m spoluvlastnictví  5

fyzických osob (dále jen Vlastní ci)'

2.8 lnvestor sije vědom, ž e realizaceZáměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.9 Smluvní  strany majĺ  v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ú zemi
nacházĄí cí m se v oblasti Prahy 5, tj. mají  zájem zejmé na na zvelebení dopravní  infrastruktury,

tech n ické  i nfrastruktu ry, obč anské  vybavenosti a veřejné ho prostranství .

2.1o MC postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámcivýkonu své  samostatné
pů sobnosti oleiakona'ć,.131t2ooo Sb., o hlavní m městě Praze, ve znění pozdějš í ch předpisů ,

ä  obecně závazné vyhláš ky č . 55/2ooo sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavní ho města

Prahy, ve zněnĺ  pozdějš í ch předpisů  a uzavření  té to Smlouvy nepředstavuje jakýkoliv záylalek
č i poí í nnost Mt postupovat'urč itým způ sobem v ří zení ch vykonávaných Uřadem městské  č ásti
prä na 5 v přenesené  pů sobnosti přivýkonu státní správy. Pro odstranění pochybností se uvádí ,

Že tato Smlouva nezavazuje ĺ rĺ c x zaoné mu postupu, jehoŽ výsledek by mohl, jakkoliv přispět k

vydání  správní ho č i jiné ho rozhodnutĺ .

3. pŘeomĚľ sPoLUPRÁcE
3.í  Smluvnĺ  strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemku dohodly na dále uvedených

bodech spolupráce: -(i) lnvestor vnĺ má potřebu přispět formou investič ní ho pří spěvku M9 na rozvoj č i zlepš ení
veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to výluč ně
za ú Öelem naplnění  veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené ho vč lánku 1. odst. 1.1

té to Smlouvy.
(ii) lnvestor má v ú myslu podle ZáměruvyuŽit HPP staveb.o celkové  výměře 1 989 m2'

(lií l lnvestor se dle těto Smlouvy zavazuje poskytnout MC investič ní  piĺ .'!e^Yęĺ ..".celkové

hodnotě HPP x 2.1oo,oo Kč  (7oo,oo Kč  stavba + 1.400,00 Kč  změna UP SU HMP), tedy

celkem ve výš i 4.176.900,00 KÖ, navýš ené  o roč nĺ  mí ru inflace vyjádřené  pří rů stkem

prů měrné ho roč ní ho indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní  rok, a to na

základě lndexu spotřebitelských cen vydávané ho Č eským statistickým ú řadem, tj' o
č ástku 630.712'00 Kč . Celková výš e pří spěvku tedy č inĺ  4'807.612,00 Kč  (dále jen

l nvestiönĺ  pří spěvek).
(iv) lnvestor sie zavazuje prvnĺ  č ást ve výš i 10 o/o z lnvestič ní ho pří spěvku, tj' ve výš i

48O'761,00 Kč  uhradit Mc bezhotovostní m převodem na bankovnĺ  ú öet
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285953971/0300 pod variabilním symbolem č.101524, a to ve lhůtě splatnosti do 30 dnťl

ode dne podpisu této Smlouvy oběma Smluvními stranami. lnvestičnípříspěvek bude
uhrazen do peněŽního Fondu rozvoje veřejné infrastruktury, ktený by| zřízen
zastupitelstvem MC.

(v) lnvestor se zavazuje uhradit druhou část lnvestičníhopříspěvku ve výši 40 o/o z
lnvestičníhopř i 1 .923'045,00 KčMc bezhotovostním převodem na

bankovní úče pod variabilním symbolem č'101524, a to ve lhůtě

splatnosti do právní moci územníhorozhodnutí pro Záměr nebo
rozhodnutío povolenístavby proZáměr vydaného ve společnémúzemníma stavebním
řízeni.

(vi) Smluvnĺ strany se domluvily, Že část lnvestičníh!Rříspěvku ve výši 50 o/o z lnvestičního
příspěvku, tj. ve výši 2.403.806,00 Kčbude MC uhrazena poskytnutím nepeněŽitého
plnění (dále jen Nefinanční9ar), které bude spočívatv realizaci stavby _ pěšího
propojení schody s ulicí U Salamounky, ukončenébrankou s moŽností uzamykání
v nočníchhodinách v konkrétníchčasechdle uváŽení Mc, kdy lnvestorem
proinvestované prostředky budou odpovídat nejméně částce ve výši 2.403'806,00 Kč.
Základní hrubý popis stavby - pěšíhopropojení schody je uveden v Příloze č.3 této
Smlouvy. lnvestor se po dokončenírealizace Nefinančníhodaru zavazuje zŕidit
v pĺospěch MC věcné břemeno (sluŽebnost stezky) k schodištispojujícímu Zámýr s ulicí
U Salamounky. Po dokončenĺrealizace Nefinančníhodaru předloŽí lnvestor MC rozsah
reálně vynaloŽených nákladů na Nefinančnídar. Pokud MC nebude souhlasit s
předloŽeným rozsahem reálně vynaloŽených nákladů na Nefinaněnĺ dar, je oprávněna
si nechat zpracovat znalecký posudek soudním znalcem v příslušnémoboru, jehoŽ
předmětem bude posouzeni výšeobvyklých nákladů v daném místě a časeza
realizovanéplnění lnvestora. V případě rozporu mezi předloŽeným rozsahem reálně
vynaloŽených nákladů na Nefinančnídar a výšínákladů, která je výsledkem znaleckého
posudku dle předchozi věty, platívýše nákladů dle znaleckého posudku.

(vii) Výše dosud neposkytnuté části lnvestičníhopříspěvku bude vŽdy k datu 1 . března
kaŽdého kalendářního roku automaticky změněna dle ročnímĺry inflace vyjádřené
přírůstkem průměrného ročníhoindexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok,

a to na základě lndexu spotřebitelských cen vydávaného Českým statistickým Úřadem.
(viii) V případě prodlení lnvestora s úhradou lnvestičníhopříspěvku ve sjednané lhůtě dle

výšeuvedeného bodu (iv) a/nebo bodu (v) tohoto článku Smlouvy a v případě, Že tuto
skutečnost lnvestor nenapraví ani do deseti (10) pracovních dnůode dne výzvy Mc k

Úhradě investičnĺhopříspěvku, se lnvestor zavazuje uhradit MC smluvní pokutu ve uýši

o,25 o/o denně z neuhrazeného lnvestičníhopříspěvku za kaŽdý den takového prodlení'
Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě deseti (10) dnůode dne doručenívýzvy ľĺCr úrlradě
smluvní pokuty lnvestorovi.

(ix) MC se zavazuje podporovat Záměr lnvestora, zejména Ve snaze naplnit veřejné ząmy
občanůPrahy 5 tak, jak jsou popisovány v této Smlouvě av Zásadách a v tétosouvislosti
se zavazuje poskytnout lnvestorovi veškerou nezbytnou součinnost v rámci své
samostatné působnosti pro realizacijeho Záměru' Pro vyloučeníjakýchkoli pochybností
Smluvní strany této Smlouvy konstatují, Že MČnenív rámci veškerénezbytné
součinnosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu státní správy.

(dále jen společně Spolupráce).

3.2 MČvšak není, jakkoliv budoucnu povinna plnit, byt' ani částečně,závazky podle odst. 3.1 tohoto
článku Smlouvy, resp. pokračovatv jejich plnění v případě, Že se lnvestor odchýlĺod Záměru,
a/nebo se bude výrazně odchylovat od parametrů stávajícízástavby v dané lokalitě, a/nebo
lnvestor porušíkterýkoliv ze závazklj z této Smlouvy.

3.3 V případě, Že nedojde ke změně Úp sÚ HMP tak, jak je popsané v odst. 2.4 tétosmlouvy,
z důvodůna straně Hlavního města Prahy, zavazuje se MC vrátit část investičníhopřĺspěvku
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uhrazenou dle odst. 3.1, bod (iv) té to smlouvy do 30 dnů  ode dne, kdy ktomu byla investorem

vyzvána.

3.4 Smluvní  strany se domluvily,Že poměrfinanč ní  a nefinanč ní  č ásti investič ní ho pří spěvku lze

v budoucnu měnit na základě dohody smluvní ch stran dodatkem k té to smlouvě.

4. DALŠ ĺ UsTANoVENi
4.í  Smluvní  strany berou na vědomí  , ž e k nabytí  ú č innosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění

v registru smluv podle zákona ć,. 34ol2o15 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti některých

smlřv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů

ode dne podpisu té to Smlouvy posledniSmluvní  stranou, které  provede MC. Smluvní  strany

berou na vědomí , Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve Smlouvě uveřejněné  v registru smluv qo-dle

věty první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst' 1 pí sm. c) nařĺ zeni Evropské ho
pariamentu a nä oy (EU) 2o161679. Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve

ś mlouvě nepovaŽu;í  za obchodní  tajemstvĺ  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují

svolení  k jejich uŻití  a uveřejnění  bez stanovení jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní  strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to- výluč ně Ve snaze o co
největš í  naplnění  veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č lánku 1. odst' 1.1 té to

Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora'poY?ę V rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MČ , a to za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
,"publiry. lnvestor dále beré  výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora
pou'e zä  předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od objemové  studie, jak je popsáno v č lánku
2' odst. 2'2té to Smlouvy.

4.5 V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným, nep1atným n99o

nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovenĺ  té to Smlouvy plně ú č inná a platná v nejš irš í m
moŽné m rozsahu. V takoú é m pří padě se Smluvní  strany dohodly, Že toto neú č inné , neplatné

nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno ú č inným, platným č i vymahatelným

ustanovenim, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho ustanovení , a Smluvní

strany uzavřou jaré roli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto nahrazené  ustanovení
nabylo ú č innosti.

4.6 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,

budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruč eny Smluvní m stranám na opač né  Smluvní  straně

prostřebnictvĺ m dä tové  schránky, nebo osobně proti potvrzení ' doporuč enou zásilkou nebo

prostřednictví m kuýra na adresyuvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně

oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky prostřednictví m

poš tovnĺ ch sluŽeb platí , ż e zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní  den po její m

bdeslání , pokud si druhá Smluvní  strana zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí za den

doruč ení den, kdy byla zásilka převzata.

5. sPoLEč NÁł zÁvĚnEČ NÁusTANoVENí
5.1 Ustanovení té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala platné

a ú č inné  právní  předpisy Ceské  republiky.

5
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5.2 Tato Smlouva můŽe být doplněna nebo pozměněna pouze písemně formou vzestupně

číslovanýchdodatků podepsaných oběma Smluvními stranami.

5.3 Práva a povinnosti podle tétoSmlouvy přecházejí i na právní nástupce Smluvních stran, tedy v

případě investora i na jakékoliv dalšívlastníky Pozemku, na kterém má být realizován Záměr.

investor se zavazuje svépřípadnéprávní nástupce o existenci této Smlouvy (a zejména o

povinnostech z nívyplývajĺcích)plně informovat, v opačnémpřípadě odpovídá za veškeré

śkody,které opominutím této povinnosti MC způsobí.V případě převodu Pozemku na nového

vlastńíka je lnvestor povinen svá práva a povinnosti z této Smlouvy postoupit na nového

vlastníka Pozemku, s čímŽMC uděluje uzavřením této Smlouvy souhlas. oznámení o

postoupení práv a povinností lnvestora z této Smlouvy je lnvesior povinen oznámit Mt
nejpozději do 14 dnůode dne jejich postoupení'

5.4 Tato Smlouva nabývá platnostĺ podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a účinnosti

zveřejněním v registru smluv zřizeném jako informačnĺsystém veřejné správy na základě

zákona ć,. 34ot2o15 Sb', o zvláštních podmínkách účinnostiněkteých smluv, uveřejňování

těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějšíchpředpisů.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána ve čtyřech (4) vyhotoveních s platností originálu , znichŽ MC obdrŽí

tři (3) vyhotovenía lnvestor jedno (1) vyhotovení.

5.6 Nedílnou součástítétoSmlouvy jsou tyto přílohy:

(i) Příloha č.1 _ Zásady (počet stran: 8)

(ii) Příloha č,.2 _ objemová studie (početstran: 19)

(iii) Příloha č.3 - Popis stavby (počet stran: 1)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona ć,. 13112000 sb., o hlavním městě Praze,
ve znění pozdějšíchpředpisů, potvrzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právního

jednání Městskéčásti Praha 5, a to usnesením Zastupitelstva městské části Praha 5 i.
zVcĺ8t13l2o23 ze dne 19'12.2023'

NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvnĺ strany s obsahem tétoSmlouvy souhlasí, rozumi mu a projevují vůli

tímto se řídit, připojuji svépodpisy a prohlašuji, Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné

a váŽné vůle.

Y Praze '.('Ť,.'?'!: ..L'?'.?:tr' Y Praze

za lnvestora
Daniel Bartek,
Jinopark, s. r. o.

za MC
Mgr. Radka Ši

b

starostka MČP
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za úěasti

v Praze .(?,9 .(,.(::.??...

Vlastníci

MUDr. lvana Benáková
W

),

PhDr. Karel CSc.

p '
Karel Netík lng. Daniela Paldusová
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Zásad S lu i s investo za uč elem rozyo e

veřeiné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5

Pľ eambule

Městská č ást Pľ aha 5 (dále jen MČ ) je povinna peč ovat o trvale udľ Žitelný rozvoj své ho uzemí  a

chľ ánit veřejný zź Ąem. vĺ Č  oua o rozvoj transformač ní ch, rozvojoých a stabilizovaných ú zemÍ  i
pří rodní ch lokalit, jakoŽ i o vyváž ené  zď1iš ť ovánÍ  potřeb bydlení , pracovní ch pří lež itostí , ochrany

Životní ho prostředí  azdravi, dopravy, výchovy avzděIávání , kulturní ho rozvoje a Sportu a rekľ eace.

MČ  si je vědoma, ž ezáměry uýstavby nauzęmÍ  městské  č ásti vyvolávají  náľ ů st poč tu obyvatel a

pracují cí ch v dané  lokalitě a vyž adují  tak nutnost posí lení  veřejné  infrastruktury . Zároveřl sije MČ
vědoma té  skuteč nosti, ž e investoŕ i v uzemi cí tí  odpovědnost za budoucí  podobu jimi dotč ené ho

uzęmí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastruktury, kteľ á je vyvolána realizací  jď1ich záměru.

MČ  má zź ĺ jem na co nejefektivnějš í m pľ ocesu qýstavby na své m iszemí . Domní vá se, ž e vzájemná
dohoda mezi MC aż adatęlęm, předcházejí cí  vlastní mu správní mu ĺ í zení  o stavební m Záměru,která
stanoví  podmí nĘ pro zajiš tění  veřejné  infľ astruktuly, je pro obě strany správným řeš ení m. S
ohledem na 'r,ýš e uvedené  přijala MČ  usnesení m Zastupitelstva městské  č ásti Pľ aha 5 č '
ZMČ l5l2l120Ż3 ze dne 20'06.20Ż3 tyto Zásady pľ o spolupráci s investory zauč elem ľ ozvoje veřejné

infrastruktury Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen Zásady).

Na základě usnesení  Zastupitelstva hlavní ho města Praha zę dnę 27. 1. 2022 byla přijata Metodika
spoluú č asti investorů  na romoji ú zemí  (dále jen Metodika HMP). Tyto Zásady jsou harmonizovány
se základní mibody Metodiky HMP.

Č Ásľ  PR\rNÍ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

TyÍ o Zásady byly přijaty za ú č elem definování  podmí nek a foreln spolupráce s Żadateli při pří pravě

a realizaci jejich Záměľ ů , přič emŽ spolupľ áce mezi Żadateli a MČ  buďę zaloź ena na zásadź tch

dobrovolnosti, rovnosti a nędiskriminace. Uzavření  Memoľ anda nebo někteľ é  ze smluv męzi
Žadatelem a MČ  podle těchto Zásaď je qýkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a nepředstavuje
jaĘkoliv závazękč i povinnost MČ  postupovat urč itým způ sobem v Í í zęní chlykonávaných Úradem
městské  č ásti Pľ aha 5 (dálejen Úvĺ Č  ps) v přenesené  pů sobnosti při qýkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

a) ż adatel je investoľ  mají cí  v ú myslu realizovatZáměr uvedený pod bodeĺ n b) odst. 1. té to č ásti

Zásad. Žadatetem je i investoľ  mají cí  záměľ  podat podnět na změnu Územní ho plánu Sí delní ho
ú tvaľ u hlavní ho města Pľ ahy (dále jen Úp sÚ HMP), v 1ejí mž  dů sledku má dojí t ke zvýš ení
max. mí ry vyuŽití  v dané m uzemí ;

b) Záměr mů ž e být dvojí ho dľ uhu.

1. stavba nębo změna dokonč ené  stavby, kelá není  veřejnou infrastľ ukurou, stavby veřejné
infi'astľ uk1ury, kteľ é  slouŽí  k bydlení  nebo ubytování , a to při nárustu FIPP nad 500 rn2 HPP,

2. záměľ  podat podnět na změnu Úp sÚ HMP, v její mž  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.

mí ry využ ití  v dané m ú zęmí '



Ð

c)

Ð

c) Veřejnou infrastľ uktuľ ou Se ľ ozumí  pozemky, stavby a zaÍ í zení  zřizované  nebo uŽí vané  ve

veřejné m zájmu, ato
o dopľ avní  infľ astľ uktuľ a' napří klad stavby pozemní ch komunikací ;
o technická infľ astľ uktuľ a, tj. vedení  a stavby a souvisejí cí  zaří zení  technické ho

vybavení ' napří kl ad vodovody, kanalizace, ene ľ geti cké  veden í  ;

. obč anská vybavenost, tj. stavby, zatí zení  a pozemĘ slouŽí cí  napří klad pľ o

vzdělávání  a v,ýchovu (základní  š koly a předš kolní  zaÍ í zení ), sociální  služ by a
pé č i o rodiny, zdravoÍ ní  služ by, kultuľ u, spor1 a veřejnou sprálrr;

. veřejné  pľ ostľ anství , tj. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleň, paľ Ę a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouž í cí  obecné mu už í vání , atobez
ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoru'

d) Memorandem sę rozumí  dvoustranné  ujednání  Żadatele a MČ , jehož  předmětem je rámcové

ujednání  o Smlouvě o spolupľ áci uzaví rané  dle těchto Zásad.

e) Smlouvou o spolupľ áci se rozumí  Smlouva mezi Žaďatelem a MČ , uzaví raná podle těchto

Zásad.
Územní m plánem (nebo zkľ áceně ÚP sÚ Hnĺ ľ ; se rozumí  aktuálně platný Územní  pláĺ n

sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Pľ ahy.

Hľ ubou podlaž ní  plochou Záměru (nebo zkráceně HPP) se ľ ozumí  hľ ubá podlaŽní  plocha

dle ÚP sÚ Hvĺ p.
Investič ní m pří spěvkem Žadatele (nebo zkráceně Investič ní  pří spěvek) se rozumí  finanč ní

ďnebo nefinanč ní  plnění  dle těchto Zásad.

HMP se rozumí  hlavní  město Pľ aha jako pľ ávnická osoba.

KPP se rozumí  koęÍ icient podlaž ní ch ploch dle Úp sÚ Hľ ł p.
KPPp je podmí něně pří pustný koeÍ 'icient podlaž ní ch ploch dle Úp sÚ Hľ ĺ p'
Metodikou HMP se rozumí  právní  text ,'MetodiĘ spoluú č asti Investoľ ů  na ľ ozvoji uzęmí "

schválený usnesení m Zastupitelstva hlavní ho města Prahy.

Taľ ifem se ľ ozumí  sazbav Kč  bez DPHza m2 HPP.

ZMč  Fondem ľ ozvoje veřejné  infrastruktuľ y Se rozumí  peněž ní  fond MČ  zŕ í zený za

ú č elem shľ omaž ďování  Investič ní ch pří spěvků  ve formě peněŽité ho plnění .

Č Ásľ  DRUHÁ

Uzavření  Memoľ anda mezi MC aZadatelem

1) Memoľ andum bude obsahovat stľ uč nou charakteľ istikuZáměru, vyč í slení  HPP, u rekonstrukcí

arevitalizací  staveb č i areálu pří padné  naqýš ení  HPP a závazek v budoucnu uzavtÍ Í  Smloulu
o spolupráci.

2) Memorandum bude schvalovat Rada Městské  č ástí  Pľ aha 5 (dále jen RMČ ) s u.ýjimkou situací ,

kdy je předmětem Memoľ anda nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně

nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum bude

schvalovat Zastupitelstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ZMČ )'

i)
l)
m)

n)

o)

p)



Č Ásľ  ľ Řprĺ

Uzavření  Smlouvy o spolupľ áci mezi Mč  aŻadatelem

1) Smlouva o spolupľ áci bude představovat smluvní  ujednání  mezi MČ  a Żadatelem, na jehoź

základě dojde v souvislosti s realizací  konkľ é tní ho ZáměruŽadatelę ke sjednání  konkľ é tní ch

podmí nek posĘtnutí  Investič ní ho pří spěvku. Zahájení  jednání  mezi Žaďatelem a MČ  o
postupu dle těchto zásad műž ebýt zahájenojakýmkoliv způ sobem; není  vyž adována pí semná

ž ádost podaná ze stľ any Žadatele'

2) Smlouva o spolupľ áci (dále jen Smlouva) bude obsahovat zejmé na ní Že uvedené  nálež itosti:

a) idęntifikač ní udajeŽadatele,
b) předběŽný výpoč et HPP,
c) v'ýš i' formu a sp|atnost Investič ní ho pří spěvku v souladu se Zásadami,

d) v pří padě, ž ę budę Investič ní  pří spěvek poskytován v nepeněŽité  foľ mě, bude Smlouva

obsahovat způ sob majetkové ho vypořádání ,
e) závazek Zadatele bezodkladně informovat MČ  o nabytí  pľ ávní  moci ú zęmní ho

rozhodnutí  pro Zámé r nebo ľ ozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydaný ve

společ né m uzemní m a stavební m Í í zenÍ , a souč asně závazek dolož it MČ  kopii
předmětných rozhodnutí ,

Ð závazęk Žadatele posĘtnout MČ  v digitální  podobě kompletní  dokumentaci, kteľ ou

Żaďatel předlož il pří sluš né mu stavební mu ú řadu v ú zęmní m ří zení  nebo společ né m

ú zemní m a stavební m Í í zení .

3) Smlouva se uzavře zpraviďIa pŕ ed zahájení m ú zemní ho ří zení  nebo společ né ho ú zęmní ho a

stavební ho ří zení . Smlouvu bude schvalovat RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem

Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně nabývání  nemoviých věcí

do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu bude schvalovat ZMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy není  právní  nárok.

5) MČ  uzavře Smlouvu v ľ ámci samostatné  pů sobnostiuČ . plncnĺ  závazkűze Smlouvy ze strany

MČ  nebude mí tž ádný vliv (pří mý ani nepří mý) na č innost MČ  v rámci přenesené  pů sobnosti'

MČ  se vę Smlouvě nezaváŽe k ž ádné mu postupu, jehož  ýsledkem by mohla jakkoliv přispět

k lydání  spľ ávní ho č ijiné ho ľ ozhodnutí . MČ  se v ľ ámci Smlouvy nevzdá dopředu ż áďných

pľ áv, která j í  jakož to ú č astní kovi spľ ávní ho nebo j iné ho ŕ í zení  nálęŽí .

Č Ásľ  Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek

1) Výpoč et ĺ nvestič ní ho pří spěvku a způ sobjeho urč ení je uvedené  v pří loze č . l těchto Zásad.

2) Pľ o výpoč et Investič ní ho pří spěvku jsou stanoveny základní  Tarify platné  od 01.03.2023 viz

https:llwww'prahaý.czlpravid1a-a-zasađ :ĺ -mc-praha-5l.
a) Tarif Tr č iní  810 Kč  bez DPH za m2 HPP staveb, lł eré  Žadatet plánuje d|ę Záměru

realizovat, a to za katdý m2 nárů stu HPP oproti pů vodní mu stavu bez č eľ pání

podmí něně pří pustné ho koeficięntu podlaž ní ch ploch (dále jen KPPp).

b) Tarif Tp č iní  1 840 Kč  bez DPHzam2 HPP staveb, l<teré Žadatęl plánuje dle Záměľ u

realizovat, ato zakaŽdý m2 náľ ů stu HPP nad rámec platné ho Úp SÚ HMP, tj. v pří padě

č erpání  KPPp.



c) Tarif Tz č iní  1 840 Kč  bez DPH za m2 nárů stu HPP v souvislosti s provedenou změnou
tlp stl Hltĺ p.

3) Aktualizace Tarifu.
a) Výš e Tarifrl se kaŽdoľ oč ně mění  o roč ní  mí ru inflacę, vyjádřenou pří rů stkem

prů měrné ho ľ oč ní ho indexu spotřebitelsĘch cen za uplynulý kalendářní  rok, a to na
základě Indęxu spotřebitelsĘch cen vydávaným Č eským statistickým ú řadem.

b) Výš e Tarifii zaokľ ouhlené  na desí tĘ  Kč  budou kaž doroč ně nejpozději do konce ú nora
uveřejněny na webu MČ , a to vž dy s ú č inností  od l ' března'

4) Výš e dosud neposĘ 'tnuté  č ásti Investič ní ho pří spěvku se vŽdy k datu l . bÍ ezna kaž dé ho
kalendářní ho roku bude automaticky změněna dle ľ oč ní  mí ry inflace, vy'jádřenou pří rů stkem

prů měľ né ho roč ní ho indexu spotřebitelsĘch cen za uplynulý kalendářní  ľ ok, a to na základě
Indexu spotřebitelsĘch cen vydávaným Č eským statisticĘm ú řadem.

5) U přestaveb se Investič ní  pří spěvek urč í  pouze podle rozsahu naýš ené  HPP Záměru. V
pří padě, Že pÍ i realizaci Záměru dojde k demolici stávají cí ho objektu, Investič ní  pří spěvek se

urč í  podle rozsahu HPP celé ho Záměru. V pří padě, ź e pŕ i realizaci Záměru dojde k dęmolici
č ásti stávají cí ho objekĺ u, Investič ní  pří spěvek se urč í  podle rozsahu HPP cęlé ho Záměru, od
které ho bude odeč tena HPP stávají cí  č ásti objektu, která nebyla předmětem demolice.

6) Investič ní  pří spěvek mů Že být poskytován bud' formou peněŽité ho p|nění , nebo ve formě
nefinanč ní ho plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emž  konkľ é tní  forma Investič ní ho pří spěvku
bude urč ena ve Smlouvě; konkré tní ho forma nefinanč ní ho plnění  mů Že být dojednána i po

uzavŕ ęnÍ  Smlouvy v dodatku ke Smlouvě, a to po pľ ojednání  v pří sluš ných orgánech MČ .
Základní  foľ my plnění  jsou uvedeny v odst. 7 tohoto č lánku Zásad. Konkľ é tní  forma plnění
bude předmětem dohody męzi Žadatelem a MČ . Při ł yuž ití  nefinanč ní  formy plnění  Žadatelę
se postupuje d|e smluvní ho ujednání  Žadatele a MČ  a dále se subsidiáľ ně aplikuje postup

uvedený v Metodice HMP. Nefinanč ní  forma plnění  mů Že dosáhnout až  50 % celkové  ýš e
Investič ní ho pří spěvku; vobzvláš tě odů vodněných pří padech mů Že dosáhnout až  100oÁ

celkové  l"ýš e Investič ní ho pří spěvku.

7) Základní  formy plnění  Žadatele:

a) finanč ní  (peněŽité ) plnění ,
b) převod pozemků ,

c) ręatizacę - vybudování  nové  nebo ú pľ ava stávají cí  veřejné  infrastľ uktury, ľ ekreač ní ho

vybavení  nebo městských bytů ,

d) samostatné projektové dokumentace,
e) architektonické  soutěž e,

Ð vyhrazené  kapacity,
g) specifické  foľ my plnění  (podporované  bydlení , pľ ovoz aú drž ba veřejné ho prostranství ,

závazek nedoč erpání  kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
změny, kvality veřejných pľ ostľ anství , propustnosti č i jinak konkľ etizovaný veřejně
pľ ospěš ný ú č el).

8) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu Úp sÚ HMP poskytovaný v
penězí ch bude splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny Úp sÚ HMP, vy'jma pľ vní  č ásti
Investič ní ho pří spěvku ve výš i |0 %o,kteľ á bude obvykle splatná do 30 dnů  odę dne podpisu
Smlouvy. V odů vodněných pří padech mů Že být splatnost Investič ní ho pří spěvku (ry'jma první
č ásti Investič ní ho pří spěvku) prodlouž ena aŽ na 3 ľ oky od nabytí  ú č innostĺ  změny Úp sÚ
HMP.



9) Invęstič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru,ktery nevyŽaduje změnu Úp sÚ HMP, poskýovaný
v penězí ch bude splatný do 90 dnů  poté , co nabude právní  moci ú zemní  ľ ozhodnutí  proZáměr
nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydaný ve společ né m ú zemní m a stavební m

Í í zení , vyjma pľ vní  č ásti Investič ní ho pří spěvku ve ýš i l0 Yo,která bude obvykle splatná do

30 dnů  ode dne podpisu Smlouvy. V odů vodněných pří padech mů ž e být splatnost Investič ní ho
pří spěvku (vyjma první  č ásti Investič ní ho pří spěvku) prodlouž ena aż  na 3 roĘ od nabytí
pľ ávní  moci ú zemní  rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pto Záměr

vydaný ve společ né m ú zemní m a stavební m Yí zení .

10) V pří padě Investič ní ch pří spěvku poskýovaných ve formě nepeněž ité ho pł nění  budou

podmí nĘ takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

11) Investič ní  pří spěvek bude využ it zejmé na na rozvoj Veřejné  infľ astruktury předmětné  lokality
MČ , v ní Žbyla lyvolána nutnost její ho posí lení . Investič ní  pří spěvek ve formě peněž ité ho

plnění  Se Stane souč ástí  ZMČ  Fondu rozvoje veřejné  infrastľ uktury a o jeho ryuŽití  rozhodne

ZMČ '

12) V pří padě, ż e Záměr bude splňovat charakter stavby stľ ategické ho ýznamu pro MČ , mů ž e

ľ ĺ Č  v1ij imee ně upustit od pož adavlců  podle těchto Zásad a realizace Záměru nahradí  aŽ l00 oÁ

doporuč ené ho Investič ní ho pří spěvku.

Č Ásr pÁrÁ

Společ ná, přechodná a zá.ľ é reč ná ustanovení

1) Tyto Zásady nabývají  platnosti a ú č innosti dnęm schválenÍ  Zásaď Zastupitelstvęm městské

č ásti Praha 5 usnesení m č ,. ZMČ l5lŻ1l2O23 ze dne20.06.2023.

2) Tato změna Zásad nabývá platnosti dnem schválení  Zastupitelstvem MČ  a ú č innosti

20.06.2023. Dle té to změny Zásad se postupuje v pří padech, kdy Žadatel podá ž ádost o

uzavŕ ení  Smloulry o spolupráci po nabytí  ú č innosti té to změny. Pľ o ž ádosti podané  Żadate|em

před nabytí m ú č innosti té to znlěny Se postup dle té to znlěny neaplikuje' Pro ú č ely tohoto

č lánku se za podání  ž ádosti o uzavření  Smlouvy o spolupráci dle těchto Zásad považ uje

zpľ avidla pľ ojednání  Záměru na Výboľ u pro ú zenlní  rozvoj MČ , pokud při projednání  vznesl
Żadatel návľ h na zahá1ení jednání  o uzavření  Smloury o spolupľ áci.

3) \J Záměrű,které  vyž adují  změnu Úp sÚ HMP spoč í vají cí  v navýš ení  HPP nad 300'000 m', se

postup dle těchto Zásad neapllkuje. V těchto pří padech se postupuje dle MetodiĘ HMP.

4) Zásady mají  přednost před Metodikou HMP' pokud není  v ZásadáC,h stanoveno jinak.

Pří lohy:
l. Výpoč et Investič ní hopří spěvku.
2' Mapa pásem pľ o stanovení  fixní ch KPP



Pří loha č . 1

Výpoč et Investĺ č ní ho pří spěvku

1) Investič ní  pffspěvek pro pří pad Záměru nevyž adují cí ho změnu UP se poč í tá dle vzorce:

Rr = ÄHPPr x Tt + (ÁHPPľ x Tľ )
Rr - referenč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič ní ho pří spěvku pro pří pad Záměru

nevyž adují cí ho změnu ÚP
Tl - tarif v Kč  za m2 HPP Zámé ru nevyž adují cí  změnu ÚP
Tp - tarif v Kč  za m2 HPP Záměru, který č erpá podmí něně pří pustný koeficient podlaž ní ch

ploch
ÁHPPI - nárů st m2 HPP Záměru oproti stávají cí mu stavu (kladné  navýš ení  kapacity Záměru)

AHPPp - niárů st m2 HPP Záměru nad rámec KPP v pří padě č erpání  podmí něně pří pustné ho

koeficientu podlaž ní ch ploch (kladné  navýš ení  kapacity Záměru nad rámec KPP)

Hrubá podlaž ní  plocha (HPP) Se poč í tá dle metodiky k platné mu Úp sÚ HMP
https ://iprpraha.czluploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

Ż) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměruvyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dle vzoľ ce:

R=ÄHPPxTz
R 

- 
ręferenč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič ní ho pří spěvku pro pří pad Záĺ měru

vyž adují cí ho změnu ÚP
Tz - tarif v Kč  za m2 HPP pro změnu ÚP

^HPP - 
rozdí l m2 HPP před a po změně (kladné  navýš ení  HPP)

HPPs-SsxKPPs
HPPs - stá,vají cí kapacita m2 HPP před jeho změnou ÚP
Ss - stávají cí  výměry jednotlivých ploch

KPPs - stávají cí  KPP jednotlivých ploch

^HPP=(Sľ xKPPľ )-HPPs
^HPP - 

navýš ení  m2 HPP
Sľ  - návrhové  výměry jednotlivých ploch

KPPN - návrhové  KPP jednotlivých ploch

Pro pří pad stabilizovaných ploch, které  nemají  Stanovenou mí ru využ ití  ú zemí  (tj. bez kóĺ lu), se

pro výpoč et použ ije Í jxní  KPP:

obytné  plochy vnitřní  pásmo

0'8 oB _ č istě obytné

1'2 sV - vš eobecně smí š ené

1'4 oV - vš eobecně obytné

2,8 SMJ - smí š ené  městské ho jádľ a

obytné  plochy vnějš í  pásmo

0,2 oB - č istě obytné

0'3 oV - vš eobecně smí š ené

0'4 SV - vš eobecně smí š ené



ostatní  plochy bez ohledu na pásmo

0,1 So - oddechu, DL - dopravní , vojenská a spoľ tovní  letiš tě, DP - pří stavy a pří staviš tě,

plavební  komory
0,2 sP - Sportu, Tw - vodní  hospodářství , TVo - odpadové  hospodářství ,DZ_tratě azaÍ í zení

ź e|eznič ní  dopravy, vleč ky a nákladní  terminály

0,4 DH - plochy a zatí zęní  hromadné  dopravy osob, paľ koviš tě P + R' TvE - energetika

0,5 VS - výroby, skladování  a distribuce

0,6 W - veřejné  vybavení , ZoB _ obchodní

0,7 VvA _ armáda a bezpeč nost,ZKC _ kultury a cí rkve

0,8 vN - neruš í cí  výľ oby a služ eb

1,0 DGP _ garáŽe a parkoviš tě

1,1 TI - zaÍ í zení  pro přenos informací

1',3 Zvo - ostatní , ZVs - vysokoš kolské

Pro pffpad Záměru vyž adují cí ho změnu ÚP z nezastavitelné ho í zemi na zastavitelné , vyjma

p]ochy TEP - těź basurovin, se pro výpoč et investič ní ho pří spěvku použ ije fixní  KPP s hodnotou

- 0'5 (tj. ve vzorci je výpoč et navýš en o KPP 0,5).

Mapa pásem pro Stanovení  fixní ch KPP je pří lohou č . 2 těchto Zásad'



vnitrní pásmo

vnelsr pasmo

Městské  ásti

earcely 1212021
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1. opětovne v,ytlŽí tĹ p ldy

Veš kerá ornice bude lyuž ita v rámci sa,cor4yĺ ch uprav.

2" NakládánĹ se sráŽkovou vodou

90% sráŽkoq ch událostí  bude zadrž eno a v1ĺ už ito V zemí
(vytvo ení m mod rozelené  inf rastruktury).

Stávajĺ cí  historické  terasy budou revitalizovány a qyuž ity pro
zadrŽení , vsak a následné  rryuŹitl deš ť ové  vody.

lEllE splnění  poŽadavkri sEA (vliv na ž ivotní  prost edí )



3. Umĺ stěnĹ zastavby kclem Ulĺ ce Jinonĺ cká
- p echod mť Zĺ  zelen l zahrad a ĺ esern.

Zástavba je umĺ stěna ve spodní  č ásti pozemku.

V horní  č ásti pozemku z stane Zachována zele .

Bude koncĺ pována jako lesopark p echázejí cí v les na Souse,cní m
pozemku

Bude v1ĺ uŽito maximum stávají cí ch d evin - nadhodnota bydlení .

lEllE splnění  poŽadavk sEA (vliv na ž ĺ votní  prost edí )



4" Velik*st,'Łvaľ " ä  ľ "ozrriĺ stěnĹ stevební ch Ob.jekt
- r*speĺ <t ke stavajĹcĺ  uł 'banĺ stĺ cĺ <* Struktuł  e

Návrh respektuje dané  poŽadavlqŕ .

3 objekty se 2 nadzemní mi a l ustupujĺ cí m podlaŹlm,
tvarově jednoduché  objekty s dostateč nym rozestupem

objektyjsou citlivě vsazeny do teré nu

objekty odpoví dají  typické  urbanistické  struktu e mí sta

Ploché  vegetač ní  st echy Ié pe odpoví dají  poŽadavkrjm na tlumení
klimatické  změny a Um oŹ lujĹ lepš í  ryuŽití  sráŽek.
ZaĆleliujĹ objekty do zeleně.

ľ Eltfi splnění  pož adavk sEA (vIiv na Žĺ votní  prost edí )
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Skryt l'ryuŽitelnou p du na pozemcí ch a pouŽí t Znovu v mí stě nebo vjin1ich č ástech uzemí  pro zlepš ení  p dní chpomeru.

V rámci navazují cí ch stup ri bude navrž ena sk4 vka v1ĺ uŽitelné  pridy na pozemcí ch, navrŽen zprisob její ho
zabezpeč ení  po dobu q stavby a zprisob její ho hospoaárné ho uruŽití  n" -ĺ stě č i v jiné  č ásti zemí .

V rámci povolovací ch proces (uzemní  ĺ zení ) r,yŽadovat maximální r,yuŽití  nebo vsakování  deš tové  vody. VyuŽĺ t
kombinaci systé mu l'yuŽĺ vání  deš ť ové  vody, vsakování  do p dní ho prof ilu a horninové ho prost edí  a retenované -
ho odvodu š pič kovych pr tok .

V rámci teré nní ch uprav bude srĺ ah terasován p í rodě blí zk mi opat ení mi. SnaŽí me se tak navrátit do toka-
lity privodní  prvek kaskádovi! ch teras. Terasybudou ze stiukturní ho substrátu. Kaž dá terasa bude zadr-
ž ovatvodu z č ástisrrahu nad ní a vsakovatji do horninové ho podlož í . Nejniž š í terasa bude mí t p epad doretenč ní  nádrž e. Voda z retenč ní  nádrž e buder,ryluž í vána pro zálivku intenzivní st echy. Jsou uvazoveny
intenzivní  vegetač ní  st echy, které  zad í  95 o/osráŽek. Zam; š len ąysté m by měl zadrź et stávají cí  normovou
dvouletou sráž ku. Pro p í padn; větš í  dé š t bude sráŽková voba pĺ ä vé aena bázpeěnostní m p elivem do vsa-
kovací ho tělesa. Pokud by horninové  podlož í  nebylo vhodné  pio vsakování  bude zde bezpä č nostní  p epad
do sráŽkové  kanalizace. l v tomto p í padě zadł tí  navrhované  eš en í  90 o/o běŽn ch sráŽkoĘh událostí . P es-né  eš ení  mriŽe b t navrŽeno až  po provedení  hydrogeoIogické m prĺ izkumu.

]EIIE splnění  pož adavk sEA (vliv na Životní  prost ed{)



Navrhnout zástavbu ve spodní  č ásti pozemk pri uliciJinonická. V hornĺ , r4ychodnÍ  č ásti navrhnout sadové  Úprar',yv návaznosti na lesnĺ  porost. Druhové  sloŽenĺ  a charakter porostu volit tak, aby tvo il p echod mezi zahradami by-tovych dom a lesní m porostem.

Umí stění  nol4 ch objektri je navrž eno ve spodní č ásti pozemk 
' 
resp. tí cují s opěrnou zdí . Ní zĘm potož ení mhmot p i ulici Jinonická je uvolněn prostor y š e ve svahu k navázání  nové  vysaauy na stávají cí  lesní  porost.Druhové  sloŽení  bude eš eno v navazují cí ch stupní ch v rámci projektu saoo:vycľ l ,Í p."rr. za rady bytov chdomri jsou uvaŽovány jako ví ce rov ové  a měly by tak citlivě lapł ĺ vat stávají ä í ho srĺ aŽité ho teré nu.

Navrhnout nové  objekty tak, aby nep elyš ovaly hranu svahu, byly tvarově a hmotově umí rněné , objemově byměly nové  objekty odpoví dat objem m objekt v okolí , nelze qftavět.;eden mohutny monoblok' Fasády objek-t by měly odpoví dat fasádám okolní ch dom sWm tvarování m, drobnym č lenění m, a barevnym tonování m. Jevhodné  zuáŹit realizaci domť ,l s š ikmymi st echami, které  jsou pro danou krajinu tradič ní  a typič ké .

Umí stění  noy ch objektri je navrŽeno ve spodní  č ásti pozemk 
' 
resp. lí cují  s opěrnou zdí . Ní zĘ m poloŽení mhmot p i ulici Jinonická a v š kou 2 nadzemní ch podlaž í  a l ustupujicí ho poalazĺ , je docí leno rilnení  podmí n_

lqĺ ' aby objekty nep evyš ovaly hranu svahu.
Jedná se o 3 warově jednoduché  objekty, které  mezi sebou v1ĺ wá ejí dostateěn rozestup a jsou citlivě za-sazeny do stávají cí ho svaž ité ho teré nu. V dalš í fázi bude eš ena rrnđ jsĺ  podoba Jn..ys" uveđ enych opat ení .Pro posouzení jsou souěástí  té to prezentace perspektivní  pohledy ve variantách s plochou i š ikmou pulto_
vou st echou.

liltE splnění  poŽadavk sEA (vliv na Životní  prost edO



pŘí LoHe č . g
POPIS STAVBY



POPIS STAVBY

Betonové  schodiš tě s převýš ení m 21 m, rozdělené  do deseti schodiš ť ových ramen s poč ty
stupňů  reagují cí mi na lokální sklon teré nu, doplněné  mí sty o opěrné  stěny.

Zábradlí  lehké  ocelové  Žározinkované .

Poměr dé lky schodiš ť ových ramen a mezipodest + mezicestič ek cca 1 : 1'

Celková dé lka pěš í  komunikace je tak odhadnuta na 74 m.

výš ka stupně 200 mm

š í řka stupně 260 mm

poč et stupňů  't40

š í řka schodiš tě 1300 mm


