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Smlouva o podnajmu prostor
Cislo IDSK: DS/0106/05792291/2023

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely ve smyslu ustanoveni § 2201 a ndsl. zdkona C.
89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, v platném znéni, tyto smluvni strany:

Ndajemce: Transdev Stfedni Cechy s.r.o.
Se sidlem: Lubenska 1588, 269 01 Rakovnik
ICO: 05661692
DIC: CZ05661692
Spisova znacka: C 268512 vedend u Méstského soudu v Praze

zastoupena: [ -

Podnajemce:
Integrovana doprava Stfedoceského kraje, prispévkova organizace

se sidlem: Sokolovska 100/94, 186 00 Praha 8 - Karlin

ICO: 05792291

DIC: CZ05792291

Spisova znacka: Pr 1564 vedend u Méstského soudu v Praze zastoupena:

l.
Preambule a pfedmét podnajmu

1.1. Ndjemce prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o ndjmu ze dne 21. 8. 2021 vyluénym najemcem objektu
C. p. 2609, ndbr. Dr. Benese v obci Rakovnik Il. Vlastnikem objektu je spole¢nost ANEXIA s.r.o., se
sidlem Lubenska 1588, Rakovnik II, PSC 269 01, ICO 45148996.

1.2. Objekt je umistén na Autobusovém nadrazi v Rakovniku (dale jen ,,AS“). Objekt je soucasti pozemku
parc.C st. 5532 (zastavéna plocha a nadvofi) a je zapsan na LV ¢. 2335 vedeném Katastralnim Gradem
pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik.

1.3. Ndjemce prohlasuje, Ze jeho pravo prenechat prostory objektu i jeho ¢asti do uzivani Podndjemci neni
nijak omezeno a Ze mu byl vlastnikem objektu udélen vyslovny souhlas s podndjmem objektu.

1.4. Najemce predava touto smlouvou podnajemci nebytové prostory v objektu do vyluéného uzivani a
podnajemce tyto prostory prejima a zavazuje se platit za jejich uZivani sjednané najemné. Jedna se
o prostory umisténé v 1. nadzemnim podlazZi objektu sestavajici z prostoru kancelare vc.
kuchynského koutu, socidlniho zafizeni sdileného se zaméstnanci ndjemce a prostoru pro cestujici,
o celkové vyméfe 38 m?, vie dle specifikace v planku, ktery je pfilohou této smlouvy.

.
Stav predmétu podndjmu

2.1 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se sezndmily se stavem nebytového podnajimanych prostor, je
jim dostatecné znam a prostory jsou zpUsobilé ke smluvenému ucelu podnajmu.

1.
Ucel podnajmu
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3.1 Ndjemce prenechava prostory podndjemci do uzivani za uc¢elem vykonu
verejné sluzby (rozvoj dopravniho systému v oblasti odbaveni cestujicich, formou dlouhodobych
cestovnich dokladd, zajisténi a distribuce informacnich a propagacénich material k provozu verejné
dopravy, vzdélavaci
a osvétova Cinnost v oblasti dopravnich systému). Podnajimané prostory jsou uzivany jako kancelar
a prostor pro odbaveni cestujicich.

IV.
Doba podnajmu
4.1 Podnajem sjednany touto smlouvou se uzavira na dobu neurcitou.
4.2 Podnajem nebytovych prostor zacind dnem (protokolarniho) predani predmétnych prostor
podnajemci, nejdfive v den podpisu této smlouvy na misté samém.

V.
Najemné, jeho splatnost a zména vySe najemného

5.1 Smluvni strany se dohodly na ndjemném za uZivani prostor uvedenych ve ¢lanku I. a to ve vysi 6 000,00
K¢ bez DPH mésicné. K najmu bude pripoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi dle platné a Uc¢inné
pravni Upravy vidy k datu zdanitelného plnéni.

5.2 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude podndjemce ndjemci hradit bezhotovostnim prevodem
na bankovni Ucet najemce, a to na zakladé fakturace najemce v terminu splatnosti uvedeném na

fakture.
53 N3ajemné sjednané smluvnimi stranami nezahrnuje platby za sluzby, které jsou spojeny s uzivanim
prostor.
5.4 Za den platby je povaZzovan vidy den pfipsdni pfislusné platby na ucet ndjemce.

5.5 Najemce je pocinaje rokem nasledujicim po nabyti Uclinnosti této smlouvy opravnén zvysit
jednostranné najemné s ucinnosti vidy k 1. 1. pfislusného kalendarniho roku, a to o vysi miry
narlstu indexu spotiebitelskych cen vyhlasenych za uplynuly rok Ceskym statistickym ufadem. V
takovém pfripadé je ndjemce povinen podndjemci pisemné oznamit o jakou vysi se ndjemné na
dany kalendarni rok zvysuje. Toto oznameni je najemce povinen ucinit nejpozdéji do 30. 4. daného
kalendarniho roku, jinak vySe ndjemného zlstava pro dany rok beze zmény. Bude-li platné zvyseni
najemného fadné a véas ohlaseno podnajemci, je podnajemce povinen uhradit rozdil mezi jiz v
daném kalendafnim roce uhrazenym najemnym a ndjemnym, které bylo zvySeno o miru inflace, v
souladu s podminkami uvedenymi v tomto ¢lanku smlouvy, a to nejpozdéji do 15. 5. daného
kalendarniho roku. Najemce vSak nemusi toto ustanoveni vyuZzit a bude zvaZovat jeho vyuziti vidy
po posouzeni ziskovosti podnikani podnajemce v predmétu podnajmu.

VI.
SluZby spojené s uzZivanim prostor

6.1 Podnajemce je povinen platit ndjemci nad ramec sjednaného ndjemného dale naklady na sluzby
spojené s uzivanim podnajmu, a to spotifebu elektfiny, vody a tepla. Podnajemce se zavazuje platit
najemci zalohy na sluzby v nize uvedené vysi:

elektricka energie: 1.100,00 K&/mésic

voda 500,00 K¢/mésic

teplo: 1.700,00 K&/mésic pronajem a provoz telefonni
linky €.:

I 500,- K&/mésitné
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provoz EZS s napojenim do PCO: zdarma (zahrnuto do ceny
najemného)

Celkem zalohy za sluzby: 3.800,00 K¢/mésic.

6.2 Tato Castka bude fakturovdna jako zaloha na sluzby a na fakture bude uvadéna oddélené samostatnou
polozkou vedle najemného s pfipoctenim vzdy platného DPH ve vysi dle platné pravni Gpravy k datu
zdanitelného plnéni. Splatnost danovych dokladd ¢ni 21 dni od data jejich doruceni podnajemci.

6.3 Najemce je povinen vyuctovat sluzby spojené s uzivanim prostor do konce 4. (Ctvrtého) mésice
kalendarniho roku nasledujiciho po roce, za ktery byly sluzby placeny. K ro¢nimu vyuctovani sluzeb
budou vidy pfipojeny kopie vyucétovacich faktur dodavatelll vSéech médii za uplynuly kalendarni rok.

6.4 Podnajemce bere na védomi, Ze podnajimané prostory nejsou k datu podpisu této smlouvy vybaveny
samostatnymi (podruznymi) meéfidly elektrické energie, vody a tepla, které by umoznovaly
provedeni odectu vlastni spotreby pro Gcely pfesného rozuctovani nakladl spojenych s podnajmem.
Z toho davodu byly dohodnuty podily podnajemce na celkovych nakladech za dodavku konkrétniho
média do objektu takto:

elektricka energie: % (polovi¢ni) podil z celkového vyuctovani za uplynuly kalendafni rok, voda
% (Ctvrtinovy) podil z celkového vyuctovani za uplynuly kalendarni rok, teplo: %
(polovi¢ni) podil z celkového vyuctovani za uplynuly kalendarni rok,

Podnajemce s timto postupem vyslovné souhlasi.

6.5 Podnajemce je opravnén podat namitky do 15 dni od predloZeni vyuctovani a ndjemce je povinen do
15 dnd tyto namitky vyporadat.

6.6  Pro Uhradu preplatk(l z vyuctovani sluZzeb ¢i nedoplatkl plati Ih(ta 30ti dnl od prevzeti pisemného
vyuctovani sluZzeb za dodavku elektrické energie, vody a tepla podnajemcem.

6.7 Ostatni sluzby spojené s uzivanim prostor, které nejsou specifikovany v tomto ¢lanku smlouvy, si zajisti
podnajemce sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.

VIIL.
Jistota

7.1 Smluvni strany se dohodly, Ze nebudou sjedndvat poskytnuti jistoty podndjemcem.

VIiiL.
Zmény a Upravy provadéné na predmétu podnajmu

8.1 Stavebni Upravy podndjemce, nebo jiné Upravy prostor trvalejsiho charakteru podnajemcem je
podnajemce oprdavnén na prostorach provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera uhrada naklad( spojenych s takovymi Upravami jde
na vrub podndjemce a najemce nebude hradit ni¢eho, a to ani v budoucnosti pred ¢i po skonceni
podnajmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

8.2 Umisténi reklamy a oznaceni prostor obchodnim jménem podnajemce si pofizuje podnajemce
vyhradné na své naklady a hradi rovnéz vSechny naklady a poplatky s tim spojené. Tato oznaceni je
podnajemce povinen pfi skonceni podnajmu odstranit a uvést mista jejich upevnéni na objektu, kde
se prostory nachazi do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

8.3  Po ukonceni podnajmu uvede podnajemce prostory do plvodniho stavu, v jakém prostory prebral,
pokud se nedohodne s ndjemcem jinym zpUsobem.
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8.4 Veskeré ndklady spojené s uUpravami trvalejSiho charakteru podle
tohoto ¢lanku smlouvy nese pouze podnajemce, a to i v pfipadé skonéeni této smlouvy. Podndjemce
neni opravnén Zzadat po najemci vyrovnani podle miry zhodnoceni, pokud se nedohodne s
najemcem jinym zplsobem.

IX.
Dalsi podnajem

9.1 Smluvni strany se dohodly na tom, Ze podndjemce neni opravnén dat predmét podndjmu do dalsiho
podnajmu dalsi osobé, pokud se strany nedohodnou jinak. Pti poruseni této povinnosti se ma za to,
Ze podnajemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy.

X.
UzZivani, udrzba a opravy pfredmétu podnajmu

10.1 Podndjemce je opravnén uzivat predmeét podndjmu vyhradné pro ucely specifikované v Cl. Il této
smlouvy.

10.2 Podnajemce se zavazuje, Zze bude o pronajaté prostory radné pecovat a provede na vlastni naklady
opravy, které budou v podnajimanych prostorach potrebné, pokud se nebude jednat o opravy
vainych poskozeni zpuUsobenych ve stavebné technické podstaté samotného objektu, kde se
prostory nachazi.

10.3 Podnajemce je odpovédny vici ndjemci za kazdé poskozeni prostor samych nebo s nimi souvisejicimi
a spolecnych zafizeni a je povinen Skodu odstranit, pokud poskozeni zplsobil on, jeho zaméstnanci,
zdkaznici, navstévnici, dodavatelé nebo neodborna ¢i jinak smlouvé odporujici péce o né, ¢i pokud
poskozeni vzniklo na zdkladé zanedbani udrzby, kterou je povinen dle této smlouvy, dle obecnych ¢i
jinych predpist provadét.

10.4 Pokud podnajemce neodstrani jim zplsobené vady, a to ani v pfimérené |h(ité poskytnuté a pisemné
oznamené podnajemci ndjemcem, je najemce opravnén nechat tyto vady odstranit a na uhrazeni
nakladd posléze pozadovat po podnajemci.

10.5 Pokud by doslo k vaZnému poskozeni prostor je podndjemce povinen oznamit toto poskozeni najemci
bez zbytecného odkladu. Podnajemce je povinen nahradit Skody zptsobené opozdénym oznamenim
takového poskozeni najemci.

Xl
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen:

a) umoznit podndjemci nerusené uzivat prostory v souladu s touto smlouvou;

b) udrZovat prostory tak, aby je podndjemce mohl uzivat ke sjednanému ucelu;

c) bezodkladné provadét nutné opravy prostor, které podle této smlouvy nema provést
podnajemce, nebo za které neni odpovédny podnajemce, nebo osoby s nim predmét podnajmu
uzivajici, anebo osob do prostor vstupujicich v souvislosti s vykonem podnikatelské cinnosti
podnajemce.

Najemce ma pravo vstupu do prostor, jestliZze to podnajemci ozndmi v primérené dobé (nejméné 3

pracovni dny) pfedem, nejde-li o okolnosti, kdy je nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z

prodleni (nehody, havarie, pozary apod.).
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XIl.
Prava a povinnosti podndjemce

12.1 Podnajemce je povinen:
a) radné zajistit prostory a pfistupové cesty tak, aby zabranil pohybu nepovolanych osob po
objektu;

b) platit fadné a vcas sjednané najemné, zalohy a platby za sluzby, jakoZ i dalsi platby a poplatky
ze smlouvy vyplyvajici;

c¢) poskytnout ndjemci soucinnost a zpristupnit pronajimané prostory k provadéni oprav prostor,
nelze-li je odlozit na dobu po skonceni podnajmu;

d) ke dniskonceni podnajmu predat ndjemci prostory ve stavu, v jakém je do podndajmu prevzal
s prihlédnutim k béznému opotrebeni za dobu podnajmu;

e) zajistit si v predmétu podnajmu rfadny uklid.

12.2 Podnajemce ma pravo:

a) pokud se s najemcem pisemné nedohodne jinak, uZivat spolu se svymi zaméstnanci predmét
podndjmu v souladu s touto smlouvou pouze k Ucelu, ke kterému byl pronajat;

b) umistit na budovu, kde se nachazeji prostory, znameni, jejichz umisténi predpoklada nebo
nafizuje jiny pravni predpis, a to zplsobem, na misto a v Upravé schvélené najemcem.

X1l
Skonceni podndjmu prostor

13.1 Podnajem sjednany touto smlouvou skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k datu dohodou sjednanému, nebo
b) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran.

13.2 Najemce i podnajemce maji pravo dat vypovéd z podndjmu i bez uvedeni dlvodu v 6 (Sestimésicni)
vypovédni dobé, kterd za¢ne plynout prvnim dnem mésice ndsledujictho po doruceni vypovédi
druhé strané.

13.3 Veskeré dodatecné Upravy prostor provedené podnajemcem budou odstranény. Souhlas ndjemce s
témito Upravami nema vliv na platnost tohoto ¢lanku. Pripadna jind dohoda obou smluvnich stran
nebude fesena v rdmci této smlouvy, ale samostatnou smlouvou.

13.4 Pokud podndjemce nevyklidi predmét podndjmu ani do deseti dni od skonceni podnajmu, je
najemce opravnén vstoupit do pfedmétu podnajmu a tento vyklidit a veSkeré véci podndjemce
uskladnit na naklady podndjemce. Najemce je bez zbytecného odkladu povinen podnajemce vyzvat
k prevzeti véci v terminu do 3 (tfi) mésici od ukonceni podnajmu. Pokud si podndjemce tyto
uskladnéné véci nevyzvedne ani do 3 (tfi) mésicl od ukonceni podnajmu dle této smlouvy, ma se za
to, Ze vyslovné souhlasi s tim, Ze je najemce je opravnén uskladnéné véci prodat za ceny obvyklé a
uspokojit z prodeje svou pohleddvku na ndklady za vyklizeni prostor, pfipadného dluzného
podnajmu a dalsi souvisejici naklady.

XIV.
Ustanoveni spolecna a zavérecna

14.1 Tato smlouva bude v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registr smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o registru smluv), uverejnéna v registru smluv. Jeji uverejnéni
zajisti podnajemce.

14.2 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a Uc¢innosti dnem uverejnéni v
registru smluv.
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14.3 Tuto smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi a v fadé
¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami této smlouvy.

14.4 Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji a konstatuji, Ze tato smlouva byla sepsana a jimi
podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, Ze si jeji text pred podpisem fadné precetly,
rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

Priloha: Planek nebytového prostoru
V Rakovniku dne 19.12.2023 V Praze dne 28.12.2023
Ndjemce: Podndjemce:

Pfiloha: Planek nebytového prostoru
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