Smlouva o najjmu

nebytového prostoru neslouziciho podnikani
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,,
obcansky zakonik, v platném znéni

¢. smlouvy MJ-SML/0051/2024

Smluvni strany:

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu €.p. 1038 Tyrsova, Jesenik

sidlo: Tyrsova 1038/10, 790 01 Jesenik
1CO: 179 25215

pIc:

zastoupené: Libusi Plevovou, predsedou vyboru,
bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

Cislo uctu: 256646569/0600

(dale jen: "pronajimatel")

a

2. Mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. ¢. 167/1, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Bc. Zdenikou Blistanovou, starostkou mésta
1CO: 00302724

DIC: CZ00302724

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a.s.

¢islo uctu: 86-7692800237/0100

(dale jen: "najemce")

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 1038 stojici na pozemku parc.C. 287/9 v k.u.
Jesenik, ve které se nachazi prostor o vymére 6,45 m? (dale jen ,predmét najmu“), ktery
pronajimatel prenechavd najemci vrozsahu uvedené vyméry a za podminek
uvedenych v této smlouvé k do¢asnému uzivani pro vymezeny ucel, kterym je:

Umisténi tepelného zarizeni - objektové (domovni) preddvaci stanice, vcetné
prislusenstvi, pripojovaciho potrubi od stény objektu k preddvaci stanici, armatur,
meéreni a regulace urc¢enych k doddvce tepla a teplé vody.

2. Najemce je vlastnikem tepelného zarizeni specifikovaného v odstavci 1.



3.

1.

IL
Trvani najmu
Najem se uzavird na dobu neurcitou od 1.1.2024. Njjem vSak zanika nejpozdéji

okamZikem odstranéni (demontovani) tepelného zarizeni specifikovaného v ¢l. 1.
odst. 1. z predmétu njjmu.

Za predpokladu, Ze vSichni odbératelé vyuZivajici tepelné zarizeni specifikované
v ¢l I. odst. 1., které je umisténo v predmétu najmu, ukonci odbér tepla (uzavienim
ventill k datu ukonceni smlouvy o dodavce tepla), mohou smluvni strany ukoncit
smluvni vztah rovnéZz dohodou k datu, které bude predchazet odstranéni tepelného
zarizeni, nebo vypovédi. Vypovéd za splnéni vysSe uvedené podminky miiZe podat
kterakoliv ze smluvnich stran bez uvedeni diivodu s jednomési¢ni vypovédni dobou,
kterd poc¢ina béZet prvnim dnem meésice nasledujicitho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

V disledku aplikace odst. 2. tohoto c¢lanku mizZe nastat situace, Ze smluvni vztah
zaloZeny mezi smluvnimi stranami na zakladé této smlouvy (najem) bude jiZ ukoncen,
nicméné tepelné zarizeni (¢l. I. odst. 1.) se po omezenou dobu, nezZ dojde kjeho
odstranéni, bude jeSté nachazet v predmétu najmu. V pripadé, Ze nastane tato
skutecnost, zavazuje se pronajimatel, Ze s ucinnosti ode dne nasledujictho po dni
skonceni najemni smlouvy prenecha najemci prostor specifikovany v ¢l. I. odst. 1. a
zavazuje se mu umoznit jeho bezplatné uzZivani do doby odstranéni tepelného
zatizeni, nejdéle vsak po dobu 24 mésicli od okamziku skonc¢eni najmu. V pripadé, Ze
prodleni bude zplisobeno okolnostmi na strané pronajimatele, lhiita se primérené
prodlouZi.

II1.
Najemné

Smluvni strany se dohodly na stanoveni vysSe najemného bez DPH takto: 720
K¢/m?/rok x 6,45 m? = 4.644,- K¢/rokK.

. Najemce je povinen hradit ro¢ni najemné nejpozdéji do 31. ledna daného roku, a to

bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
variabilni symbol 1038. Stane-li se pronajimatel platcem DPH, je povinen toto oznamit
najemci a nadjemce uhradi najemné navySené o v té dobé aktualni zdkonnou sazbu DPH.

. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni se stanovuje pro jednotlivé kalendarni roky

posledni lednovy den.

. VySe ndjemného dohodnuta v odst. 1. je platna po celou dobu platnosti této smlouvy,

nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

. Vpripadé, Ze dojde k ukonceni smlouvy v priibéhu roku az po dhradé najemného, je

pronajimatel povinen vratit ndjemci zaplacenou alikvotni ¢ast najemného od okamziku
skonceni ndjemniho vztahu do konce zaplaceného roku. Castku uhradi pronajimatel
najemci do 30 dnii od skonceni najmu.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:



Je povinen prenechat predmét ndjmu najemci tak, aby jej ten mohl uZivat nerusené
k ujednanému tucelu.

Je opravnén pozadovat pristup k predmétu najmu za ucelem kontroly, zda jej ndjemce
uziva radnym zpisobem. Termin prohlidky ozndmi pronajimatel najemci pisemné
v dostatecném casovém predstihu (minimalné 5 pracovnich dnii). Pronajimatel neni
opravnén vchazet do prostoru, jenZ je predmétem najmu, bez piitomnosti ndjemce,
jeho opravnénych zastupci nebo smluvnich partnerfi, ktefi maji s najemcem
uzavieny platné smlouvy v oblasti centralizovaného zasobovani teplem (dale jen
,CZT"). Pronajimatel je vSak opravnén v piipadé nebezpeci - krajni nouze (technické
havéarie, pozar, apod.), kterou by bylo nutné neprodlené odvratit, vstoupit do
prostoru za pritomnosti alespoii jednoho svédka. O této skute¢nosti musi neprodlené
informovat najemce. Pronajimatel je povinen okamzité kontaktovat dispecink
provozovatele CZT tel. 602 546 414.

V pripadé odpojeni vSech odbératelti od tepelného zarizeni specifikovaného v cl. I.
odst. 1. ma pronajimatel, pokud je soucasné tim, kdo zménu, nebo odpojeni poZaduje,
po pisemné dohodé s ndjemcem, pravo odstranit tepelné zatizeni specifikované v Cl. I.
odst. 1. na své vlastni naklady a neporusené zarizeni je povinen neprodlené predat
najemci. Pokud kdohodé smluvnich stran nedojde, zajisti odstranéni tepelného
zatizeni najemce, ktery ma zadkonny narok na ptripadnou tthradu jim vynaloZenych
nakladd v souladu se znénim § 77 odst. 5 zakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
ktery stanovi, Ze vesSkeré vyvolané jednorazové naklady spojené s odpojenim od
rozvodného tepelného zarizeni vCetné odstranéni tepelné pripojky nebo piedavaci
stanice uhradi ten, kdo zménu nebo odpojeni od rozvodného tepelného zatizeni
poZaduje. Pronajimatel se zavazuje takové naklady najemci zaplatit.

Rozhodne-li se pronajimatel prejit béhem vyuZivani tepelného zarizeni
specifikovaného v ¢l 1. odst. 1. smlouvy na jiny zdroj vytapéni, je povinen do 10 dni
od okamziku, kdy poda Zadost o stavebni povoleni ve smyslu vytapéni jinym zdrojem,
pisemné (datova schranka, kontaktni e-mail, posta) informovat najemce o této
skutec¢nosti.

Je povinen ozndmit najemci datum ukonceni odbéru tepla a v pripadé, Ze spolu
uzavieli dohodu ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy také datum demontaze
tepelného zarizeni specifikovaného v ¢l. I. odst. 1., a to nejpozdéji v den, kdy tato
skutecnost nastane.

Najemce:

1.
2.

Je povinen uzivat predmét najmu k ujednanému ucelu a radné a vcas platit najemné.

Je povinen oznamit, Ze predmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjistil.

Pri poruSe na tepelném zarizeni umistnéném v predmétu najmu, tj. na objektové
(domovni) predavaci stanici, pti které dojde k uniku teplé vody (TV) nebo topného
media do pronajatého prostoru, prip. do prostor navazujicich, je povinen osobné
nebo prostrednictvim jim povérené osoby neprodlené vyrozumét o tomto
pronajimatele.

Je opravnén dat pronajaty prostor do podndjmu smluvnim partnerim, ktefi maji s
najemcem uzavieny platné smlouvy v oblasti CZT. Uhrada za tento podnajem bude
mezi ndjemcem a podndjemcem dohodnuta maximalné do vysSe ro¢niho najemného
sjednaného mezi nadjemcem a pronajimatelem v Cl. III. této smlouvy.



10.

11.

Je povinen na sviij naklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu, kterou se dle
dohody smluvnich stran rozumi zejména opravy jednotlivych casti dveri a jejich
soucasti a vymeény zamkd, klik a kovani.

Je povinen provadét veSkeré revize, servis, opravy a udrzbu technologie tepelného
zarizeni tak, aby dodavka tepelné energie, pripadné teplé vody byla spolehliva a
v predepsané kvalité.

Zavazuje se dodrzovat vSechny platné predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi, o
pozarni ochrané a dalsi predpisy souvisejici s provozovanou cinnosti a uZivanim
pfedmétu ndjmu a plné odpovida za Skodu vzniklou poruSenim stanovenych
povinnosti. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, je povinen:

e zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize uZivanych technickych zarizeni
umisténych v predmétu najmu - v€etné odstranéni vad,

e zajistit na svlij nadklad vybaveni predmétu najmu dostatecnym mnozZstvim
vhodnych ru¢nich hasicich pristroji nebo jinych hasicich prostiedki, vcetné
zajiSténi jejich udrzby, kontrol, oprav, pripadné vymén,

e dodrzovat hygienicka opatieni stanovena obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv stavebné technické upravy C¢i zasahy do pronajatého prostoru ani
spolecnych Casti objektu, ve kterych je tento prostor umistén, ledaZe by byl ohroZen
Zivot Ci zdravi osob nebo bezprostredné hrozila Skoda na majetku.

V pripadé, Ze odpojeni od tepelného zarizeni inicioval on sam, je povinen, v souladu
s touto smlouvou, vyklidit pronajaty prostor na své naklady.

UmozZni pronajimateli, po jeho predchozi pisemné vyzvé, pristup do predmétu najmu
za UCelem kontroly jeho rfadného uZivani.

Je povinen zajistit si pojiSténi odpovédnosti za Skody zplisobené tfetim osobam
v souvislosti s ¢innosti nebo vztahem bliZze uréenym najemni smlouvou, jestlize za
takovou Skodu najemce na zakladé pravniho predpisu odpovida.

V.
Zvlastni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze si prostor, jenZ je predmétem najmu dle této smlouvy osobné
prohlédl a seznamil se sjeho stavem, jakoz i stavem jeho okoli, ptijezdovych
komunikaci, apod. Pfi této znalosti prohlasuje, Ze nic nebrani tomu, aby predmétny
prostor mohl bez omezeni uzivat ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZzni zameéstnanclim najemce, jeho opravnénym
zastupclim a smluvnim partnertim, ktefi maji s ndjjemcem uzavieny platné smlouvy
v oblasti CZT, neomezeny pristup k pfedmétu najmu. Za timto ucelem budou najemci
piredany jedny klice od jednotlivych vchodd.

Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran,
jakoZ i pravni poméry zni vyplyvajici nebo sni souvisejici prisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Vzniklé rozpory vyplynuvsi z této smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici budou

smluvni stany reSit predevsim vzdjemnou dohodou. Nedojde-li k dohodé, bude spor
feSen na navrh jedné ze smluvnich stran prisluSnym soudem.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢nych odkladi vzajemné informovat o
jakychkoliv okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy, predevSim o
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veSkerych zménach tykajicich se podminek platebniho styku, o zménach osob
povérenych urcitymi Cinnostmi, zménach adres uvedenych v této smlouvé, zaméru
pronajimatele odpojit se od CZT jesté pred podanim zZadosti o stavebni povoleni, datu
ukonceni odbéru tepla, apod.

VI.
Zavérecna ustanoveni

=

Tato ndjemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazda smluvni strana
obdrZi jedno vyhotoveni.

2. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnym, oboustranné potvrzenym ujednanim
vyslovné nazvanym ,Dodatek”. Tento bude chronologicky Cislovan. Jiné zapisy,
protokoly apod. se za zménu smlouvy nepovazuji.

3. Uzavreni této smlouvy o najjmu prostoru bylo schvaleno Radou mésta dne 13.11.2023
usnesenim ¢islo UR-863-36/23.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé, svobodné a
vazné vile a na diikaz toho pripojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.

V Jeseniku dne 01.01.2024 VJeseniku dne 01.01.2024
Pronajimatel: Najemce:
Libuse Plevova Mgr. Bc. Zderika BliStanova
piredseda vyboru starostka mésta Jesenik
Clen vyboru

Jan Kostelnik



