Smlouva o najmu prostor

Cislo

SVvJ Spolecenstvi vlastniku Anglicka, Italska 384, Praha 2, Vinohrady
se sidlem: Italsk4 384/1, Vinohrady, 120 00 Praha 2
ICO: 075 18 501
DIC: neni plétcem DPH

qﬂ-ﬁt .,| -ﬁ? '\-\,_,-\,-I- -.rl 1
zastoupeno: i3 i %@

e 3& Mo 5‘!!"-':
zapsano v rejstiiku SVJ u Mésiskeho soudu v Prazc sp zn. S 18949

REEse A T

bankovni spojeni:
(déle jen ,.,Pronajimatel®)

a

meéstskd ¢4st Praha 2

se sidlem: namésti Miru 600/20, 120 00 Praha 2
ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena: Janem Korseskou, starostou

bankovni spojeni: &-‘i‘i-‘}"& r%wﬁ_a_

(déle jen ,,Ndjemce")

EHED e
S
i

(dale jednotlivé jako ,.Smluvni strana“ nebo spolecné jako ,.Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve zn€ni
pozdéjSich predpisii (dile jen ,ob&ansky zikomik™), tuto Smlouvu o ndjmu prostor (dale jen
~Smlouva®).

1. Predmét Smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je osobou odpovédnou za spravu domu nachézejiciho se na adrese
italska 384/3, Praha 2 (dale jen ., Budova).

1.2. Pronajimatel prenechava na zikladé této Smlouvy Néjemci do uzivéani sklepni prostor o velikosti
7,60 m? nachizejici se¢ v 1. podzemnim podlazi Budovy, ktery je specifikovan v situaénim
nékresu, ktery tvori nedilnou souéast této Smlouvy jako piiloha ¢. 1 (déle tento prostor jako
HPredmét najmu®).

1.3. Pronajimatel prohladuje, Ze k okamZiku podpisu této Smlouvy je Pfedmét najmu ve stavu
zplsobilém k fadnému uZivani v souladu s ugelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svédeici o opaku. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude vyhotoven
predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
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4. Najemce prohladuje, ze si Piedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a

konstatuje. ze pro Géely najmu je Piedmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele
do svého uzivani prijima.

. Predmét nijmu je pronajiman z divodu umisténi a provozovani technologic ve vlastnictvi

Néjemce (zejména bojler. rozvody tepla a rozvody vody) potfebné pro provoz piizemnich prostor
byvalé posty (dale jen jako , ZaFizeni).

Smluvni strany konstatuji, ze veskeré stavebni prace/¢innosti souvisejici s umisténim a pfipadnou
dal3i instalaci Zafizeni v/na Piedmétu najmu nebo price nutné k vybudovani prisludenstvi
Zarizeni a vybaveni Predmétu najmu zajisti Najemce na vlastni naklady a odpovédnost po
prevzeti Predmétu najmu. Najemcem instalované Zafizeni a ostatni vybaveni zustavaji po celou
dobu trvani této Smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Ndjemce a nestavaji se soucasti Predmétu
najmu.

K vykonu prav a povinnosti Néjemce a k feseni s tim spojenych zalezitosti povéril Najemce
prikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem Sokolska 1869/18, Nove
Mésto, 120 00 Praha 2 (ddle jen ..spravee™). kterv pro Najemce vykonava spravu nebytovych
prostor.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

. Pronajimatel se zavazuje

a) zajistit fadny a neruseny vvkon prav Najemee po cclou dobu najemniho vztahu zalozencho
touto Smlouvou;

b) poskytnout Najemci nezbytnou sou¢innost k ziskani poticbnych povoleni dotéenych organt
statni spravy tykajicich se umisténi a provozovani Zarizeni na/v Predmétu najmu;

c) provadét veskeré opravy a drzbu Predmétu ndjmu s vyjimkou téch, které dle této Smlouvy
provadi Najemce.

Ndjemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar:

b) zajistit na vlastni naklady a odpovédnost veskera pripadna povoleni potfebna k fadné instalaci
(Fadnému umisténi) a provozovani Zatizeni na/v Predmétu najmu;

¢) zajistit na vlastni naklady a odpovednost veskeré opravy a udrzbu Zarizeni;

d) umoznit Pronajimateli vstup k Predmétu najmu;

e) dodrzovat relevantni platné priavni predpisy o ochrané Zivotniho prostedi;

f) hradit viechny naklady na drobné opravy Piedmétu najmu: za drobné opravy se povazuji
opravy Piedmetu najmu, a to podle vwée nakladu. Za drobné opravy podle vyse nakladu se
povazuji opravy Predmétu najmu, jestlize naklad na jednu opravu za jeden kalendaii rok
nepresahne &astku 5.000.- Ké bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladu na viechny tyto opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovem
dokladu o provedeni opravy. se do nikladii na tuto opravu zapoCitavaji.

g) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za Skody vznikl¢ nesplnénim
této povinnosti odpovidi Najemee;

h) nejpozdéji ke dni ukonéeni G¢innosti této Smlouvy. nestanovi-li tato Smlouva jinak, odevzdat
Pronajimateli zpét vyklizeny Pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. O odevzdani Piedmetu
najmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven predavaci protokol, ktery bude
styrzen podpisy obou Smluvnich stran.

i) neprodlené Pronajimatele informovat o pripadné pojistné udalosti.
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2.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén penechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast do

podnajmu treti osobé.

3. Najemné a uhrady za plnéni spojena s uzivanim Predmétu ndjmu

Vyse najemného ¢&ini 1750,-K&/meésic. Toto nagjemné bude upravovano o procento rustu inflace,
pokud prekro&i 5% podle tdaji CSU a to po¢inaje rokem 2025,

Nijemné bude Najemcem hrazeno vizdy mésiéné na bankovni WCet Pronajimatele
& EAEelgeE pod variabilnim symbolem 384070101 ode dne nabyti GCinnosti této
Smiouvy. Néjemné bude hrazeno na zikladé této Smlouvy mésicné vzdy v terminu splatnosti 15.
dne daného mésice. za které se najemné hradi.

Najemce se zavazuje hradit najemné fadné a vcas.

Najemce zpétné uhradi najemné od 1.9.2023 do dne aéinnosti této smlouvy.

4. Doba niajmu
Tato Smlouva se sjednava na dobu neurcitou.

Smlouvu lze ukon¢it:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi kteroukoliv ze Smluvnich stran bez uvedeni diivodu s tim, ze vypovédni
doba v tomto piipadé ¢€ini 3 (t¥i) mésice a zacina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané;

¢) z dalsich davodi vyslovné uvedenych v ob¢anském zakoniku nebo v této Smlouve.

Najemce ma dale préavo tuto Smlouvu vypovédét z nasledujicich divodi:

a) ztrati-li zplsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu ma Predmét najmu slouzit;

b) prestane-li byt Pfedmét najmu z objektivnich divodi zpusobily k ucelu, jaky je uréen touto
Smlouvou. a Pronajimatel nezajisti Najemci nahradni predmét najmu v ramei Budovy;

c¢) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vaéi Najemci.

Vypovédni doba vtomto pripadé ¢ini | (jeden) meésic a zaCina bézet prvni den mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena Pronajimateli.

5. Zavéretna ustanoveni
Tato Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim tadem Ceské republiky.

Smluvni strany se¢ dohodly, Z¢ na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy se¢
neuplatni nafizeni vlady ¢ 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna Gdrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2208, § 2221 odst.
2, § 2223, § 2233 odst. 2 a § 2302 az § 2315 ob&anského zikoniku do té miry, do které je mozZné

aplikaci téchto ustanoveni vylou¢it dohodou Smluvnich stran.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu skutecné
Skody a uslého zisku ve vySi pfesahujici sjednanou smluvni pokutu.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné ogislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu (plné a bezvyhradné shody na jejich
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5.7,

5.8.

5.9.

obsahu, bez pripusténi, byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv tstni ujednani o zménéch této Smlouvy
budou povaZovana za pravné neplatna a neiinna. Pisemna forma je vyzadovana i pro dohodu o
ukonceni G¢innosti této Smlouvy.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné, relativné neucinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich dalSich
ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany vyvinou
veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ifinkem co nejvice
podobné neplatnému, relativné neuéinnému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Pronajimatel bere na védomi, Ze Ndjemce je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2 odst. 1 za-
kona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni, a Ze v disledku to-
hoto svého postaveni je povinen na Zidost poskytnout informace o skuteCnostech uvedenych
v této Smlouvé, resp. o samotném jejim uzavieni. Smluvni strany téZ prohlasuji. ze veskeré in-
formace uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského
zakoniku a ud&luji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrZi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a nabyva G€innosti

dne ..25..01,..2024

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pfeéteni této Smlouvy prohladuji,
Ze byla uzaviena po vzidjemném projednani, urité a srozumitelné, na zakladé jejich pravé, vazné
minéné a svobodné ville. Na dikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zastupci.

Priloha &. 1: Situaéni nakres
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Nijemce
Jan Korseska Ing. Rastislav Jansik
starosta predseda spoleCenstvi

Dolozka

ve znéni pozdéjSich predpist
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potvrzujicf, Ze byly splnény podminky platnosti pravniho tikonu, ve
smyslu ust. § 43 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
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