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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Méstska cast Praha — Slivenec

ICO: 00241661

se sidlem K Lochkovu 6/2, 154 00 Praha 5 — Slivenec
zastoupena RNDr. Janou Plaminkovou, starostkou
¢islo bankovniho Gétu: 10358452/0800

(dale jen , Pronajimatel”)

Zdravi déti s.r.o.

I€0: 21015481

se sidlem Harlacherova 3320/6, 106 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddile C, viozka 395641
zastoupena MUDr. Jakubem Sipkem, jednatelem

tislo bankovniho uctu: 333882494/0300

(dale jen ,Najemce”)

o s

(Pronajimatel a Najemce spole¢né také jako ,Smluvni strany” i jednotlivé jako ,Smluvni strana”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

obtanského zédkoniku (déle jen ,ob&ansky zdkonik”), tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich
k podnikani na dobu_uréitoT (dale jen jako Smlouva“')
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Pfedmét smlouvv a piedmét najmu

1.1. Predmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele prenechat Ndjemci prostor slouzici
k podnikani k dotasnému uzivani a zavazek Ndjemce hradit Pronajimateli najemné.

1.2.  Pronajimatel prohlasuje, Ze ma do své spravy svéfenu budovu €.p. 315 (déle jen ,Budova“) se
zplsobem vyuZiti obéanska vybavenost, v ¢asti obce Slivenec, ktera je soutdsti pozemku parc.
&. 516, zastavéna plocha a nadvofi, ktera je zapsdna v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, KatastraIni pracovisté Praha, na LV &. 1311 pro
katastralni Gzemi Slivenec a obec Prahu. Pronajimatel je ve smyslu ust. § 34 odst. 3 zakon ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, spravcem uvedené Budovy ve viastnictvi hlavniho mésta
Prahy.

1.3. Predmétem Smlouvy je ndjem prostor v Budové uvedenych v ustanoveni 1.4. této Smlouvy.



1.4.

1.5,

1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

3.1.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci k docasnému ufivani nebytovy prostor nachézejici
se v 1. NP Budovy oznateny jako ordinace lékafe + 2 parkovaci stani na pfilehlém parkovisti —
pfedmétny prostor je oznacen ¢ervenou barvou na situaci, ktera je pfilohou &. 1 této smlouvy
(déle jen ,Pfedmét najmu”).

Ostatni prostory v Budové, které nejsou uvedeny v ustanoveni 1.4. této Smlouvy, netvofi
soucast Pfedmétu najmu dle této Smlouvy.

V souvisiosti s uzivanim Pfedmétu najmu je najemce opravnén uzivat pro Ucely, které souvisi s
uzivanim Pfedmétu najmu, i ostatni prostory v Budové, které nejsou pfimo Predmétem najmu,
ale jsou s jeho uZivani spojeny (spoleéné chodby, prostory urené pro uloZeni a odvoz odpadu,
pfistup na zahradu a k parkovacim stanim).

Smiuvni strany se dohodly, Ze najem nebude zapsdn do katastru nemovitosti.

2. ¢lanek
Ucel najmu a zptisob uzivani
Pronajimatel prenecha najemci Pfedmét ndjmu pro tcely provozu nestatniho zdravotnického
zatizeni — ordinace pediatra.

Najemce bere na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 2304 ob&anského zékoniku nema
Néjemce v Pfedmétu najmu pravo provozovat jinou ¢innost nez uvedenou v ustanoveni 2.1.
této Smiouvy.

Zména Gcelu uZivani Predmétu najmu vyiZaduje vyslovny a predchdzejici pisemny souhlas
Pronajimatele. Predchozi pisemny souhlas Pronajimatele je vyzadovan i k uzivani Pfedmétu
ndjmu za UcCelem provozovani ordinace jiné odbornosti nez uvedené v ustanoveni 2.1. této
Smlouvy.

Pronajimatel neprebira odpovédnost za vhodnost Pfedmétu najmu nebo za ostatni vlastnosti
Pfedmeétu ndjmu, které nejsou vystovne prislibené v této Smiouve.

Nédjemce prohladuje, ze si Predmét ndjmu pfed podpisem této Smlouvy prohléd], je seznamen
s jeho stavem a v tomto stavu Predmét najmu pfijima a zavazuje se jej uzivat v souladu s
ustanovenimi této Smlouvy o najmu. Najemce prohlasuje, Ze PFfedmét najmu je vhodny pro
smluveny G¢el najmu.

3. ¢lanek
Doba nijmu

Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani se sjednéva na dobu neuréitou, pocinaje od
01.02.2024.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

Tuto Smilouvu a ndjemni vztah ji zaloZeny lze ukondit dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi
z divodl vyslovné stanovenych touto Smlouvou.

KaZdd ze smiuvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét bez udani divodu pisemnou
vypovédi. Vypoveédni doba &ini tFi mésice a polind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovedni doby v pFipadé, Ze:

a) ztrati z divodu, jehoi vzniku nemohl pfi vynaloZeni obvykié péce zamezit,
zpUsobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si Pfedmét najmu najal,

b) Pronajimatel pfes pisemnou vyzvu porusuje hrubé své povinnosti vyplyvajici z
této Smlouvy nebo neodstrani protipravni stav.

Pronajimatel ma pravo tuto Smiouvu vypoveédét bez vypovédni doby, v pfipade, ie

a) Najemce je po dobu delsi neZ 1 mésic v prodleni s placeniim najemného, zdloh
na sluzby a/nebo vyuctovani dle ustanoveni 4.5. této Smiouvy,

b) Najemce pfenecha Predmeét ndjmu nebo jeho ¢ast k uzivani tfeti osobé bez
pisemného souhlasu Pronajimatele,

c} Najemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele provddi v Pfedmeétu ndjmu
stavebni nebo obdobné Upravy,

d) Najemce uZivd Predmét nadjmu k jinému Gcelu nei sjednanému v této Smlouvé,

e) Najemce porusuje své povinnosti takovym zpdsobem, Ze na Pfedmétu najmu
vznikla nebo hrozi $koda.

Vypovéd podle odstavch 3 a 4 musi byt pisemna, musi obsahovat divod vypovédi a musi byt
dorucend druhé Smiuvni strané na adresu Smluvni strany uvedenou v zdhlavi této smiouvy
nebo datovou schrankou.

Smluvni strany vysiovné vylucuji aplikaci ust. § 2230, § 2285, & 2311 a § 2315 obdanského
zakoniku.

4. &lanek

Najemné
Najemné za uZivdni Predmétu ndjmu se stanovuje ve vysi 1,000,- KE za mésic. Najemce zatne
platit ndjem dnem zahdjeni provozu ordinace na zékladé pfedavaciho protokolu.
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4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8,

5.1.

Najemné dle tohoto &ldnku je splatné vidy do dvacatého (20.) dne kaidého kalendarniho
mésice, ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery najemné pfislusi. Najemné bude
hrazeno na Gcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smiouvy, variabilni symbol 6004006023.

Smluvni strany se dohodly, 3e Pronajimatel ma pravo vysi ndjemného kaZdorolné zvySovat o
procentudlni ¢astku rovnajici se mife inflace vyjadfené priristkem primérneho roéniho indexu
spotfebitelskych cen vyhlageného Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendarni rok.
Najemce je povinen hradit takto zvysené Najemné prvné za kalendafni mesic nasledujici po
mésici, ve kterém bude zvy$eni Ndjemného Pronajimatelem Najemci oznameno, stane-li se tak
nejpozdéji do 15. dne piisluiného mésice.

Najemné nezahrnuje Uhrady za sluzby souvisejici s uivanim Pfedmétu najmu, a to pfedevsim
dodavky energie, vodné a stoéné. Uhradu za tyto slutby bude najemce platit Pronajimateli
zélohové ve wyii 2.000 K& mésiéné spolu s ndjemnym ve thité uvedené v odstavci 2 na ucet
uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Na ostatni sluzby, zejména odvoz odpadu a telekomunikaéni
sluzby se Néjemce zavazuje uzaviit piisluiné smlouvy s dodavateli téchto sluzeb a poplatky,
podle skutetné spotfeby, hradit pFimo dodavatelim téchto sluieb. Ndjemce je taktéZ
opravnén zFidit nebo prevést na své jméno telefonni linku a Pronajimatel se zavazuje k tomu
poskytnout potfebnou souginnost. Po jejim zfizeni nebo pfevedeni hradi Najemce veskere
platby spojené s uzivanim telefonni GEastnické stanice. Po skonleni najmu je Najemce povinen
pievést zafizeni zpét na Pronajimatele, popfipadé dalSimu najemci, bude-li znam.

VyUétovani zéloh podle odst. 4 tohoto ¢lanku provede Pronajimatel rozdCtovanim téchto
slufeb po obdrieni vyuctovani viech dodavatell za celé zictovaci obdobi z vyse skuteine
spotieby/skuteéného nékladu {podruiné méfeni), obvykle ve druhé poloviné nasledujiciho
kalendainiho roku. Zjistény pieplatek uhradi Pronajimatel Najemci nejpozdéji do 14 dnl od
obdrieni tohoto vyuétovani. Ve stejné IhGté je Najemce povinen Pronajimateli uhradit zjisteny
nedoplatek.

Najemce odpovidé Pronajimateli za vedkeré naklady, které byly zplsobeny neplacenim
ptisiusnych plateb na zakladé této Smlouvy, ale jen pokud neni za prodleni odpovédny
Pronajimatel.

Preplacené Najemné, jako? i jiné pfeplatky nebudou Pronajimatelem uroceny.

Nebudou-li mésiéni najemné &i zalohy na sluiby dle tohoto &ldnku Smlouvy zaplaceny ve
stanoveném terminu splatnosti ve sjednané vy$i, je Najemce povinen uhradit za kazdy |
zapo&aty den prodleni smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z dluiné Castky.

5. Clanek
Prava a povinnosti Najemce

Néjemce se zavazuje pouzivat Pfedmét ndjmu pouze v rozsahu dohodnutem v této Smlouve.




5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

S ohledem na skutetnost, ze Pronajimatel pfed uzavienim této Smlouvy provedl na své
naklady sohledem na hygienické poZadavky souvisejici s provozem ordinace pediatra
stavebni Upravy Pfedmétu najmu ve vysi skute¢né vynalozenych nakladi a vybavil Pfedmét
najmu novym vybavenim, ndjemce se zavazuje, 7e Pfedmét najmu bude uiivat za Géelem
provozu ordinace pediatra po dobu min. 5 let. V pfipadé poruseni této povinnosti je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 100 000 ,-. Pokud nebude mit
lékafsky obvod do dvou let od zahdjeni provozu ordinace alespon 800 registrovanych
pacientl, muze najemce smlouvu vypovédét bez smluvni pokuty.

Pfenechat uZivani Pfedmétu ndjmu nebo jeho Cast treti osobé miZe Najemce jen s vysiovnym
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Ndjemce je povinen udriovat Pfedmét ndjmu v fadném stavu a hradit naklady spojené s
obvyklou Udribou (tj. bez vétdiho zdsahu do zdiva) napf. malovani, véetné oprav omitek,
tapetovani, osvétleni, vodovod. baterii, WC, oken. skel, dvefi, Cisténi podlah a podlahovych
krytin atd.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Predmétu
najmu provadét stavebni Upravy. Najemce odpovida za veskeré Skody, které vzniknou pfimo &i
nepfimo v souvislosti s jim provadénymi stavebnimi opatfenimi.

Najemce bez zbytetného odkladu pisemné oznami Pronajimateli potfebu oprav (nad ramec
obvyklé Gdrihy), které ma Pronajimatel provést, a je povinen umoZnit provedeni téchto oprav,
jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne.

Pfi ukenceni najmu je Najemce povinen Pronajimateli pfedat vyklizeny PFedmét ndjmu v tom
stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi fadném uZivéni a Gdribeé,
V pfipadé, Ze Najemce nevyklidi PFredmét najmu pfi skonéeni ndgjmu do 10 pracovnich dndg, je
Pronajimatel opravnén vyklidit jej na naklady Najemce a véci nachazejici se v Predmétu najmu
uskladnit na néklady a nebezpedi Najemce. Toto ustanoveni je platné a u¢inné i po skonéeni
ndjemniho vztahu dle této Smiouvy.

V pfipad® prodleni Najemce svyklizenim Pfedmétu najmu je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi K¢ 1.000,- za kaidy den prodleni.

Nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak, budou pfi pfedani Pfedmétu najmu Pronajimateli
odstranény i veskeré Upravy Predmétu najmu provedené Ndjemcem, vietné Uprav, které
Pronajimatel Najemci schvalil, a déle vietné oznaleni ordinace, reklam apod. Nedohodnou-li
se Smluvni strany jinak, nema Najemce narok na vyrovnani z divodu zhodnoceni Pfedmétu
najmu jim provedenymi Upravami.

Najemce je povinen uzavfit a udrzovat v platnosti na své naklady pojisténi své odpovédnosti
za Skodu zphsobenou tfetim osobam vykonem své €innosti.
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6.2.

6.3.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

6. Clanek
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje odevzdat Pfedmét ndjmu Najemci ve stavu zpfsobilém k uzivani a
zajistit Najemci moznost neruseného uzivani Pfedmétu najmu, a to po celou dobu trvani této
Smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ést jakymkoliv zplsobem zatéZovat
pravy tfetich osob.

Pronajimatel ma pravo kontrolovat (celové pouzivani Pfedmétu najmu béhem celé doby
najmu. Pronajimatel nebo jeho opravnény zastupce ma pravo vstupovat do Pfedmétu najmu
za ucelem oddvodnéné potifeby kontroly Pfedmétu najmu, a to pouze za pFitomnosti
odpovédného zastupce Najemce a po pfedchozim pisemném vyrozuméni doruc¢eném Najemci
s pfedstihem minimalné 72 hodin.

7. ¢lanek
Zavéreclna ustanoveni

Zamér pronajmu dle této Smlouvy byl zvefejnén na (fedni desce Méstské &&sti Praha —
Slivenec od 18.12.2023 do 03.01.2024.

Pokud neni v této Smiouvé stanoveno jinak, fidi se v ostatnim tento nadjemni vztah
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik.

Pisemnosti tykajici se této Smlouvy budou dorutovény na adresy uvedené v zdhlavi této
Smlouvy nebo do datové schranky Smluvnich stran. Ma se za to, Ze zésilka odeslana s vyuZitim
provozovatele poStovnich sluieb dosla druhé Smiuvni strané sedmy den po odeslani. Za
dorucenou se dle této Smiouvy povaiuje i pisemnost, kterou druhd Smluvni strana odmitla
prijmout.

Tato Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obou Smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech. Kazda Smiuvni strana ohdrZi po jednom
vyhotoveni stejnopisu. Kazdy stejnopis ma platnost originélu.

Svym vlastnoru¢nim podpisem pod touto Smlouvou obé& Smluvni strany stvrzuji, Ze obsahu
Smlouvy porozumély a souhlasi s nim, a Zze tento odpovida jejich svobodné vili. Dale stvrzuiji,
Ze tato Smlouva nebyla ucinéna v tisni za napadné nevyhodnych podminek, ani zadnym jinym
zplUsobem vynucena.

Jakékoliv zmény, dopliiky nebo dodatky k této Smlouvé mohou byt uginény pouze pisemnou
formou, a to po pfedchozim vzajemném projednani a nasledném podpisu obou Smluvnich
stran, takto se pak tyto stavaji nedilnou soucasti této Smlouvy.
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7.8. Najemce neni opravnén prava a povinnosti z této Smlouvy prevést na pravniho nastupce.

7.9.  Najemce neni opravnén jakékoliv své pohledavky dle této Smlouvy jednostranné zapocist proti
pohledavkam Pronajimatele.

7.10. Tato smlouva byla schvalena na 11. zasedani Zastupitelstva Méstské casti Praha — Slivenec,
usnesenim &. 168/11/2024 ze dne 22.01.2024.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze Smlouva vyjadfuje jejich svobodnou, vdinou, uréitou a srozumitelnou
vili prostou omylu. Smluvni strany Smlouvu pfeéetly a sjejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnorucnimi podpisy.
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Pfiloha €. 1 - pfedmét najmu (dle €. 1.4 smlouvy)
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