Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:
j(of
DIC:
Sidlo:

Meéstska cast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské Sasti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Mgr. Terezii Radomérskou, starostkou

(déle jen ,,Pronajimatel* na strané jedng)

a

Fyzicka osoba: Gor Avetisyan

1G: 66889065

Datova schranka: 7tpbc28

Sidlo: Modra 1979/6, Praha 5 — Stodiilky, PSC 155 00

(dale jen ,,Ndjemice” na stran¢ druh¢)

se v souladu se zdkonem &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisi, a na zaklade

I
1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/1144

POSTAVEN] A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN

(1)

(i)

(iii)

(iv)
v)

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdejich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&j§ich predpisd, svéfen do spravy dim &. p. 512,
k. 0. Staré M&sto, Havelskd 1 (Michalska 2), Praha [(dale jen ,, Dim*);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici podnikdni (nebytova jednotka
¢ 512/101) o vyméie cca 55,0 m2, ktery je na zakladé kolaudagniho rozhodnuti odboru
vystavby Obvodniho Gfadu v Praze 1 &j. Vyst. 4229/97-V-F-1/512 ze dne 19.11.1997
stavebné uréen k uZivani jako nepotravinafska prodejna (dile jen ,,Nebytovy prostor*),
Nebytovy prostor je vyznafen v pldorysném planu Domu, ktery je pFilohou & 1 této
smlouvy.

je opravnén plenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemei na zakladé
usneseni Rady méstské asti Praha | 6. UR23_1351 ze dne 21.11.2023;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vigi
jing osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho dfadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohladuje, Ze je zplisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu ndjmu &innost dle dCelu sjednaného v této smlouvé.

II. PREDMET A GCEL NAJMYU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Njemci do uZivani Nebytovy prostor za Uelem umélecks
galerie, ktery bude N4jemcem provozovéan zplisobem stanovenym dale v této smlouve a poskytovat
nebo zajitovat Najemci plnéni spojend s najmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v p#iloze & 2
této smlouvy (dale jen ,,sluZby™).
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2. Néjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplisob i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z ucelu najmu,

3. Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a Ghradu za
poskytované sluZby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v lanku IIL této smlouvy.

4, Nijemce se s Nebytovym prostorem seznamil jeité pied podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému zaméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
rudi pouze za skryté vady pfedmétu najmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych podkladi, pfi
prohtidkach, pfipadné v dobé pfedani Nebytového prostoru.

1II. PLATEBNi FODMINKY

A,

1.

2.

—

Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 22.000,-K¢ (slovy: dvacet dva tisice korun éeskych)
bez DPH za kalendaini mésic.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opradvnén kazdorolné zvySovat ndjemné
o prokéazanou miru inflace vyjadienou piriistkem primémého roéniho indexu cen trZnich sluzeb
- kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhladen, miZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Giadu, ktery bude vyjadiovat
Zménu cenové hladiny v oblasti n4jmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné ozndmeni o zvyieni ndjemného spolu
s novym vymeérem ndjemného vZdy nejpozdé&ji do 30. Cervna prislusného kalendainiho roku, v
opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyeni ndjemného nevyuZil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendaimim roce, ve kterém nabyla i¢innosti tato smlouva. N4jemné se zvysuje vidy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemneho po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skutenou vysii
nijemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnil od doru€eni oznameni dle &1, I11., &4st
A., odst. 3. této smlouvy.

-

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluZeb, pii¢emz vydet téchto sluZeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotiebs sluzeb ze strany Nijemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou #idost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozti¢tovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou roéné dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyGétovani uhrazenych ziloh podle skuteéné
spotieby pfisludnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésich od
dorudeni vytuctovani; ptipadny pieplatek bude do 4 mésicl od doruceni vyultovani zapo&ten proti
pFipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na téet
Nijemce, z néhoZz poukazuje platby nidjemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piisludné
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyuctovani
uhrazenych ziloh podle skutedné spotfeby sluzeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem doruceno
podle zésad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.
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Splatnost a zpiisob plnéni

Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Néjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice,
ktery pfedchézi kalendainimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dnit od pievzeti Nebytového prostoru do uZzivani. Za den zaplaceni se povazuje denI

kdi budou odiovidaiicl’ ienéim’ irosﬁedky pfipsany na bankovni (et Pronajimatele Cislo

Zalohy na uhradu nakladii na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladd na
sluzby je splatné nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Neby”tového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&zni prostredky pfipsany na bankovni 0let

Wﬂu Michalskd 2 &p. 512 Praha 1, IC: 24302376,

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
Groky z prodleni v souladu s nafizenim viady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse troku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némZ doglo k
prodleni, zvy§ené o osm procentnich bodil.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni Gcty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou piednostné pouZity na umofeni téch pohledéavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze thrada jistiny ma vZdy piednost
pted Ghradou trok z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje. Ze Najemce slozil dne 29.10.2023 na jeho udet éislo-
ﬂpenéim’ prostiedky ve vysi 82.000 K& (slovy: osmdesdt dva

tisice korun deskych). Pronajimatel si ponechd na svém 0G&tu penéini prostredky ve vyEi 66.000,-
K& (slovy: Sedesdt Sest tisic korun eskych) odpovidajict trojnasobku mésiéni platby ndjemného
(dale jen ,kauce™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Géinnosti této smlouvy ponechd jako

zajisténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za N4jemcem na zékladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného najemneho;

(ii) tthradu dluznych zaloh na sluzby,

(iii) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, 7e¢ Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajidténé touto kauci
o vice neZ 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemn¢ potvrzeni.

Ndjemce je povinen doplnit kauci na piivodni vysi, a to do 10 dnli ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této Easti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou ¢ast Najemcei, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skon&eni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
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jako pausalni (ihrada ndkiadl Pronajimatele s jeji evidenci a drZzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakiadat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé,

ZMENA NEBYTOVEHOQ PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zéakonik, a zdroveil jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro Ugely této smlouvy se za zménu pfedmétu ngjmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
piedmétu najmu, jeho soudasti, prisludenstvi, pfipadn& spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni sdal¥imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele, Zménou
viak pro uéely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €1.V. &asti B, odst. 1
této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnocenf pfedmétu najmu (dale téZ jen
»nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miZe provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro lely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&¢4sti.

V pfipadé, Ze Nijemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
nijmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmeény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci, Je-li pfedmét
ndjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemé& Nijemce pravo na Zzédnou
nahradu nakladi ani na ndhradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény piedmétu najmu vidy na vlastni naklad.

Pronajimatel miZe Najemci udglit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zarovern
k pfiméfenému zvy3eni ndjemného nebo pokud niajemné nebylo pfedem stanoveno s chledem na
budouci zm&ny. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani piedmeétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pFipadg, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové 0¢innymi odpisy, odeéte se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisii.

Vy&i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pti€emZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znaice ze seznamu provéfenych soudnich znalcii
Pronajimatele. Pokud tedy Néjemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplituje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle piedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se potita teprve ode dne doru€eni posudku soudntho znalce splitujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce. .

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dntt od doruceni prisluSného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Néjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamZikem, kdy Nédjemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu piipadné pokradovani v odpisech.

V ptipadé, Zze najemni vztah skonibez zavinéni Nijemce dfive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujedndno, nebo difve, neZ &inila pFedpokiadana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény predmétu nijmu, ma Najemce prévo na uthradu udelné
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto élanku, pokud je jeho hodnota vy3Si.
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V piipadg, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, v&etné piipadu, kdy néjemni vztah
ukon&i Njemce bez udani divodu, nema Ndjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem insolven&ni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu G¢elné vynalozenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém ptipadé se pfislusna pohledavka rozloZi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimateie.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (étrnacti) dnli ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramei vy3e uvedené [hiity den a ¢as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat.
O pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisludnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dilezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto élanku, je povinna druhé
smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 njjemného sjednaného v této sinlouvé, a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

UZivdani Nebvtového prostorn

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potfeb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfisiusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které uruje pFiloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, ze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi je} Najemce o potieb€ téchto oprav neprodleng pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Najemce odpovédny za Skody
zpisobené tim, 7e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢€i jin€ho uzivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemclim
o novy najemni vztah, a to vZdy za G&asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajeinci vdak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Néjemce tykajici se pfisluSnych
bezpeénostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na &innost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pitpadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Najemce povinen v téze lhGit€ uzavfit pojiSténi odpovednosti za Skody
zplisobené svou provozni &innosti, popk. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neadpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim jeho
Einnosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tretich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim,



10.

11.

i

Zavady a poskozeni zptisobena na Nebytovém prostoru Najemeem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznedi$tovat Diim a jeho okolf a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvyklad mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Dom¢), Zadné pfedmety.

Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozami predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng
vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tfeti osoby, kterym Najemee umoZni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemng veskeré podstatné zmény tykajici se osobnich
tdaja daleZitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozdgji do 7
kalendainich dnt poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v ndmZ se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemei, a to na dobu trvani nidjemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou, Najemce je povinen zméenit adresu sidla, je-1i tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstifku do 30 dni ode dne skondeni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé€ porufeni této povinnosti ze strany Néjemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych) za kazdy byt i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim nent doten narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé $kody
ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plvodclim odpadd platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pripadé skondeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pfevzeti zdkaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta,
Najemce se zavazuje vn&j$i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvkd
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznaCovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny poradek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Nijemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a €asu,

(ii) upozomiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

. Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopredu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveni se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kaZdodenn{ praxi, pfi¢emZ je povinen pfihlédnout i k doporudenim Pronajimatele,
pekud tate jsou pfiméiena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

. N4jemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin

do 22:00 hodin a zarovefi mimo tuto provozni dobu nenf Najemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k pofadéni soukromych akei, které by mohly jakkoli prdve na noéni klid ohrozit.



Nedodrzovéni provozni doby Ndjemcem se povaZuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrgla a sankce

. Pronajimatel je oprévnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni

Néjemei a za jeho pfitomnosti, Najemce je povinen Pronajimateii kontrolu umoZnit.

. Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti do§lo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Nijemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRYANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,

Doba najmu
Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuré€itou.

Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:
(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodl uvedenych vyhradné v této
smlouvé,

V pripadé Umrti Ndjemce najemni smlouva nepiechdzi na jeho dédice.

B.

Vypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro
tento Ucel sjednava na 6 mésicl s tim, Ze zadina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla v¥povéd’ doruc¢ena druhé smluvn{ strané.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemcee;

(ii) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Elankem IV. této
smlouvy;

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle €l. VI. €ast D. odst. 2. této smlouvy.

Uc":inky odstoupeni dle této Casti smlouvy nastdvaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemei.

Vvklizeni a pFedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni nijmu Nebytového prostoru je Njemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stava pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni nijemniho vztahu fadné nepredd vyklizeny Nebytovy prostor

Pronajimateli do 10 dni1 od skondeni n4jmu, je Pronajimatel oprdvnén uginit po pisemném
upozornéni Néjemce veskeré kroky numé k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na



v

naklady Najemce. V takovém ptipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiCemZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnit po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za
agelem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemee ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sém vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimélné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostory, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je duvodem pro okamiZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhtitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a FAdnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kaidy byt i zapoaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nédhrady bezdivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je iracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,

tel. 221 097 548

Smiuvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji dorueni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou asti Praha 1, kterd miize byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje ndaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, €iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlaguji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zadkona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni
pozdgjich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, a€inna a vymahatelna. Smluvai
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netlinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neicinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a timyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.
Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha é 1. Pudorysny pldn pFedmétu ndjmu

PFiloha é 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vhrady

Priloha & 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é. 4: Potvrzeni o uveFejnéni v registru smiuv — volnd priloha
Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb,, o
registru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel.



8.  Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smiouvy v registru smluv,

9.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi Nijemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zdkladg jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l I. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Uradu méstské &4sti Praha 1 od 25.09.2023 do 27.10.2023.
RovnéZ se osvédduje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projedndn a schvalen Radou
méstské &asti Praha 1 dne 21.11.2023, usnesenim & UR23_1351.

V Praze dne: -7 -12- 1023 V Praze dne:

Méstska ¢ast Praha 1
Mgr. Terezie Radomé&iska, starostka
Pronajimatel
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PFiloha £. 2 Smlouvy 0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vyéet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &4sti 8 ¢l. 11l nagjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndgjmem:

Druh plnéni Mésiéni zéloha sjednana pki podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 230,- K&

Vytdpéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 37,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu (pouze

zanaska) 63,- K&

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spolecnych

prostorach domu 20,- K&

Kontre!a a CiSténi komind

nolefnd TV a rozhlascyd anténa

Celkem zaloha za sluZby: 350,- K&
. Pravidia pro rozii¢tovani sluzeb

1. Pronajimate! pro rozictovani pouiije cenu sluby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
vsak cenu obvyklou v misté a £ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozictuji na jednotlivé najemce podle ohecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoleéenstvim viastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se roziétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuétuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

3. Vyse zdlohy na vhradu cen slufeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou-li se, Gétuje pronajimatel nijemci mésiéni zdlohy za
jednotlivé druhy slufeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zGctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokiddanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vyii ziloh, zejména
v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieh, jejich kvality anebo ke zvySené &i snizené spotfebé
ze strany najemce.

5. Mési¢ni zdlohu ve vy3i zménéné podle odstavce 4 mizZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyie zalohy najemci. Zména
vyde mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odGvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

6. Na zakladé pisemné #adosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,

zplsob jejich roziftovani, zplsob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyittovani podle této
poloZky.



Ptilcha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
¢  Najemce nese veskeré naklady spojené s b&Znou ddrzbou predmetu najmu.

e  Bé&Znou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢ist€ni podlah a obkladd stén, Gdrzba a &iSténi zafizovacich predméta,
&isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natérd.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souCasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinadl, zdsuvek, jistiél, zvonk{, osvétiovacich téles a domdcich telefont vietné
elektrickych zamkii;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapadl tukd;
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaén
par, digestofi, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovadi, kuchyifiskych
sporaku, vaficl, kuchyriskych linek, vestavénych skifni apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soulasti vy3e uvedenych stavebnich dild, zaFizovacich pfedmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a Gdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rufivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



