Najemni smlouva

¢. S/120/2024/0093
¢. uzaviena podle ustanoveni § 2201 az 2234 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
ve znéni zmén a doplnka (dale jen ,,smlouva®)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré M¢sto, identifika¢ni
¢islo 00064581 (dale jen ,,Hlavni mésto Praha®) - (vlastnické pravo),

Méstska cast Praha 20

se sidlem Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice
identifikacni ¢islo: 00240192

bankovni spojeni: XXXXXXXX, €. Gétu XXXXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: XXXXXXXXX
statutarni organ: pan Mgr. Petr M¢Stan, starosta, (dale jen ,,Méstska ¢ast Praha 20°)
(svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce), jako pronajimatelem na strané jedné

a

obchodni firmou Centrum Certousy s.r.o.

se sidlem: Bartlova 35/10, Praha 9 — Horni Poc¢ernice 193 00
IC: 25692054

Statutarni organ: pan Jaroslav Stara, jednatel

na strané druhé (dale jen ,,najemce®),

spole¢né oznaceni (,,smluvni strany*)

I
Pronajimatel je vlastnikem pozemku KN pare. € 73 o vyméte 9790 m? druh
pozemku — vodni plocha, zplsob vyuziti — vodni nadrz uméla véetné jejich soucasti
a prislusenstvi. Pozemek je zapsan u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovi§té Praha, na listu vlastnictvi 2757 pro obec Praha a katastralni uzemi Horni
Pocernice.
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce byla provedena na zédkladé zékona
. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve zné€ni zmén a dopliikli a obecné€ zadvazné vyhlasky
. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy.

Q¢ O

1.
Pronajimatel pfenechava ¢ast pozemku KN pare. & 73 0 vyméFe cca 4 m?, specifikovaném
v odst. I. této smlouvy najemci k docasnému uzivani, za ucelem umisténi reklamniho panelu
pro propagaci firemnich aktivit (déle jen “pfedmét najmu*). Bliz§i vymezeni hranic je ziejmé
ze snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy (pfedmét ndgjmu je vyznacen
barevné). Pronajimatel vzhledem ke skutecnosti, Ze najemce jiz pfedmét najmu uziva od
25.1.2019 na zéklad¢ najemni smlouvy ¢. S/120/19/0009 ke stejnému ucelu jako je nyni
smlouvou sjedndvan, neni povinen najemci predmét ndymu piedavat. Vzhledem k této
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skutec¢nosti je postaveno na jisto, ze predmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani. Pronajimatel umozni nadédle uzivani pfedmétu ndjmu ndjemci za podminek
stanovenych touto smlouvou. Nijemce si pfedmét najmu najimd a zavazuje se za to
pronajimateli uhradit dohodnuté najemné.

1.
Néajemni vztah se sjednava na dobu urcitou, ktera za¢ina bézet dnem 25. ledna 2024
a kon¢i uplynutim dne 24. ledna 2029.

V.

Roc¢ni najemné ¢ini celkem 22.952,- K¢/predmét pronajmu. Najemce se zavazuje
platit najemné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 5.738,- K¢ (slovy: péttisicsedmsettiicetosm
korun ¢eskych) nebo pomérnou ¢ast ndjjemného stanovenou k danému ctvrtleti, vzdy do 5. dne
prvniho mésice dané¢ho Ctvrtleti na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo
v pokladné pronajimatele. Za prvni Ctvrtleti roku 2024 je najemné splatné do 5. unora 2024.
U platby musi byt vzdy uveden variabilni symbol. Dnem zaplaceni se rozumi den, v némz
bude pronajimatel moci disponovat s pfislusSnou ¢astkou. V piipadé prodleni najemce

S placenim najemného, je pronajimatel opravnén po najemci pozadovat zakonny urok z
prodleni (ust. § 1802 a nésl. obanského zdkoniku) ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢.
351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe urokil z prodleni a nékladl spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odmena likvidatora, likvida¢niho spravce a Clena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vetejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udajli o skute¢nych
majitelich. Vyse troku z prodleni podle ust. § 2 tohoto nafizeni odpovida ro¢né vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu.

Timto zpisobem bude najemné vypotradano v plné vysi. Ndgjemné bude mozné zvysit.

Smluvni strany si ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén s G¢innosti od 1. ledna
kalendainiho roku najemné sjednané smlouvou automaticky bez dals$iho ujednani stran
valorizovat (procentudlné upravit). Valorizace se provadi podle miry inflace vyjadiené
prirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho
miru ristu cen) za rok predchazejici. Tento index zjistuje a nasledné zvefejiiuje Cesky
statisticky ufad. Pronajimatel je povinen sdélit pisemné ndjemci vysi takto zvySeného
najemného nejpozdéji do 30. biezna piisluSného roku.

Smluvni strany si Ujednaly, ze pro roky 2025 a 2026 bude najemné automaticky
valorizovano pouze o miru inflace vyjadiené pfirGstkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho miru rustu cen) za rok predchazejici dle
ptedchoziho odstavce. V nasledujicim obdobi (tj. pro obdobi roku 2027 a dale) bude mozné
najemné upravit postupem piedpokladanym v ust. § 2249 odst. 1 Ob¢Z a pro stanoveni cen
najemného v ¢ase a misté obvyklych je mozné podpiirné podle analogie pouzit nafizeni vlady
¢. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu pro zajisténi srovnatelného nijemného obvyklého
V daném misté. V piipad¢, Ze se smluvni strany nedohodou na nové vysi najemného ve lhute 2
mésict ode dne doruceni ozndmeni o nové vysi ndjemného, je opravnéna kterdkoliv smluvni

Stranka 2z5



strana smlouvu vypovedét ve vypoveédni 1hité 3 mésict. Smluvni strany si ujednaly, ze vysi

najemného v ptipad¢ nedohody nebude urcovat k jejich ndvrhu soud a vylucuji aplikaci ust. §
2249 odst. 3-4 ObcZ.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje ndjemci umoznit neruseny piistup k predmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody, ztraty a poskozeni vzniklé osobam pii manipulaci
S predmétem najmu v rdmcei plnéni Gcelu této smlouvy, jakoz ani za movité véci ve vlastnictvi
najemce a osob na strané najemce, umistované na pfedmétu najmu.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zplsobené na majetku najemce treti
osobou, nebo vyssi moci.

Pronajimatel se zavazuje, ze jakykoliv zadsah do pfedmétu pronajmu piedem projednd
s nagjemcem. Vyjimku tvoii zachrana lidskych zivotil, odvraceni Skody pii zivelné pohromé
a podobné. V téchto pfipadech bude pronajimatel postupovat tak, aby najemci zpusobil
nejmensi ijmu nebo nejmensi Skodu.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu fadné€ v souladu s ucelem sjednanym dle
této smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné piedpisy, zejména v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a dale predpisy bezpecnostni, protipoZarni a hygienické, a kontrolovat
jejich dodrzovani.

Néjemce se zavazuje po dobu trvani najmu zajistit vyhradné na svoje naklady b&znou
pravidelnou udrzbu a uklid okoli pfedmétu najmu (sekani travy).

Néjemce odpovidda za bezpecnost vSech osob pracujicich nebo se zdrzujicich
Vv pfedmétu najmu v souvislosti s plnénim ucelu dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje v piipadé¢ naléhavé potieby umozZnit pronajimateli vstup
na pozemek.

Najemce neni opravnén piedmét ndymu ¢i jeho cCast pfenechat do uzivani tietim
osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén v/napfedmétu najmu zfizovat stavby (vyjma umisténi
reklamniho panelu) nebo jej pravné zatézovat.

VII.
Ukon¢eni najmu
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Tuto smlouvu je mozno ukoncit pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi.
Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu, pokud bude niajemce v prodleni s placenim
najemného vice nez 30 dni a na takové zvlast zavazné poruseni smlouvy bude nidjemce
pfedem pisemné upozornén, nebo pokud najemce porusuje své povinnosti dle ¢l. VI. této
smlouvy a to i po pisemné vyzve pronajimatele doruc¢ené najemci, ve které je ndjemce vyzvan
ke splnéni pfedmétnych povinnosti a kterou je mu dana dodatecna lhiita ke splnéni
predmétnych povinnosti.

Vypovédni doba je 3 mésice a zaCind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude pfedmét najmu predan zpét najemcem
pronajimateli ihned (bez zbyteéného odkladu) po ukonceni najmu. O ptedani bude sepsan
predavaci protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami. Pfeddvany pfedmét ndjmu musi
byt vyklizeny, vy¢istény a mimo trvalych porostl (kefli a stromtl) na predmétu najmu nesmi
zustat zadné movité véci ani stavby (vyjma staveb postavenych se souhlasem pronajimatele,
U nichz bylo/bude individualné dohodnuto, Ze je nidjemce smi na predmétu nidjmu ponechat).
Najemce neni opravnén pozadovat finanéni ndhradu, ani jiné vyrovnani za trvalé porosty,
které na predmétu najmu v budoucnu vysadi, anebo za véci které na predmétu najmu
zanechal, nebude-li dohodnuto jinak. V piipadé, ze pfedmét najmu nebude najemcem piredan
pronajimateli fadné a vcas, a to ani pfes pisemnou vyzvu s ndhradni lhitou k plnéni, je
pronajimatel opravnén na predmét nidjmu vstoupit, vyklidit jej na ndklady najemce
a s pripadné vyklizenymi vécmi ndjemce nebo tietich osob, které se budou na pfredmétu ndjmu
ke dni vyklizeni nachazet, nalozit dle své tvahy. Pronajimatel pro tento ptipad potidi
podrobnou fotodokumentaci pfedmétu najmu a vyklizenych véci.

V piipad¢€, ze pronajimatel rozhodne o ulozeni véci v prostorach, které k takovému
ucelu zajisti, je opravnén najemci za kazdy den uschovy uctovat castku skladného ve vysi 25,-
K¢&/den/véc. Nevyzvedne-li si ndjemce uloZené véci ani ve lhaté 90 dni od vyklizeni, plati, ze
pronajimatel je opravnén véci zpenézit ¢i s nimi nalozit jingym vhodnym zptisobem dle svého
uvazeni. K uvedenému postupu ndjemce pronajimateli udéluje souhlas a vyslovné souhlasi
S pozadovanou castkou skladného. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se smluvni strany
dohodly, Ze se najemce uplynutim lhity 90 dni vzdava vlastnického prava k uloZenym vécem.

Za poruSeni povinnosti piedat pronajimateli pfedmét ndymu fadné€ a vcas je najemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 150,-K¢&/den. Uhradou smluvni pokuty neni doten
narok pronajimatele na nahradu Skody.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti piipojenim podpis.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze tato smlouva bude uvedena Vv Centrélni
evidenci smluv (CES) vedené Mgstskou casti Praha 20. Smluvni strany prohlaSuji, ze
skute¢nosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu obcanského
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zékoniku a udé€luji souhlas s jejich uzitim a zvetejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uc¢innosti n¢kterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv aoregistru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti pronajimatel. Dnem
zvetejnéni nabyva smlouva U¢innosti.

Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, znichz tfi obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné ve formée cislovanych dodatkt,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva byla schvalena Radou méstské ¢asti Praha 20 dne 11.1.2024, usnesenim
¢. RMC/43/6/0005/24.

Strany prohlasuji, ze si smlouvu ptfed podpisem precetly, souhlasi s jejim obsahem,
coz stvrzuji svymi podpisy.

DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy pfipojend dle § 43 zikona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist. Méstska ¢ast Praha 20
potvrzuje, Ze byly splnény podminky zvetejnéni a schvéaleni Radou méstské ¢asti Praha 20.

Ptiloha ¢. 1 — situa¢ni planek s vyznac¢enim predmétu najmu

V Praze dne 24.1.2024 V Praze dne 24.1.2024
pronajimatel najemce

Mgr. Petr Méstan, starosta Jaroslav Stéra, jednatel
MC Praha 20 Centrum Certousy s.r.0.
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