Magistrat mésta Jihlavy
smiouva zaevidovana

, o 0] J0%

Statutarni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC
586 01, zastoupené naméstkem primatora Ing. arch. Martinem Lastovi¢kou, k podpisu je
opravnén Ing. Petr St&pan, vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy na zékladé
Mechanismu hospodafeni sbyty ve vlastnictvi statutdrntho mésta Jihlavy (déle jen
»mechanismus), jako pronajimatel

spravu domu zajist'uje oddéleni spravy realit MO Magistratu mésta Jihlavy, Hluboka 8, dale
jen ,spravce® ~

a JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.o., IC 607 30 820, sidlo Havlitkova 2331/111, 586 01
Jihlava, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brng, odd. C, vlozka
17418, zastoupené Ing. Janem DiviSem, jednatelem a Mgr. Lucii Hubafovou, jednatelkou,
jako najemce

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, v platném znéni, (dale jen ob&ansky zékonik) tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

CL1
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.6. 276 - zastavénad plocha a nadvoii v katastralnim
izemi Jihlava, jehoZ sou¢asti je budova ¢&.p. 164 v Jihlavé, ulice Sraznd, or.€. 36. Tento
pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vyso€inu,

Katastralni pracovi$té Jihlava, na listu vlastnictvi &. 10001 pro katastralni uzemi Jihlava, obec
Jihlava.

Cl.2
Piedmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava byt €. 4, velikosti 1+kk, v 2. nadzemnim podlazi
budovy uvedené v CL 1 této smlouvy k uZivani najemci, a to za uelem uspokojeni bytovych
potfeb zaméstnance nadjemce, popf. i ¢lenl jeho domdcnosti, a ndjemce se zavazuje platit
najemné a Fadng& uZivat pronajaty byt v souladu se zékonem a touto smlouvou.

2. Byt je podle ust. § 2272 odst. 3 ob¢anského zdkoniku uréen pro bydlenf maximalng 2 osob.

3. Néjemce piebira byt bez zavad a zpisobily k fadnému a obvyklému uzivani podle této
smlouvy.

4. Piesnd specifikace bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni je obsazena v pasportu
pronajimaného bytu, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 a nedilnou soudést této smlouvy, a protokolu o
pfedani a pfevzeti bytu, ktery ndjemce pfi pfevzeti bytu podepisuje a svym podpisem stvrzuje
pravdivost udaji v ném obsaZenych. V protokolu je zachycen stav bytu v dobé piedani.

5. Spolu s uvedenym bytem ma najemce pravo uzivat i spoleéné prostory piedmétného domu.




CL3
Doba najmu

1. Najem bytu dle této smlouvy se sjednava s Géinnosti od 1. 2. 2024 na dobu'uréitou do
31.1.2025.

2. Byt se povaZuje za zpiistupnény dle ust. § 2242 ob&anského zakoniku, jestlize ndjemce
obdrZel klice a nebrani mu nic v pfistupu do bytu.

ClL 4
Vyse a splatnost najemného a tihrad za pilnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Vypocet mé&si€ného najemného za pronajimany byt s pfisluSenstvim a uhrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluZzeb (dale také zalohy na sluzby) je
uveden v evidenénim listu, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 a nedilnou soucast této smlouvy.

2. Najemné bylo stanoveno smluvné v souladu s mechanismem, Ghrady za plnéni spojend s
uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb byly stanoveny v souladu s platnymi pravnimi
predpisy v dobe sjednani této smlouvy, zejména ust. § 4 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim
bytl a nebytovych prostori v dome s byty, ve znéni pozdéjSich predpist. Pii zméné téchto
obecné zévaznych pravnich predpisi se pfimé&fené zmeéni 1 vySe piislusnych thrad. Tuto
zménu ozndmi pisemné pronajimatel ndjemci a ndjemce se zavazuje tuto zménu respektovat a
prislusné ¢astky uhradit.

3. Obé smluvni strany se dohodly, Ze vySe sjednaného nijemného bude kaZdorocné
upravovana sucinnosti od 1. 7. pfislusného kalendaintho roku na zakladé oznameni
pronajimatele, pokud organy statutarniho meésta Jihlavy nerozhodnou, Ze tprava najemného
pro pfisludny rok uplatiiovana nebude. Vychozi ¢astkou pro provedeni Gpravy se pro prislusny
kalendaini rok rozumi vzdy vySe najjemného za bezprostredné predchdzejici kalendaini rok.
Uprava nijemného bude provedena zvySenim, a to o procenta, odpovidajici procentiim
prumérné meziro¢ni miry inflace vyjadiené priristkem primérmého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen ozndmené Ceskym statistickym tfadem (CSU) za uplynuly kalendaini
rok. Mira inflace je zvefejtiovana CSU & jeho pravnim néastupcem. Koeficient ristu
najemného se stanovi podle procenta primémé meziroéni miry inflace vyjadfené piirtistkem
primé&mého roéniho indexu spotiebitelskych cen ozndmené Ceskym statistickym tfadem
nebo jeho pravnim nastupcem za bezprostfedné predchazejici kalendaini rok. Pokud organy
statutarniho mésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro pfislusny kalendaini rok tprava najemného
uplatiiovana nebude, oznameni pronajimatele ndjemce neobdrZi a bude povinen uhradit pro

ptislusny kalendaini rok ndjemné ve stejné vysi jako v pfedchédzejicim roce.

4. N4jemné a thrady za plnéni spojend s uZivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb jsou
splatné mési¢né se splatnosti nejpozdé€ji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice
(napt. Ghrada za leden do 31. 1.). N4jemné za mésic, ve kterém byla tato smlouva uzaviena, je
splatné do 29. 2. 2024. Zaplacenim se vzdy rozumi pfipsani piislusné castky na udet
pronajimatele.
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Platby ndjemce budou pouzity v tomto potadi:
¢ nejstarSi nedoplatky najemného
* b&Zné platby ndjemného
e uroky a poplatky z prodleni.

5. Najemce souhlasi s tim, Ze zalohy na sluzby budou zvy$ovény dle tpravy cen jednotlivych
dodavatelli automaticky. Vyudtovéani bude provadéno 1x rotn& k 31. 12. b&¥ného roku
a oznameni 0 vyutovani bude ndjemci zasléno do 30. 4. roku naslédujiciho. Pravni vztahy
tykajici se vyaltovani zaloh na sluzby touto smlouvou neupravené se iidi zakonem
C.67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén preplatky z ndjemného a
z vyuctovani sluZeb si zapocist na Ghradu svych splatnych pohledavek, které ma vici najemci
z titulu sprévnich a jinych &innosti v pfislusném zaétovacim obdobi.

7.V ptipad€ prodleni ndjemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén uCtovat ndjemci urok zprodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich
predpisi.

CL5
Povinnosti najemce
1. Najemce je opravnén uzivat pronajaty byt k bydlen{ a soutasn& uzivat i spole¢né prostory
v domé, pfi¢emZ je pii vykonu svych prav povinen dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajidt'ujici ostatnim uZivatelim domu nerufeny vykon jejich prav. Najemce je
povinen dodrZovat Pravidla pro uzivani bytu a spoleénych prostor a zafizeni domu (domovni
fad), ktery tvofi nedilnou sou¢ast této smlouvy a je oznageny jako piiloha ¢. 3.

2. Nijemce se zavazuje oznadit pronajaty byt a ostatni prostory, které k bytu néleZeji
a nachézeji se mimo byt, piijmenim najemce. Stejnym zptisobem se zavazuje oznacit dopisni
schranku a zvonek u bytu nebo u vstupu do domu, pokud tyto k bytu nalezeji.

3. Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli pisemné a bez zbytedného odkladu nejpozdéji
do dvou mésicl ode dne kdy zm&na nastala, zménu podtu osob Zijicich s ndjemcem ve
spoletné domdacnosti, jakoZ i zm&nu jejich jmen a p¥{jmeni, vietng data narozeni pro piipad,
Ze tyto zmeny potrvaji déle nez dva mésice. Soudasné se néjemce zavazuje ve stanovené lhité
oznamit pronajimateli uzavieni nebo ukondeni manZelstvi. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
souhlasu s pfijetim nového ¢lena do ndjemcovy domacnosti ve smyslu ust. § 2272 odst. 2
obCanského zikoniku pokud se nejedna o osoby blizké ve smyslu obéanského zakoniku.
Souhlas vyZzaduje pisemnou formu. Pro pfipad, Ze nijemce povinnosti dle tohoto odstavce
smlouvy nesplni, plijde o zdvazné porufeni povinnosti najemce zakladajici pronajimateli
pravo k vypovédi této ndjemni smlouvy dle ust. § 2288 obdanského zakoniku.

4. Najemce se zavazuje uZivat byt fddnym zptsobem v souladu s touto najemni smlouvou.
Najemce nesmi provadét v byt stavebni tpravy ani podstatné zmény bez predchoziho
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pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. Pronajimatel je opravnén
poZadovat a ndjemce je povinen pronajimateli umoznit vstup do pfedmétu ndjmu za Gdelem
kontroly stavu pfedmétu n4jmu. Dojde-li k poskozeni nebo nadmémému opotiebeni
pronajatého bytu, odpovida ndjemce za Skody, a to i za $kody zplsobené osobami, jimZ
umoZnil do pronajatého bytu pFistup.

5. Najemce je povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpusobil v domé
nebo byté sém nebo osoby bydlici s ndjemcem ve spoleéné domacnosti. Nestane-li se tak,
pronajimatel zdvady odstrani a bude poZadovat na najemci jejich Ghradu.

6. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady b&nou drzbu bytu a drobné opravy
souvisejici s jeho uZivanim v souladu s platnymi prévnimi predpisy a v rozsahu uvedeném
v piiloze €. 4, kterd tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

7. Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch oprav,
které mad provést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. V piipads, e tak neuini,
odpovida za Skodu tim zplsobenou a nema naroky, které by mu jinak ptislusely pro
nemoznost nebo omezenou moZnost uZivat véc pro vady véci.

8. Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli provedeni nutnych oprav a povolit vstup do
pfedmétu ndjmu pro likvidaci havarii ohroZujici bezpe&ny provoz domu.

9. Jestlize ndjemce vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v pronajatém byt&, spojené se
sloZitou dosazitelnosti své osoby, ozndmi tuto skuteénost pronajimateli. Soudasné oznadi
osobu, kterd po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do pronajatého bytu v piipadg, kdy to bude
nezbytn€ nutné a oznami pronajimateli kontakt na takovou osobu.

10. Pronajimatel dle ustanoveni § 2275 ob&anského zakoniku timto ud&luje vyslovny souhlas
s tim, Ze ndjemce mlZe z¥idit uZivaci pravo k bytu t¥eti osobé, a to pouze svému zaméstnanci,
popf. 1 lendm jeho domdacnosti, k uspokojeni jeho/jejich bytovych potieb dle této smlouvy.

11. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neud8li njemci souhlas s postoupenim prav
a povinnosti z ndjemni smlouvy (vyménou bytu).

12. Néjemce je povinen uzaviit na své jméno smlouvy na odbér energii spojenych s uzivanim
bytu (el. energie, zemni plyn) nejdéle do 45 dni ode dne uzavfeni této najemni smlouvy,
v opainém pfipad€ miZe pronajimatel vypovédét najem v tiéimé&si¢ni vypovédni dobé pro
hrubé poruSeni povinnosti najemce.

CL 6
Ukonceni najmu
1. N4jemni pomér dle této smlouvy zanikne:
e kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvaleni
ptisluSnymi organy statutarniho mésta Jihlavy
e uplynutim sjednané doby najmu dle CL 3 této smlouvy
¢ na zaklad¢ pisemné vypovedi dle p¥islusnych ustanoveni ob&anského zakoniku.
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2. Pti zéniku najmu je ndjemce povinen byt vyklidit v den, kdy ndjem kon¢i dle ust. § 2292
obcanského zdkoniku, a pfedat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na
bézné opotiebeni pfi béZném uZivani. O pfedani bytu se strany zavazuji sepsat zéapis, v némz
bude specifikovan stav pfedavaného bytu a stavy méfidel u jednotlivych médii. Ngjemce je
povinen vratit byt ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni. Zjisti-li se nadmérné
opotiebeni nebo poskozeni bytu, zavazuje se najemce vzniklou skodu uhradit.

3. V dobé od podani vypovédi do pfedani bytu, nebo tfi mésice pfed skoncenim najmu je
najemce povinen umoznit zdjemci o pronajmuti bytu prohlidku v pfitomnosti pronajimatele
nebo jeho zéstupce. '

4. Nepieda-li ndjemce byt pronajimateli dle odst. 2 tohoto ¢lanku, je najemce v souladu s ust.
§ 2295 oblanského zakoniku povinen uhradit pronajimateli ndhradu ve vys$i ujednaného
ndjemného az do dne, kdy pronajimateli byt skute¢né odevzda.

CL7
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za dorudenou se povaZzuje zésilka (vypovéd, vyzva, aj.),
ktera je zaslana doporudené do vlastnich rukou, pfip. na dodejku, na adresu smluvni strany a
pievzata adresatem nebo piimo adresatovi pfedana. Pro pfipad nepfevzeti, nevyzvednuti ¢i
nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za doruéeni se povazuje den, kdy je
odesilateli zasilka vracena jako nedoruena. Pokud je doruCovano prostfednictvim datové
schranky, plati pro doru€eni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi v dob& doru¢ovani.

2. V souladu s ust. § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku si smluvni strany sjednavaji proml¢eci
Ihiitu ve vztahu k veSkerym praviim a povinnostem pfimo ¢i odvozen€ souvisejicich s touto
smlouvou v délce 10 let ode dne, kdy pocala promleci lhita plynout.

3. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti stran piisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

4. Tuto smlouvu je moZné zménit pouze ¢&islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je sepséna ve tfech stejnopisech s tim, Ze najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Energeticka naro¢nost dle priikazu energetické naro¢nosti budovy/jednotky (PENB): D -
170 kWh/(m?rok). Najemce prohladuje, Ze obdrZel PENB pied podpisem této smlouvy.

7. Tato smlouva podléhd uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni, je platnd ode dne podpisu posledni smluvni stranou a Wfinnosti nabyvd dnem
uvetfejnéni v registru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena G¢innost pozdé&jsi. Ukastnici této
smlouvy souhlasi s uvefejnénim této smlouvy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni a v3ech jejich budoucich dodatkii. Statutarni mésto Jihlava zajisti uvetejnéni
této smlouvy v registru smluv v souladu s pravnimi pfedpisy.
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8. Smiluvni strany se dohodly, Ze pro tuto ndjemni smlouvu se nepouZije ust. § 2285

obdanského zakoniku.

9. Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udajl, tykajicich se jeho
osoby, uvedenych v zéhlavi této smlouvy piedem, nejpozdgji viak do 15 pracovnich dnt ode

dne provedeni této zmény.

10. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné
vile, Ze smlouva nebyla uzaviena pod natlakem, vtisni, ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, a souhlasi proto s jejim obsahem. Na ditkaz toho smluvni strany niZe pfipojuji své

vlastnoruéni podpisy.

Dolozka:

Uzavfeni ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy na své 38. schiizi dne 18. 1. 2024

usnesenim &. 1777/24-RM.

V Jihlavé dne 23 01 202
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PRILOHA C. 1

Pasport bytu

Kraj: Kraj Vysocina Okres: Jihlava Obec: Jihlava
Ulice: Srézné C.p.: 164 C.or.: 36
Cislo bytu: 4
Rok vystavby: Kategorie: 0 Byt je umistén v 3.00 podlaZi
Plochy
Cislo Nazev Jednotka UZit.plocha
koupelna a wc m2 ' 5,40
pokoj + kuchyné 25,00
ptedsin m2 6,20
sklep m2 5,30
spaci kout 7,20
Vybaveni
Cislo Nazev MnozZstvi Jednotka Oprava Opotreb
kombin. kotel 1,00 ks 5,00
kuchynska linka 1,00 ks 5,00
trouba pecici el. 1,00 ks 6,60
varnd deska 1,00 ks 6,60
Ostatni
Cislo Nazev MnoZstvi Jednotka
sprchovy kout 1,00 ks







EVIDENCNI ©LISsT

Vlastnik objektu:

Statutdrni mésto Jihlava
Masarykovo namésti ¢. p. 97/1

586 01 Jihlava 1
- Cislo udtu: 50016-1466073329/0800

VS: 8120001008

NAJEMNEHO - pfiloha &. 2
datum platnosti od:01.02.2024

JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.o.
Havlidkova &. p. 2331/111

586 01 Jihlava 1

I. ZARLADNI UDAJE BYTU

Néajemce: JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.o.

Dim: &p 164 Co 36, ul. Srazna

Byt ¢.: 4

Datum narozeni: 60730820

PodlazZi: 3

Platba: soupis prfedpist

Sazba: 119,47

Spojovaci &islo SIPO:

PocCet osob: 1

II. UDAJE O OSOBACH BYDLICICH VvV BYTE

Jméno : Datum narozeni Datum od Poznamka

JIHLAVSKE KOTELNY, 01.02.2024

s.r.o.

Popis Skute&. Zapocit. Vyuct. Datum od

spaci kout 7,20 7,20 01.10.2023

pokoj + kuchyné 25,00 25,00 01.10.2023

koupelna a wc 5,40 5,40 01.10.2023

pfedsin 6,20 6,20 01.10.2023

sklep 5,30 5,30 01.10.2023
49,10 49,10 0,00

III. VYBAVENI BYTU wve vlastnictvi pronajimatele

Popis Kusu Pofizeno Ziv. Opotk. Cena K& Datum od Najem K& Najem

kuchyiniskd linka 1 01.11.2023 20 5,00 50 025,00 | 01.11.2023 208,44 | Ano

kombin. kotel 1 01.11.2023 20 5,00 52 072,00 01.11.2023 216,97 | Ano

varna deska 1 01.11.2023 15 6,60 6 325,00 01.11.2023 34,79 | Ano

trouba pe&ici el. 1 01.11.2023 15 6,60 6 900,00 | 01.11.2023 37,95 | Ano

Celkem mésiéni sazba:

IV. ZALOHY ZA PLNENI POSKYTOVANA s UZivANIiM BYTU

SluZba Datum od Zaloha K&

vodné a stocné 01.02.2024 300,00

osvétleni spolecnych prostor 01.02.2019 50,00

Celkem mésicéni zAaloha:

350,00




v. MESICNI NAJEMNE Z BYTU

Zédkladni nidjemné 5 865,98 K&
Smluvni nijemné K&
Sleva v K& 0,00 K&
Sleva v % 0,00% 0,00 K&
Za vybaveni bytu : 498,15 K&
zZdlohy za sluZby 350,00 K&
Mé&si&ni nédjem 6 714,00 K&
Celkové mé&siéni najemné 6 714,00 Ké&
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Vedouci majetkového odboru jednatel
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Najemce
Mgr. Lucie HuPpacova
jednatelka
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PRILOHA €. 3

DOMOVNI RAD

1. UOVODNI USTANOVENI

1. Tento domovni idd stanovuje zésady pro radny provoz domi a zafizeni ve vlastnictvi
statutarniho mésta Jihlavy (déle vlastnik) a pofadek i zachovani dobrych vzadjemnych
vztahi mezi ob&any. Cilem jeho vydani je dosdhnout ochrany domd a bytu, jakoZ
i spole¢nych prostor a zafizeni v domé, ptilehlych pozemkd, vefejnych prostranstvi apod.

2. Tento domovni fad ma prispét k tomu, aby domy a byty byly fadné uZivany,
udrzovany na poZzadované drovni, aby bylo zabrdanéno jejich poskozovani a
znehodnocovéani. Domovni Fad zahrnuje nékterd organizaéni pravidla. Jejich dodrzovanim
a dodrzovanim zasad uvedenych v tomto domovnim fadu je moZno predchazet Skodam,
zajistit bezpeénost pfi uzivéani domd a bytl, a snizovat naklady pfi jejich udrzbé a
opravach.

3. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavaznd pro vsechny osobyé které uzivaji
byty, spoleéné prostory a zafizeni v domé, tedy pro uZivatele/najemce bytu a cleny jejich
domaécnosti, a jejich navstévy.

4, Spravu domu vlastnika zajistuje Oddéleni spravy realit Majetkového odboru Magistratu
mésta Jihlavy.

5. Plny rozsah prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce bytu vymezuje obcansky
zakonik, najemni smlouva a tento domovni fad.

6. Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, rozvody
studené, popf. teplé vody od jednotlivych spottebiéd po stoupaci vedeni v&. uzavérd
a méfidel, rozvod plynovodu od plynoméru po jednotlivé spotfebi¢e v¢. vyCtu téchto
spotiebi¢tl dle evidenéniho listu, rozvod el. instalace od bytového el. rozvadéle po
koncové prvky elektro v byté (vypinade, svitidla, apod.). Souclasti bytu jsou rovnéz
okenni a dvefni vyplné, podlahové konstrukce a veskera vnitfni instalace (rozvody
Gstfedniho topeni vE&. otopnych téles, sanitarni technika, apod.). Soudasti bytu jsou
i mistnosti dle evidenéniho listu, ktery je nedilnou souéasti ndjemni smlouvy, tj. napf.
sklep ¢&i uzaviratelnd sklepni kéje & jiny prostor uréeny k vyhradnimu uzivani, prislusejici
k danému bytu.

7. Spoleénymi prostorami se rozumi &asti domu urdené pro spoleCné uzZivani, a to
zejména vchody, prijezdy, schodisté, pudy, chodby, prostory pro ukladani kot, sudeni
pradla, daldi mistnosti bez specifického oznaéeni a chodba mezi sklepy & sklepnimi
kdjemi, popF. pldnimi kdjemi. KaZdy najemce bytu je opradvnén uZivat veskeré spolecné
prostory jen podle jejich uréeni a je povinen v téchto prostorach udrZovat Ccistotu
a poradek.

2. UZivANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Najemce bytu je povinen udrZovat svij byt (véetné pfisluenstvi) na své naklady ve
stavu zplsobilém k Fadnému uZivéni, a provadét véas potfebnou béznou Gdrzbu a drobné
opravy tak, aby neru$il, neomezoval ani neohrozoval ostatni najemce bytd v jejich
uZivacich pravech a opravnénych zajmech.

2. Najemce bytu je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spolecnych
¢astech nebo zafizeni domu zpusobil on, &lenové jeho domécnosti nebo jeho hosté.
Nahradou 8kody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu & nadhrada v penézich.

3. Drobné opravy a naklady spojené s béznou Udrzbou bytu nese najemce. Specifikace je
stanovena prislusnymi pravnimi predpisy, zejména nafizenim vlady & 308/2015 Sb., o
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vymezeni pojml béZnd GdrZba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, a najemni
smlouvou. Ostatni opravy bytu a domu zajiStuje vlastnik prostfednictvim spravce.
Najemce je povinen neodkladné ohlasit a umoznit provedeni oprav.

4. Bez souhlasu viastnika a bez povoleni stavebniho Gfadu, je-li podle zvlastnich pravnich
predpisi takového povoleni tfeba, neni dovoleno provadét opravy nad rdmec odst. 3
tohoto &lanku. Je zejména zakazano provadét takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz
by byl ménén vzhled domu, ohroZena jeho statika nebo jinak narusena funkcnost
technického zafizeni domu (napf. uUpravy plynovodu, vytapem, rozvodd vody, rozvodd
pevné elektrické instalace, vzduchotechmckych rozvodd, Upravy domacmo telefonu,
zasahy do spolené televizni antény, zadstovani novych spotfebi¢d na pevnd, popf.
plynnd paliva do volnych kominovych priduch@, apod.).

5. Vyhazovat jakékoliv predméty z oken, svétlikd & balkond neni dovoleno.

6. Kvétinové nadoby v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu a nesmi
poskozovat fasadu domu.

7. Uzivani pudy je, v nékterych ptipadech, dovoleno jen se souhlasem vlastnika.

8. Pfi ukonéeni ndjmu odevzdd ndjemce spravci pfedmétny byt s pFisluSenstvim, vSemi
kli¢i a ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. ‘

3. DENNI RAD

1. Noé&ni klid musi byt dodrZovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouZivat vysavace a jina hlu¢na zafizeni a pristroje
(roboty, vrtacky, atd.), zpivat, hluéné se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je
Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové pfistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okoinich bytd. V této dobé nelze té2 pouiivat domaci automatické pracky,
zvlasté pak v ptipadech, kdy jejich umisténi a vyvazem je zdrojem vétsiho hluku.
Najemce bytu je odpovédny i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata
(8tékani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Bé&zny uklld spole¢nych prostor jakoZ i Uklid schodisté a pfilehlého chodniku provadeé;ji
ndjemci bytd dle vyvéSeného rozpisu. Uktid Je mozné zajistit prostfednictvim jinych osob
za Uhradu. Pfi mimofadnych situacich, kdy najemce bytu zneisti spole¢né prostory (pfi
malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit
zptisobené znecidténi bez ohledu na rozpis stuzeb.

4. TECHNICKY PROVOZ

1. Najemce bytu je povinen, po predchozim oznémeni spravce, umoznit vlastniku, spravci
&i jim povéfenym osobdm vstup do bytu za ulelem zjiSténi technického stavu bytu, za
Géelem provedeni odeétu p¥ip. méfidel nebo za Gcelem jejich vymény. Najemce bytu je
povinen umoznit vlastniku, spravci & jim povéfenym osobam pfistup do pronajatého bytu
a vech spoleénych &asti domu za Ucelem provedeni nezbytnych a potfebnych oprav. Ve
vyjimeénych pfipadech, event. za Ucasti Méstské policie Jihlava (havérie, ohroZeni Zivota
a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku, apod.) bude zajiSténo
zpfistupnéni bytu i bez souhlasu najemce bytu. O tomto zdsahu vyrozumi sprévce
najemce bytu.

2. Mezi nejzakiadnéjsi preventivni opatfeni k predchézeni poruch patfi

a) uvnitf bytu
- nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim naroénéjsich spotfebicd neZ prlpoustx jeji
technické parametry a stav,



- pouzivat plynové spotiebite (spordk, plynové ohfivade vody, plynové kotle etdzového
topeni, lokaini plynova topldla apod.)) pouze takové, které jsou v dobrém technickém
stavu, se spolehlivymi uzavery, pravndelne kontrolovat tésnost spojd,

- pravidelné, alespon 1x mési¢né protalet uzavéry radidtoru topeni, ventill teplé a
studené vody, uzavérl privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni,

- pribé&zné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a Gnik vody na klozetu (CeFeni
hladiny).

b) spolecné prostory

- dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,

- kontrolovat v kazdém poschodi zplsob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbové okna,
- udrZovat poradek a &istotu,

- susarny pradla a event. dalsi prostory uréené ke zvldstnim Géeltim pouzwat vzdy na
nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouZiti bylo k dispozici i ostatnim najemcim.

5. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) domovni vchodové dvefe se dlsledné zamykaji na kii¢,

b) kaZdy ndjemce bytu je povinen dodrZovat pravidia bezpelnosti prace, zejména pfi
manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotrebici,

c) za bezpeénost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zédkonni zastupci, ktefi déti
poudi o zadkladnich pravidlech bezpenosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim
okoli.

2. Manipulace s hlavnimi uzavéry vody, plynu a elektrickymi rozvodnymi skfinémi je
povoiena pouze opravnénym osobam.

3. Vstup na stfechu domu je povolen pouze opravnénym osobam.

4. Chodby pfed jednotlivymi byty ve vSech podlazich, schodi$té a vstupni chodby domu,
popf. prujezdy, musi byt stdle volné prichodné a nesmi v nich dochdzet k umistovani
mobilidfe (ndbytku, apod.), ktery by mohl v pfipadé potfeby zhorsit evakuaci domu.

5. V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamZité upozornit ostatni obyvatele zvolanim
JHORI", a zahajit hageni hasicimi pfistroji nebo hadici z hydrantu, umisténymi na
chodbéach a neprodlené privolat hasice.

6. Nddoby na odpad musi byt umistény jen na mistech k tomu urcenych. Smeti
a odpadky se vysypavaji pouze do uréenych nadob. Je pfitom nutné dbat na distotu
a vyhovét hygienickym a protipozarnim opatienim. Najemci bytl se snaZi tfidit odpad.

7. Chodnik pfed domem je uréen k péSimu provozu. Zatravnéné plochy kolem domu maji
okrasny Ucel. Najemci bytl jsou povinni se vyvarovat zne&igtovani téchto prostor riznymi
druhy odpadkd, zafizeni, papirt apod.

8. Chov a drZeni pst v bytech podiéha obecné zdvaznym pravnim predpisim, predpisim
a vyhladkam statutdrniho mésta Jihiavy, kterymi jsou majitelé psi povinni se Fidit.

9. K chovu ostatnich zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobant
(jedovatych nebo jinak nebezpeénych), pfip. narusit komfortnost uZivani ostatnich bytl
v domé, je nezbytny souhlas viastnika.

10. Najemce bytu dba na to, aby se ptedchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho
rozsifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit spravci k zajisténi pfislusného
zasahu. V tomto pfipadé jsou véichni ndjemci bytQ, kterych se pfipadny desinfekéni nebo
desinsek<ni zdsah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu. V opacném pfipadé,
je-li nutny opakovany zédsah, pljdou naklady na marny zdsah k jejich tizi. Ptidélené
sklepni, ptip. pldni prostory je nutno udrZovat v &istoté a pofadku. Jsou-li ve sklepé
ukladdany potraviny, ucini ndjemce takovad opatfeni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu
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a hlodavcl. V opaéném pripadé uhradi naklady na pf¥ip. deratizaci, kterou je nutno
provést.

11. Néjemce je povinen dodrZovat obecné platné zésady slusného obcanského souziti.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy. Ndjemce je povinen se zdrzet zejména hadek, vzajemného napadéni, slovnich
urazek apod.

12. Ve vSech spole¢nych prostorach domu je zakdzano kourit, uzivat alkohol ¢i omamné
latky. Najemce bytu nesmi spoleCné prostory pouzivat ke skladovani nepotfebnych véci
a nebezpelnych latek. Najemce bytu je povinen dodrZzovat vsSechna bezpecénosti
a protipozarni opatfeni, zejména je zde zdkaz manipulace s otevienym ohném. Zdrzovani
osob nebydlicich v domé je zde rovné? zakazano. Je zakézano poskozovani trévnikd, keft
a stroml v okoli domu a vedkerych stavebné technickych &asti domu (napf. omitky
a malby, apod.).

13. K hlavnim uzdvérim vody, plynu, kanalizaénim otvorim a jinym podobnym zaFizenim
musi byt vzdy volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pfidélenych k vyhradnimu
uzivani jednomu ndjemci, musi byt uéinéna takova opat¥eni, aby k nim byl v p¥ipadé
nutnosti rovnéz zajistén pfistup.

14. Najemce bytu dbd pokyn{ spravce.

15. Pro veskera tisfiova volani (hasidi, 1ékafFska sluzba, policie) plati telefonni
Cislo 112,

6. ZAVERECNA USTANOVEN{
1. Tento domovni f4d mlze byt mé&nén nebo dopliiovan na zadkladé vzniklych potfeb.
Naméty k jeho doplnéni nebo pravdm ma pravo podavat kazdy z ndjemcd byt sprédvci.
Schvalovani doporucenych zmén podléhd Radé mésta Jihlavy.

2. Tento domovni Fad byl schvalen Radou mésta Jihlavy na 70. schizi dne 6. 5. 2021
usnesenim &. 488/21-RM. Timto dnem souéasné nabyva ucinnosti.

V Jihlavé dne 10. 5. 2021

Ing. arch. Martin Lastovi¢ka
nameéstek primatorky
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PRILOHA C. 4

Pokyny pro najemce bytu ve viastnictvi statutarniho mésta Jihlavy k provadéni
bé&zné udrzby a drobnych oprav souvisejicich s uzivanim bytu
dle § 2257, odst. 2, obéanského zakoniku a Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu

Dle dle § 2257 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, najemce provadi a hradi
béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. -

Bézna Gdrzba bytu (§ 2 Nafizeni viady &. 308/2015 Sb.)

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrZzovani a isténi bytu vCetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladll stén a ¢i$téni zanesenych odpadd az ke svislym rozvodim. Déle se béznou
Gdrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi predméti
uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hiavic s elektronickym fizenim, kontrola
funkénosti hiasiCe koufe véetné vymény zdroje, kontrola a Udrzba vodovodnich baterii s elektronickym

fizenim. ‘

Drobné opravy bytu (§ 3 Natizeni viady & 308/2015 Sb.)

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti bytu
a je ve vilastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Drobné opravy podle vécného vymezeni (§ 4 Narizeni viady &. 308/2015 Sb.)

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuiji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahl a list,

b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich souéasti, kovani a klik, vymény zamk{ vetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do
vnitinino prostoru bytu,

¢) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti€t, zvonk(l, domacich telefonll, zasuvek rozvod( datovych siti, signall analogového i digitélniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveri
do domu, opravy fidicich jednotek a spina¢h ventilace, klimatizace a centralniho vysavade, opravy
elektronickych systémd zabezpeéeni a automatickych hiasi¢t pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventilG u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény
sifontl a lapa¢l tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani naklad
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér teplé a studené vody, opravy hlasiéll pozaru a
hiasi¢li koufe, opravy regulator( prostorové teploty u systémd vytapéni umozfiujicich individuaini
reguiaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzaveérek, odsavadl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivagli vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaéu, kuchyiiskych sporaki, pegicich trub,
vafich, infrazaficl, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotld etazového topeni na elektiinu, kapalna
a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatl etaZzového
topeni; nepovazuji se véak za né opravy radiator(i a rozvodu Ustfedniho topeni,

i) vymeény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).

Drobné opravy podie vysSe nakladii (§ 5 Nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb.)
Podle vyse nakladl se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestiize naklad na jednu opravu nepresahne

¢astku 1 000 KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuiji,

1



je rozhoduijici soucet nakladil na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s
opravou se do nakladl na tuto opravu nezapoéitavaji a hradi je najemce.

Roéni limit nakladt (§ 6 Natizeni viady &. 308/2015 Sb.)

(1) Pfesahne-li soucet nakladd za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce &astku rovnajici se
100 KE/m2 podiahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné

opravy.

(2) Podiahovou plochou bytu se pro tcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych pioch bytu a viech
prostoru, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem bytu;
podlahova plocha sklepli, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzii a teras se
zapogitava pouze jednou polovinou.

BlizSi specifikace drobnych oprav podle vécného vymezeni (§ 4), které hradi najemce:

K pismenu a)

opravy uvolnénych dlazdic, parket, plovoucich podlah

upevnéni a vyména prahu,

upevnéni, vymeéna ¢&i ndhrada podiahovych list, :
vyspraveni podlahového linolea,

pfilepeni nebo vyména soklovych list z PVC.

K pismenu b)

opravy, vymeény délicich pricli a liSt oken a zasklenych dveff,

zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek, véetné skienénych vypini baikénu (i v pfipadé,
Ze dojde k poskozeni viivem povétrnostnich podminek),

opravy a vymeény ¢asti obloZzeni okennich parapeta,

opravy a vymény kliky, olivy, titku, tlagitka, naraznik(, viozek do zamkl, kli¢,

vymeény zamk( véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu,

vyména tésnéni oken a dvefi,

opravy vyklapéciho zafizeni oken dvefi a Zaluzii,

spojeni Zzaluziovych list a vymény pliskd.

K pismenu ¢)

opravy a vymény vypinacl véeho druhu,

vymeény pojistek a jisticli véeho druhu

opravy a vymeny zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizaéniho zafizeni véetné
tlagitka u vchodu a zvonku, pokud patfi k bytu,

opravy a vymeény osvétlovacich téles vcetné jejich jednotlivych soudasti,

opravy a sefizeni domacich telefonl, vymény jejich &asti (viozky mikrotelefonni a sluchatkové,
$nlra), audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu

opravy a vymény zasuvek rozvod( datovych siti, signalt analogového i digitalniho televizniho
vysilani, zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilan

opravy a vymeény fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centréiniho vysavace,
opravy elektronickych systému zabezpeéeni a automatickych hlasi¢u pohybu

K pismenu d)

opravy a vymeény uzaviracich kohoutll u rozvodl plynu v byté u jednotlivych spotiebiél

K pismenu e

opravy a vymény vech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté;
opravy sifonli a lapagé( tukd.

K pismenu g)

Sporaky (varné desky) elektrické, a elektrické trouby s plotynkami:

opravy a vymeéna plotynek,



— vymény dvifek u pecici trouby, vymény dna trouby,

-~ vymény zavésl dvifek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby,

— vyména topnych spiral v troubé,

- vymény indukéni desky,

- vymény vafidlové desky,

— vymény drzaku horniho topného télesa,

- vymény a doplfiovani knoflikl, osvétleni, Sroubkl, nytl a ostatnich drobnych soucasti,
~ opravy a vymény vypinacu elektrického proudu,

— opravy pecici trouby,

- vymeény piivodniho kabelu, vymény plech(l, pekacd a rostl do pedici trouby.

Sporaky (varné desky) plynové a kombinované:

- mazani kohout,

— opravy a vyména uzaviracich kohoutll plynu,

- vymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu), véetné vymén télesa trysky
troubového hofaku, vymény regulatoru tlaku plynu,

-~ opravy a vyména horaku,

~ vymény grilovacich horak(,

- vymeény mfiZek,

- vymény knoflikl,

— vymény varidiové desky a varidlové mfizky,

— vymeény termopojistky,

— vymény termostatu trouby,

— vymény dvifek pecici trouby,

— vymeény vysuvného dna trouby,

- vymény koufovodu,

~ vymény list,

- vymény smésovacl, .

- vymény hlav, rozdélovact a vik litinovych (malych, stfednich i velkych),

—~ vymény a doplnéni §roubkl, nytd, pfichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, bfidlovych
krouzkU, krouzku termostatu a ostatnich drobnych souéasti,

— opravy pecici trouby,

- vymény plechl, pekach a rostu do pecici trouby,

- progisténi plynovych pfivodek od plynomeéru ke spotfebicim,

—~  vymény pfivodu plynu.

Elektrické a plynové vafice:

— opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvalica,

- opravy a vymeény jednotlivého hofaku u plynovych vafica,

— vymény termostatu,

— vymény signalniho svétla,

—~ opravy a vymeény uzaviracich kohout plynu,

- vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubkdl, nytl a ostatnich drobnych sougasti,
— opravy a vymény vypinacl elektrického proudu,

— vymény piivodniho kabelu nebo hadice,

- prodidténi plynovych pfivadek od plynoméru az ke spotiebi¢lim.

Plynové pritokové ohfivace:

- Cisténi spotfebiCe a koufovod( die navodu (minimalné jednou roéng),
- vymény termoclanki,

- vymeény rour a kolen na odvod spalenych plynli (kouiovoddl),

- vymény tésnéni,

- opravy a vymény membrany,



opravy a vymény tlakového pera, ventill,

vymény paky,

opravy plynovych a vodnich dild,

promazani,

vymény termopoijistky,

opravy a vymeény regulaéniho zafizeni hofaku,

provadéni ochrannych natér(,

opravy topného télesa,

opravy a vymény termostatu,

vyména a dopinéni tésnéni, Sroubkd, nytll a dalSich drobnych souéasti.

Eiektrické pritokové ohfivace a boilery:

vymeény pfivodni $i0ry s vidlici,

vymeény tésnéni a signainiho svétla,

mikrospinace, drzaku, paky,

opravy a vymény membrany,

opravy a vymény ventilll a paky, tlakového pera,

¢isténi spotfebice dle navodu (minimalné jednou ro¢né),
provadéni ochrannych natér(,

opravy topného télesa, !
opravy a vymeny termostatu a termopaijistky,

vyména pfiruby,

opravy a vymeény stykace na noéni proud.

Infrazafice:

vymeény celého topného télesa.

Kuchyriske linky:

drobné opravy pficli, dvifek, pfip. vymény skel atd.,
vymény tchytek kovani, klik,

vymény zasuvek,

opravy a obnovy natéru,

opravy ochranného ramu u dfezu,

nastfiky drezu.

Vestavéné a pfistavéné skfiné:

drobné opravy pficli, dvifek, pfip. vymény skel atd.,
vymény Uchytek kovani, klik,

vymeny zasuvek,

opravy a obnovy natérd.

Sanitarni zarizeni:

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzaver(, bidetd, vylevek, diezq,
opravy misicich baterii a sprch,

opravy odsavacl par, vétraku, digestofi,

opravy a vymeny dvifek u obezdéné vany,

v8echny opravy van a umyvadel véetné nastiiku vany,

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, klozetové nadrze,
konzol. apod.,

oprava odpadniho a pifepadového ventilu,

vymeny tésnéni, fetizkll, zatek ke véem predmétim,

opravy a vymény podpér, rizic, tahel,

opravy a vymény vésakul, vanovych drzakd, schranek na toaletni papir, galerek,




- opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrou$eni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovade,
s vyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka s pokiopem, prlichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzety,

~ opravy a vymény ochrannych ramd diezli a vylevek.

K pismenu h)

Kamna a sporaky na tuha paliva:

- vymény platl, ploten, vik ploten,

- vymény rostu,

— opravy a vymeény tahla k rodtu, popfipadé rostového loZe &i rukojeti rostu,
- opravy a vymeény Samotovani, popelniku, regulatoru tahu,

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo $amotem,

— opravy, vymazani a vyhlazeni topeniste,

- opravy a vymeény dvirek v€etné dvifek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti,

—  provadéni ochrannych natérq,

- vymeény a doplnovani Sroubkd, nytl apod. na kostfe kamen a prisiusenstvi,
- upeviovani a opravy ochrannych ramd,

—~  vymény koufovych rour a kolen,

— opravy a vyméry regulatord tahu,

~ vymazani spar,

- vymény kruhovych piotynek u pokojovych kamen,

- vymeény slidy,

- opravy pecicich trub a plech(t u kuchyniskych kamen,

—~ opravy ohfivacl vody (kamnovc(),

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topeniste.

Kotel etaZového topeni na tuha paliva:

- opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub,
- vymeény pfirub,

— opravy a vymény odvzdusnovaciho ventilu,

— provadéni ochrannych natéru,

— opravy dvifek,

- vymény rostd,

— vymény koufovych rour a jejich &isténi

— utmeleni kotle kolem dvifek a plaste,

— vycGisténi kotle od sazi a popele,

— sefizeni ventilu nebo kohoutu a topnych téles.

Plynova topidla:

—  Cisténi spotrebice die navodu (minimainé jednou ro¢né pied topnou sezénou),
~ opravy topného télesa,

— opravy a vymeny termoclank,

- vymeény pfivodu zapalovacku,

~ vymeény zapalovaci civky plynového ventilu,

~ vymény hofaku zapalovacku,

- vymény trysek,

~ vymeény prihiedového skia a tésnéni priihiedového skia,
~  vymeény pfiruby,

~  vymény knoflikQ,

- vymény termopojistek,
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~ opravy a vymény termostatd, 2 =
— vymény regulatoru tiaku plynu, 8 s ’_‘9:;(
- vymény pfivodu vzduchu, 8 o
-  vyména odtahu spalin, S o
- opravy hofaku, - g
- opravy a vyména uzaviracich kohoutt plynu, 52

- vymény horniho a pfedniho krytu,
- vymény a doplfiovani tésnéni, Sroubkdl, nytl a dalich drobnych souéasti,
- procisténi plynovych pripojek od plynoméru ke spotiebic¢iim.

Plynové kotle etaZzového topeni:

- kontrola a Cidténi spotfebice dle navodu (minimalné jednou ro¢né pred topnou sezénou),
- vymény membran, t&snéni,

- promazani kohoutdl,

-~ opravy termopojistky,

~  veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostattl,

- dotlakovani expanznich nadrZi (tlakovych),

- vymény napoustécich ventill, '
— vymény pojistného ventilu,

- vymeény regulaénich ventild.

— vymény privodu vzduchu, vyména odtahu spalin.

Elektricka a akumulaéni kamna:

— vymény ventilatory,

— vymény spinace,

— opravy termostat(i, vymény pojistného a prostorového termostatu.

Pokyny najemce bytu ve vlastnictvi statutarniho mésta Jihlavy k provadéni bézné udrzby a drobnych

oprav souvisejicich s uZivanim bytu byiy schvaleny usnesenim Rady mésta Jihlavy &. 53/16-RM ze
dne 21.1.2016.



