Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik, v platném znéni, (dale jen ,,ob¢. zak.*)

mezi témito smluvnimi stranami:

Stiredni zdravotnicka skola, Turnov, 28. Fijna 1390, prispévkova organizace
zastoupena Mgr. Lenkou Novakovou

Sidlo:  28. fijna 1390, 511 01 Turnov

IC 581071

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

MUDr. Marcel Nesvadba s.r.o.

zastoupena jednatelem MUDr. Marcelem Nesvadbou
sidlo: [
IC 28822269

jako najemce na stran¢ druhé¢ (dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a ndjemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek I
ProhliSeni pronajimatele

1) Pronajimateli byly ziizovaci listinou &. ZL-2/10-S pfedany k hospodateni nemovité véci,
a to mimo jiné p.p.&. 1336/13 o vyméfe 1242 m’, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ
soucasti je stavba vobci Turnov, €.p. 1872, obC. vyb., na adrese 28.fijna 1390,
511 01 Turnov, vku. a obci Turnov, evidované na listu vlastnictvi ¢. 4821
u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté¢ Semily (dale jen
,emovitost™).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je v souladu se zfizovaci listinou opravnén se souhlasem Rady Libereckého kraje nize
specifikovany predmét najmu najemci na zakladé této smlouvy pronajmout a tuto
smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit;

b) nize specifikovany predmét najmu je v dobé podpisu této smlouvy zplsobily
ke sjednanému ucelu ndjmu, pficemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude
predmét ndjmu ke sjednanému tcelu najmu zplisobily i v dobé€ ucinnosti této smlouvy;

c) k predmeétu najmu neuplatiiuje zadné osoba prava, kterd by byla neslucitelna s pravy
najemce dle této smlouvy.

Clanek II
Piedmét najmu

ye ’ .r v For Iz . 2
1) Touto najjemni smlouvou pronajimatel prenechava ndjemci prostory o rozloze 51 m
nachazejici se v nemovitosti uvedené v Cl. 1. odst. 1) této smlouvy.



2)

3)

4)

5)

)]

2)

3)

1)

2)

3)

Prostor neni vybaven movitym majetkem ve vlastnictvi pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje uzivat vymezeny predmét najmu a platit za jeho uzivani nize
uvedené najemné, to vSe za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel prenechavd za nize uvedené ndjemné predmét ndjmu ndjemci touto
smlouvou do uzivani a ndjemce predmét najmu za podminek stanovenych touto
smlouvou piijima.
Predmét najmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou
ode dne 1. 1. 2024.

Clanek I1I
Uéel najmu

Ucelem najmu je uzivani prostoru ndajemcem k provozovani podnikatelské cCinnosti
spocivajici v provozovani lékatské praxe.

Ndjemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy
a prohlasuje, ze prostor je zpusobily pro sjednany ucel najmu.

Ndjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému ucelu, nez ktery je definovan
v ¢L. IIT odst. 1) této smlouvy, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
tak uc¢ini bez souhlasu pronajimatele, méa pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.

Clanek IV
Najemné a uhrada za poskytovana plnéni spojena s uZivanim predmétu najmu

Ngjemné Cini 59 364,- K¢ rocné. Odlisné od § 2218 ob¢. zék. je ndjemné splatné ve
Ctvrtletnich splatkach po 14 841,- K¢.

Néjemné bude fakturovano ctvrtletné v pribc¢hu prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti
ve vysi uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku. Za datum zdanitelného plnéni je povazovan den
uvedeny na faktufe. Faktura bude vystavena v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z ptfidané hodnoty, a musi mit nalezitosti ucetniho a danového dokladu podle
pfislusnych ustanoveni pravnich piedpisti Ceské republiky, musi obsahovat &islo Gétu,
na ktery mé byt platba provedena i registracni ¢islo smlouvy. Nema-li faktura nalezitosti
daniového dokladu vyzadované zdkonem a/nebo touto smlouvu, je ndjemce opravnén
vratit pronajimateli fakturu k opravé ¢i doplnéni ve lhiité splatnosti dle této smlouvy.
Do doby vraceni opravené faktury neni ndjemce v prodleni s uhradou ptislusné castky.
Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany vyslovné dohodly, ze vracenim faktury
(jejim odeslanim zpét pronajimateli) se rusi ptivodni splatnost a teprve po doruceni
opraven¢ faktury bézi nova lhata splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do doby
doruceni fadné faktury tak neni ndjemce povinen poskytnout pronajimateli ptislusné
finan¢ni plnéni.

Ndjemce je povinen vedle ndjemného placeného podle odst. 1) tohoto ¢lanku platit
uhradu za poskytovand plnéni spojena s uzivanim predmétu ndjmu, a to za vytapéni,
elektrickou energii, vodné a stocné.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem, a to za stejnych podminek uvedenych
v odst. 2) tohoto ¢lanku, ndjemce uhradi 1 x za ¢tvrt roku pausalni cenu za poskytovana
plnéni spojena s uzivanim predmétu ndajmu uvedena v odst. 3) tohoto Clanku. BliZsi
kalkulace poskytovanych plnéni spojenych suzivdnim predmétu ndjmu, je blize
vymezena Ptilohou €. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ndjemce je povinen poukazat nijemné spolu s thradou za poskytovana plnéni spojena
s uzivanim predmétu ndjmu dle ¢l. IV odst. 1) a 4) na ucet pronajimatele vedeny u GE
Money Bank, a.s. 152573625/0600 . Najemné a uhrada za poskytovand plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu ndjmu jsou splatné do tficeti dnii od fadného doruceni pfislusné
faktury v souladu s touto smlouvou na adresu ndjemce a maji se za uhrazené okamzikem
piipsani ptislusné ¢astky z uctu ndjemce na ucet pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit ndjemné kazdoro¢né pisemnym ozndmenim
v zavislosti na mife inflace dle primérné miry zvysSeni spotiebitelskych cen sdélené
Ceskym statistickym ufadem za kalendaini rok predchazejici kalendainimu roku,
pro ktery se vySe najemného stanovuje; takto upravend vysSe ndjemného pak bude
zéakladem pro vypocet ndjemného na dal$i nasledujici rok.

Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen ozndmit ndjemci bezodkladné poté, co
bude piislusnd informace Ceského statistického ufadu (nebo jiné, k tomu v té dobé
opravnéné statni instituce), zvetejnéna. Nebude-li ndjemce pronajimatelem pisemné

vyrozumén do 30. 5. piislusného kalendainiho roku, mé se za to, Ze vySe najemného se
nemeni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zacatku kalendéiniho roku pisemnym ozndmenim
upravit vysi pauSalni ceny za poskytovanad plnéni spojend s uzivanim predmétu ndajmu
napf. vsouladu spohybem cen energie a dalSich vstupl. Nebude-li ndjemce
pronajimatelem pisemné vyrozumén do 30. 5. ptislusného kalendainiho roku, ma se za
to, ze se vyse pausalni ceny za poskytovana plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu
se nemeni.

V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného, pausalni ceny za poskytovana plnéni
spojena s uzivanim predmeétu ndajmu dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy, 1 zapo€aty den prodleni
s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vySe naroku na
nahradu Skody.

10) V piipad¢€ prodleni s uhradou penézitého dluhu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli

1))

téz zakonny urok z prodleni, jehoz vyse je dle § 1970 obCanského zdkoniku stanovena
nafizenim vlady.

Clanek V
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen uzivat predmet najmu tadn€ a v souladu s touto smlouvou, dbat
ojeho dobry stav a v mife, jenz lze po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho
poskozovani. Pokud pfesto dojde jeho zavinénim ke Skodam na predmétu najmu mimo
beézné opotiebeni, je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do ptivodniho stavu, pokud
nebude dohodnuto jinak.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ndjemce je povinen vykonavat ambulantni 1€katskou péci pro dosp€lé a dorost z fad zaka
a zamé&stnanci Stiedni zdravotnické Skoly Turnov.

Ndjemce bez odkladu oznami pronajimateli potebu odstranéni zavad na predmétu najmu,
které vznikly opotfebenim nebo havariemi, jez nezplisobil a umozni jejich odstranéni.
Pokud tak ndjemce neucini, odpovida za skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Ndjemce je v ptipadé ukonCeni ndjmu povinen vratit predmeét najmu pronajimateli
v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pievzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani. Movité véci ve vlastnictvi ndjemce vnesené do predmétu
najmu, je najemce povinen vyklidit na vlastni néklady. Pokud ndjemce nesplni svoji
povinnost vyklidit po uplynuti doby n&jmu prostor fadné a vcas, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét se korun ceskych) za kazdy, i
zapoCaty den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni
omezena vyse naroku na ndhradu Skody.

Ndjemce neni opravnén dat predmet najmu dle této smlouvy do uzivéni treti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat ptislusné
pravni, technické, hygienické a bezpecnostni piedpisy zdvazné pro ucel této smlouvy.

Ndjemce bude pii uzivani prostoru dodrzovat Provozni a pozarni tad nemovitosti, s nimz
byl pfed podpisem této smlouvy seznamen, a dbat na potradek v prostorach, kdy fadné
seznameni s predmétnym faddem Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy v této smlouve.

Ndjemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi
predmét najmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu oznacenim ndjemce §tity a podobnymi
znamenimi. Po ukon¢eni ndjmu je povinen uvést nemovitost do ptivodniho stavu. Pokud
najemce nesplni v tomto odstavei uvedenou povinnost, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét se korun ceskych) za kazdy, 1 zapocaty den
prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vySe
naroku na nahradu skody.

Ndjemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu najmu.

10) Ndjemce je opravnén uzivat adresu pronajimatele jako svou doruCovaci a zasilatelskou

adresu, a to pouze pro ucely, které jsou v souladu s ucelem najmu vymezenym v ¢lanku
II1. této smlouvy.

11) Ndjemce je povinen platit fadné a vcas pronajimateli ndjemné a poskytovana plnéni

1)

2)

spojena s uzivanim predmétu najmu dle clanku I'V. této smlouvy.

Clinek VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pteda po podpisu této smlouvy ndjemci bez zbyte¢ného odkladu, pisemnym
protokolem predmét najmu ve stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani a
umozni jej po celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat.

Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu ndjmu ndjemci nezbytné sluzby:

a) dodavku elektrické energie;

b) vytdpéni pronajatych prostor, které bude provadéno v souladu se zakladni pracovni
dobou pronajimatele;

c) dodéavku vody;

d) likvidaci komunalniho odpadu.
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4)

5)

6)
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2)

1)
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Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat prostor blize
vymezeny v Cl. II. odst. 1) této smlouvy a v Pfiloze €. 1 této smlouvy svym nékladem v
takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani predmetu najmu (prostoru)
najemcem.

Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav ¢i jinych praci souvisejicich
s prostorem pouze takovym zpusobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych s uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery
jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, upravach
¢1 jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to
s ohledem na hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji
thned po jejich zahajeni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat na ndjemci ndjemné a uhradu poskytovanych plnéni
spojenych s uzivanim predmétu najmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v ¢l. IV. této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vsechna zjisténa nebezpeci a zévady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
z divodu zjisténi aktudlniho stavebniho a provozniho stavu a piipadného zjisténi potieb
oprav.

Clanek VII
Stavebni a jiné apravy

Najemce je opravnén provadet stavebni a jiné Upravy a zmény na predmétu najmu pouze
na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu
pronajimatele je ptesna specifikace stavebnich Uprav a zmén, a to dle jejich popisu
v pisemné zadosti ndjemce.

Pronajimatelem povolené stavebni Gpravy a zmény na predmétu najmu provede ndjemce
na své ndklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni predmétu ndjmu, ndjemce vyslovné
prohlasuje, ze nebude pozadovat pro pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Clanek VIII
Doba najmu, platnost a ii¢innost

Pronajimatel ptenechava ndjemci predmét najmu do uzivani na dobu urcitou do 30. 6.
2024, pocinaje dnem 1. 1. 2024. Smluvni strany se shodly na vylouceni aplikace § 2230
ob¢. zak. na jejich smluvni vztah.

Najemni smlouva prostoru nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami
a t¢innosti dnem 1. 1. 2024.



Clanek IX
Ukon¢eni smlouvy

1)  Vypovédni lhita je tfiméEsicni a pocina bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho poté,
co vypoveéd v pisemné formé s uvedenim diivodu vypovédi dosla druhé stran€.

2)  Ngjemni pomér zalozeny touto smlouvou dale zanika:

a) odstoupenim od smlouvy v souladu se zdkonem a touto smlouvou,
b) dohodou pronajimatele a najemce o skonceni ndjmu k urcitému dni.

3)  Obe¢ Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét, pokud jedna ze
smluvnich stran hrubé porusi své povinnosti pro ni z této smlouvy vyplyvajici, pfi¢emz
vypovéd’ z téchto diivodl je ucinnd okamzikem doruceni vypovédi druhé Smluvni strané.

4)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v ptipad¢ ukonceni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 posledni véta obanského zékoniku, a to s odkazem
na dohodu o zhodnoceni véci uvedenou v ¢l. VII. této smlouvy.

Clanek X
Zavérefna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se tidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve =znéni pozdéjSich piedpisi a predpisy jej provadéjicimi
a dopliujicimi.

Smluvni strany se shodly, ze na jejich nijemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich ust. §§ 557, 2050, 2212, 2223, 2226, 2253, 2287, 2303, 2311, 2315 obé. zak.

Ndajemce ptebird podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se n¢které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576 obc.
zéak. obdobng.

Ve smyslu § 564 ob¢. zak. lze zmény a dopliky (popf. jind ujednani) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych cislovanych
dodatkli podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé¢, pricemz
pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu meénit ¢i dopliiovat Gstné ani emailem ¢i
jinymi elektronickymi zpravami.

Smluvni strany se dohodly, ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doru¢ovany na
adresy uvedené v této smlouve, nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné
sde€li. Pisemnosti budou dorucovany prostednictvim drzitele poStovni licence do vlastnich
rukou s dodejkou nebo prostiednictvim datové zpravy. Nevyzvednou-li si Smluvni strany
pisemnosti do deseti (10) dni od ulozeni, povazuje se posledni den této lhlty za den
doruceni pisemnosti, 1 kdyz se Smluvni strany o ulozeni nedovédély, ackoliv se v misté
doruceni zdrzuji, nebo uvedenou adresu Smluvni strany pisemné uvedly. V ptipadé, ze se
pisemnost vrati jako nedorucitelna, povazuje se za okamzik doruceni den vraceni
pisemnosti odesilateli, pokud tato skute¢nost nastala diive nez podle lhity uvedené
v ptedchozi véte.



7) Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné viile ucastnikli, po jejim pfeCteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
piipojuji své podpisy.

8) Smluvni strany prohlasuji, Zze se fadn¢ seznamily s pfilohami ¢. 1 — €. 2, které jsou
neoddélitelnou soucasti této smlouvy:

a) Piiloha ¢. 1 — vymezeni predmétu ndajmu (prostoru)
b) Priloha ¢. 2 — kalkulace poskytovanych plnéni

9) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu.

V Turnové dne 15. 1. 2024 V Turnové dne 15. 1. 2024
Pronajimatel: Néjemce:
Mgr. Lenka Novéakova MUDr. Marcel Nesvadba

Reditelka $koly Jednatel



Priiloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

Vymezeni predmétu najmu

1) Pronajimatel pfenechdvéd ndjemci prostory o rozloze 51 m2, jednd se o dvé mistnosti
vjedné buiice se socidlnim zafizenim umisténé v I. patfe budovy Domova mléadeze,

&.p. 1872.

2) Pfedmétem ndjmu nejsou vstupni prostory a ptistupové chodby.

3) Vstupni prostory jsou oddélené od vstupu pro zaky bo¢im vchodem do domova mladeze.

4) Soucasti této prilohy je jednoduchy planek pronajimanych prostor.
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Piiloha ¢. 2 ke smlouvé o ndajmu prostoru slouZiciho k podnikdni
Kalkulace poskytovanych plnéni

Platnost prilohy 01.01.2024

Vyse najjemného : Dle MU Turnov - nebytové prostory 1 164,- K&/m2/rok
Najemné stanoveno : 59 364,- KE/rok (51 m2)

Propocet dle kalkulace kalendarni rok 2024 — é¢tvrtletni fakturace

Néjemné 14 841,-
Ele. Energie 1275,-
Vodné+stocné 2015,-
Srazkova voda 421,-
Plyn ohfev vody 230,-
Plyn teplo 5202,-

Celkem faktura 23984 ,- K¢/ leden 2024

Néjemné 14 841,-
Ele. Energie 1 275,-
Vodné+stocné 2 014,-
Srazkova voda 421,-
Plyn ohtev vody 229,-

Celkem faktura 18 780,- K¢/ duben 2024




