SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI
O ZRIZENi PRAVA STAVBY
. 2H 7//&7%0/9

Vysoka Skola ekonomicka v Praze, IC: 61384399, se sidlem namésti Winstona Churchilla
1938/4, Praha 3, Zizkov, PSC: 130 67, zastoupena prof. Ing. Hanou Machkovou, CSc.,
rektorkou, o

(déle jen ,viastnik®)

a

spolegnost Traxial a.s., IC: 24231576, se sidlem Praha 4, Ceréanska 2055/18a, PSC: 140 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18616,
zastoupena JUDr. Zderfikem Prazdnym, statutarnim reditelem,

(dale jen ,budouci stavebnik®)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu §1785 a nasl. a
§1240 a nasl. obcanského zakoniku tuto

smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni prava stavby

.
Uvodni ustanoveni

Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 2344/28 nachéazejiciho se v
katastralnim Uzemi Kunratice, obec Praha, zapsaného na listu vlastnictvi €. 1830 u Katastralniho
Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrainiho pracovisté Praha (dale jen ,Pozemek®).
K pfedmétnému pozemku bylo zfizeno vécné brfemeno, které je stavebnik povinen piné
respektovat.

Budouci stavebnik ma zajem zfidit na Pozemku pravo stavby opravnujici ho postavit a
provozovat obchodni centrum. Toto obchodni centrum se bude skladat z budovy s prodejnimi
jednotkami, provozovnami sluzeb, sklady a socidlnim zazemim), parkovisté, chodnikd,
pfistupovych, pfijezdovych zasobovacich a obsluznych komunikaci, manipulaénich ploch a
ploch pro zasobovani, ploch zelené a dalSich ploch. Soucasti obchodniho centra budou rovnéz
reklamni plochy a zafizeni, (dale jen ,obchodni centrum®). Smluvni strany tedy ujednaly, jak
nasleduje.

Smiluvni strany se touto smiouvou zavazuiji, Ze spolu ve sjednané |haté a po spinéni sjednanych
podminek uzavfou smlouvu o zfizeni prava stavby, jejiz obsah je sjednan v &l. lll. této smlouvy
(dale téZ jen ,smlouva o zfizeni prava stavby" nebo ,budouci smlouva®). Pfedmétem prava
stavby bude Pozemek a pravo stavby bude zfizeno jako pravo vécné na 15 let s opci.




Vlastnik se na zakladé budouci smlouvy zavaze, ze na zakladé prava stavby bude mit budouci
stavebnik ke stavbam tvoficim obchodni centrum stejnd prava jako viastnik a k Pozemku stejna
prava jako pozivatel. Vlastnik nebude opravnén schvaiovat jakékoli faktické.nebo pravni jednani
budouciho stavebnika a budouci stavebnik bude opravnén pfenechat obchodni centrum nebo
jeho &asti, jakoz i Pozemek, do najmu a uzavfit najemni smlouvy a nasledné je ménit, aniz by
k takovym jednanim potfeboval schvaleni viastnika.

Smiuvni strany berou na védomi, Zze v dusledku vystavby obchodniho centra mize dojit
ke zméné parcelniho Eisla pozemku, popf. k jeho rozdéleni.

.
Zavazek k uzavieni budouci smlouvy

Smluvni strany se zavazuji, Zze po spinéni nize uvedenych podminek spolu uzaviou nejpozdéji
ve lhaté do 31. 1. 2018 smlouvu o zfizeni prava stavby, jejiz znéni je sjednano v &lanku 1. této
smiouvy.

Budouci stavebnik je opravnén vlastnika vyzvat k uzavieni budouci smlouvy a vlastnik je
budouci smlouvu povinen uzavfit poté, kdy pfislusny stavebni ufad vyda rozhodnuti o umisténi
stavby obchodniho centra, a toto rozhodnuti nabude pravni moci. Pokud rozhodnuti o umisténi
stavby obchodniho centra nenabude pravni moci nejpozdéji do 31. 12. 2017, povinnost stran
uzavfit budouci smlouvu zanika.

Smlouva o zfizeni prava stavby bude uzaviena ve znéni uvedeném v &l. lll. této smlouvy. Navrh
smlouvy o zfizeni prava stavby pfipravi budouci stavebnik a pfeda jej vlastnikovi spolu s vyzvou
k uzavieni budouci smlouvy. Viastnik je povinen budouci smlouvu uzavfit ve thaté dvou tydnd
od vyzvy budouciho stavebnika. Pokud budouci stavebnik ve sjednané Ihaté vlastnika k
uzavieni budouci smlouvy nevyzve, povinnost budouciho stavebnika uzaviit smiouvu nezanika.
Budouci stavebnik je i nadale povinen budouci smlouvu uzavfit, avSak tuto smlouvu muaze
pfipravit i vlastnik a vyzvat k jejimu uzavfeni budouciho stavebnika, ktery je povinen uzavfit ji
nejpozdéji do dvou tydnl od vyzvy vlastnika.

Udaje, které nejsou v dobé uzavieni této smlouvy znamy, a tudiz nejsou ve smlouvé o zfizeni
prava stavby uvedeny, budou do budouci smlouvy dopinény podle skuteénosti a stavu ke dni
podani navrhu smlouvy o zfizeni prava stavby vlastnikovi. Obdobné budou doplnény pfilohy
k budouci smlouvé, pokud v dobé uzavieni teto smlouvy jesté neexistuji.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze si v pfipadé Fadného uplatnéni vyzvy k uzavieni budouci smlouvy
poskytnou veskerou soucinnost, kterou Ize po nich spravedlivé poZzadovat, zejména provedou
veskeré ukony a predlozi €& podepisi dokumenty, které budou potfebné k tuplnému a
nezpochybnitelnému zapisu prava stavby ve prospéch budouciho stavebnika do katastru
nemovitosti. Dale se strany zavazuiji, ze si bezuplatné poskytnou veskerou soucinnost a pomoc,
ktera bude za ucelem vystavby obchodniho centra potifebna pro ziskani pfipadnych souhlasu &i
stanovisek spravnich a jinych organu.




.
Text budouci smlouvy

SMLOUVA O ZRIiZENi PRAVA STAVBY

Vysoka skola ekonomicka v Praze, IC: 61384399, se sidlem namésti Winstona Churchilla
1938/4, Praha 3, Zizkov, PSC: 130 67, zastoupena prof Ing. Hanou Machkovou, CSc.,
rektorkou,

(dale jen ,vlastnik®)

a

spoleénost Traxial a.s., IC: 24231576, se sidlem Praha 4, Cerdanské 2055/18a, PSC: 140 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 18616,
zastoupena JUDr. Zderikem Prazdnym, statutarnim feditelem,

(dale jen ,stavebnik")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu §1240 a nasl.
obcCanského zakoniku tuto

smlouvu o zfizeni prava stavby

l.

Viastnik prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku parc. ¢. 2344/28 o vymére 7.764 m’
(ostatni plocha), nachéazejiciho se v katastrélnim uzemi Kunratice, obec Praha, zapsaneho na
listu vlastnictvi ¢. 1830 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (déle jen ,Pozemek"). “). K pfedmétnému pozemku bylo zfizeno vécné biemeno, jak
vyplyva z vypisu z katastru nemovitosti, které je stavebnik povinen pineé respektovat v rozsahu
prav a povinnosti opravnéného z vécného brfemene.

Stavebnik prohladuje, Ze je mu znam stav Pozemku, stavebnik ma zajem na Pozemku vystavet
obchodni centrum sestavajici z prodejnich jednotek, provozoven sluZeb, skladid, sociainiho
zazemi (dale jen ,budova®), jakoZ i z parkovisté, chodniki, pristupovych, pfijezdovych
zasobovacich a obsluznych komunikaci, manipulacnich ploch a ploch pro zasobovani, ploch
zelené a dal$ich ploch (dale jen ,spole¢né plochy“). Soucasti obchodniho centra budou rovnéz
reklamni plochy a zafizeni. Situacni plan obchodniho centra s vyznacenim budovy a spole¢nych
ploch tvori pfilohu &. 1 této smiouvy.




.

Viastnik zfizuje’ .ve prospéch stavebnika prévo stavby k Pozemku (ke véem pozemkiim, které
budou soucasti komplexu obchodniho centra, ti. na kterych bude stat budova, i ke spoleCnym
plocham). Stavebnik ma pravo zridit na Pozemku stavbu — obchodni centrum. Pravo stavby se
uplatni na povrchu i pod povrchem Pozemku. Stavba obchodniho centra bude provedena
v souladu se stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci.

.

Pravo stavby je véc nemovita. Obchodni centrum bude soucasti prava stavby a teZ podieha
ustanovenim obcanského zakoniku o vécech nemovitych.

Pravo stavby se zfizuje jako doCasné, a to na dobu 15 (patnacti) let, tji. do ........... 20......
s moznosti stavebnika uplatnit aZ 3x opci na prodlouZeni prava stavby vidy na dalSich 15 Iet
Stavebnik je opravnén opci uplatnit vidy pisemnym prohlaSenim, které musi byt doru¢eno
vlastnikovi nejpozdéji 6 mésicu pred skoncenim doby trvani prédva stavby. Toto pravo je
stavebnik opravnén vykonat 3x (tfikrat) pro sobé.

v.

Pravo stavby se zfizuje za aplatu, ve vysi 1.5600.000,- K¢/rok, ktera bude stavebnikem hrazena v
opétujicich se davkach po 125.000,- K¢ mésicné jako stavebni plat, zatéZujici pravo stavby jako
realné biemeno.

Uplata za prévo stavby se po uplynuti patého kalendainiho roku od podpisu této smlouvy zvys$i o
3% a poté bude dale zvySovana kazdy nasledujici 5. rok o dal§i 3%. Zakladem pro vypocet
zvySeni Uplaty bude uaplata v roce, ktery pfedchazi roku navy8eni. V pripadé, Ze dojde k
neocekavanému prudkému narustu inflace, bude tato situace feSena dohodu obou smluvnich
stran.

Stavebnik je opravnén pravo stavby zatiZit. Stavebnik je povinen stavbu pojistit. Pravo stavby
prechéazi na pravniho nastupce stavebnika.

Strany sjednaly, Ze stavebnik ma predkupni pravo k Pozemku, za podminek obvyklych v misté a
Case — toto bude zapsano do verfejného seznamu.

Viastnik prohlasuje, Ze neexistuje Zadna pravni ani fakticka prekazka, ktera by brénila zfizeni
prava stavby obchodniho centra na Pozemku, vyjma zfizeného vécného bfemene, jak vySe
uvedeno, a Ze si je védom, co predstavuje provoz takového obchodniho centra. Strany ujednaly,
Ze vlastnik neni opravnén schvalovat zadna fakticka nebo pravni jednani stavebnika, zejména
ne uzavirani nebo ukonéovani najemnich vztahd k jednotkam v obchodnim centru, zfizovéani
zastavniho prava k pravu stavby a dal§i obdobna jednéani.




V.

Préavo stavby zfizené touto smlouvou vznikne zapisem do verejného seznamiu.

Tato smlouva byla predioZena k vyjadreni Akademickému senatu VSE v Praze podle § 9 odst. 2
pism. c¢) zadkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a o zméné a dopinéni dalSich zakona
(zékon o vysokych $kolach) (dale jen zékon) dne 13. 3. 2017 a Spravni rada VSE v Praze
vydala ve smyslu § 15 odst. 1 pism. ¢ ) zéakona predchozi pisemny souhlas k uzavieni této
smiouvy dne 11. 4. 2017. .

Smiuvni strany prohlauji, Ze ujednani této smlouvy jsou v souladu se zdsadami poctivého
obchodniho styku a nejsou zviast nevyhodna pro kteroukoliv ze stran s ohledem na duavod, ucel
a okolnosti uzavreni této smlouvy. Déle strany prohladuji, Ze pfi jednéani o uzavreni této smlouvy
jim byly sdéleny vSechny pro né relevantni skutkové i pravni okolnosti k posouzeni moznosti
uzaviit tuto smlouvu a Ze neodekavaji ani nepoZaduji od druhé smiuvni strany dalsi informace v
této veci.

Smiuvni strany plné odkazuji na text této smlouvy a nebudou odkazovat na obchodni zvyklosti.
Smluvni strany vyluCuji pouziti §1740 odst. 3 a §1751 odst. 2 ob¢anského zéakoniku, podle
kterych je smlouva uzaviena i tehdy, kdy nedojde k uUplné shodé projevii smluvnich stran.
Smiuvni strany prohladuji, Ze se povaZuji za rovnocenné partnery a ani jedna ze stran se neciti
byt slabsi smluvni stranou. Zména okolnosti neni divodem pro obnoveni jednani o obsahu
smiouvy nebo ukonéeni smlouvy. Smluvni strany na sebe berou riziko zmény okolnosti. Déle se
strany vzdavaji prdva domahat se zruSeni této smlouvy soudem podle §2000 obcCanskeého
zakoniku, jehoZ pouziti na tento smluvni vztah vylucuji.

V pripadé, Ze je nebo se stane nékteré ustanoveni smlouvy neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich smiuvnich
ujednani. Smiluvni strany jsou si povinny poskytnout vzajemnou soucinnost proto, aby takove
ustanoveni bylo nahrazeno takovym platnym, uéinnym a vykonatelnym ustanovenim, které v
nejvy§§i mozZné mife zachovavé hospodarsky a ekonomicky ucéel zamys$leny neplatnym,
netacinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

Uverejnéni textového obsahu celé této smlouvy véetné jeji prilohy a metadat podle zakona C.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach acinnosti nékterych smiuv, uverejriovanymi téchto smiuv
a registru smiuv (zékon o registru smiuv) zajisti VSE jako povinny subjekt. Smiuvni strany
vyslovné potvrzuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné chranéné informace, které by nebylo mozné
uverejnit v registru smiuv a Ze s jejim uverejnénim podle tohoto ¢lanku souhlasi.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazdy z ucastnikd
této smlouvy a jeden stejnopis je uréen pro Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, pro ucely fizeni o zapisu prava stavby do katastru nemovitosti.

Prilohou této smlouvy je vypis z katastru nemovitostize dne ..............
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rektorka 7 © Statutarni reditel
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Prilohy:

- Situacni plan obchodniho centra;
- vypis z katastru nemovitosti ze dne ..............

V.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mi¢enlivost o obchodnim tajemstvi druhé smluvni strany,
které se dozvi pfi vyjédnavani o podminkach smlouvy a v priibéhu trvani této smlouvy, a nejsou
opravnény je zpfistupnit tfetim osobam. Za tfeti osoby se nepovazuji zaméstnanci, poradci,
organy a vlastnici dané smluvni strany a jejich holdingovych spoleénosti, které tyto informace
potiebuji pro posouzeni a pfipravu této smiouvy. Za divérné obchodni tajemstvi se povazuji
zejména finanéni podminky této smlouvy a smlouvy o zfizeni prava stavby.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se tato smlouva zdkonem €. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, ve znéni uéinném ke dni uzavreni této smlouvy (téz jen ,obCansky zakonik").
Zavazky a vztahy touto smlouvou zalozené, le¢ neupravené smlouvou ani zakonem, se fidi
pfiméfené zakonnymi ustanovenimi, ktera upravuji zavazky jim nejblizsi.

V pfipadé rozporu mezi ujednanimi vtéto smlouvé a jejimi pfilohami, maji vZdy pfednost
ujednani této smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatnym nebo nevykonatelnym, neni tim
platnost zbyvajicich ujednani nijak dotéena. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji
nahradit neplatné &i nevykonatelné ustanoveni jinym, jez bude vramci zdkona co nejlépe
vystihovat obchodni G€el ujednani pavodniho.

Ma-li byt podle této smlouvy doruéena listina, bude pfedana adresatovi proti potvrzeni nebo
odeslana do jeho sidla nebo bydlisté, které je uvedeno v této smlouvé nebo které smluvni strana
druhé strané pisemné oznamila. Listina se povazuje za dorucenou dnem jejiho prevzeti
adresatem. Je-li listina odesilana doporuc¢ené postou a byla adresatovi doruéena, ma se za to,
Ze byla dorucena tieti pracovni den po odeslani; byla-li vS8ak odeslana na adresu v jiném statu,
pak patnacty pracovni den po odeslani (viz § 573 obcanského zdkoniku). Kterakoliv ze stran je
opravneéna zmeénit doru¢ovaci adresu; je vdak povinna pisemné to sdélit druhé smluvni strané.
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Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem, kdy je uzaviena.

Tato smlouva byla pfedlozena k vyjadieni Akademickému senatu VSE v Praze podie § 9 odst. 2
pism. c¢) zakona &. 111/1998 Sb., o vysokych Skoldch a o zméné a dopInéni dalSich zakon(l
(zakon o vysokych $kolach) (dale jen zakon) dne 13. 3. 2017 a Spravni rada VSE v Praze
vydala ve smyslu § 15 odst. 1 pism. ¢) zakona pfedchozi pisemny souhlas k uzavieni této
smlouvy dne 11. 4. 2017.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu poté, co se
dohodly o celém jejim obsahu. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pfi jednanich o uzavfeni
této smlouvy i najemni smlouvy se neuplatni § 1740 odst. 3 obCanského zakoniku, tzn., Ze
pokud strana, ktera obdrzela navrh na uzavieni smiouvy (dale jen ,nabidka“), na nabidku
odpovédéla tak, Zze jeji odpovéd obsahovala jakékoli dodatky ¢&i odchylky od nabidky,
nepovazuje se takova odpovéd za pfijeti nabidky, ale povazuje se za nabidku novou; totéz plati
pro jednani o pfipadnych dodatcich €i zménach této smiouvy.

Uverejnéni textového obsahu celé této smlouvy véetné jeji pfilohy a metadat podle zakona €.
340/2015 Sb., o zviastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv, uvefejiovanymi téchto smiuv
a registru smiuv (zakon o registru smluv) zajisti VSE jako povinny subjekt. Smiuvni strany
vyslovné potvrzuji, Ze smlouva neobsahuje zadné chranéné informace, které by nebylo mozné
uverejnit v registru smiuv a Ze s jejim uvefejnénim podle tohoto ¢lanku souhlasi.

Smluvni strany prohladuji, 2e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze tato smiouva
vyjadfuje pfesné, urcité a srozumitelné jejich vali a ze jim nejsou znamy zadné skute¢nosti, které
by branily jejimu uzavfeni a spInéni povinnosti touto smlouvou zaloZenych.
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