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NAJEMNI SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

Mikrobiologicky tistav AV CR, v.v.i., se sidlem Videiiska 1083, Praha 4, PSC 142 00, ICO:
61388971, zastoupeny feditelem RNDr. Martinem Bilejem, DrSc.; dale jen pronajimatel na
strané jedné

a
Ladislav Kejha, Kejha — Zahradnické sluzby, bytem Malostranské ndm. 2, Praha 1, PSC

110 00, IC: 15079562, dale jen najemce na stran€ druhé, uzavielituto:

Smlouvu 0 najmu nebytovvch prostor

Clinek L. ProhlaSeni stran

1.1 Pronajimatel uzaviel sménnou smlouvu s Ustavem molekularni genetiky AV CR, v.v.i,
ktera byla predloZena dne 23.6.2008 k zépisu do katastru nemovitosti, pfiCemz vklad byl
katastrem nemovitosti proveden a pronajimatel se stal vlastnikem budovy bez ¢&.p./C.e. na
parc.¢. 3331/9 v k.i. Kr¢.

1.2 Pronajimatel a nijemce prohlasuji, Ze jim neni zndma Zadna skuteCnost, kterd by jim
branila v uzavieni této najemni smlouvy.

Clinek II.  PFedmét a téel ndjmu

2.1 Pronajimatel na zdkladé této smlouvy pfenechéva nijemci k jeho podnikatelské ¢innosti
do ndgjmu a ndjemce do ndjmu pfijimé s pfisluSenstvim a vybavenim, ndsledujici prostory
v piizemi budovy bez &.p./&.e. na parc.&. 3331/9 v k.4. Kré o vyméfe 74,4 m”.

2.2 Pronajimatel pfenechiavad najemci do ndjmu predmét ndgjmu dle této smlouvy jako
kancelate.

2.3  Ukastnici shodné prohlasuji, Ze pfed podpisem této ndjemni smlouvy doslo k prevzeti
pfedmétu ndjmu ndjemcem, ktery se podrobné seznamil s jeho technickym stavem a
vybavenim a tyto pfijima do ndjmu bez jakychkoli vyhrad a ndmitek.

Clanek III.  Priva a povinnosti nijemce

3.1 N4jemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodat, obvyklym zpisobem,
za uCelem uvedenym v této smlouvé, dodrZovat obecné platné pravni piedpisy, zejména
protipozarni, hygienické a ekologické a pefovat o pronajaté prostory tak, aby na nich
nevznikla koda, za coZ vSe nese plnou odpovédnost.

3.2 Nijemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu s pfislu§enstvim a vybavenim vlastnim
nékladem v dobrém stavu a provadét drobné opravy a udrzbu bez jakychkoli narokd viéi
pronajimateli. Soucasti tohoto zdvazku ndjemce je i zabezpeceni piisluSnych zafizeni tak, aby
byla v souladu s bezpe¢nostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normam. Najemce je povinen, bez zbyte¢ného odkladu, ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které presahuji ramec béZné udrzby a umoznit pronajimateli jejich provedeni. Jinak odpovida
nédjemce za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.
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3.3 Ukastnici se dohodli, Ze za b&Znou GdrZbu a drobné opravy budou povaZovany tyto
¢innosti a povinnosti najemce:
(a) Bé&Zna udrzba: provadéni kontrol a béZnych oprav elektroinstalace, malovani a natéry.
(b) Drobné opravy: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych
krytin, vymény praht a li§t, opravy jednotlivych ¢éasti oken a dvefi, vymény zamki,
kovani a klik, vymény osvétlovacich téles, opravy vodovodnich vytok, odsavaci par,
baterii, sprch, ohfiva¢h vody, umyvadel, van, infrazafi¢a, elektrickych vypina¢u a
zasuvek, opravy nabytku.

3.4 Nijemce je opravnén provést v pfedmétu ndjmu drobné upravy tak, aby tyto prostory
mohly byt vyuZity potfebam ndjemce a to na své naklady, nedohodnou-li se s pronajimatelem
pisemné jinak. Po skonceni najmu nebude ndjemce od pronajimatele vyZadovat tthradu téchto
vynaloZenych nékladi. Stavebni tpravy, u kterych je dle stavebniho zékona vyZadovano
stavebni povoleni nebo jakékoli upravy, které zméni stavebné-technicky charakter pfedmétu
najmu, miiZe ndjemce Cinit jediné na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele. V opaéném
pifipadé je ndjemce povinen do 15-ti dni od obdrZeni vyzvy pronajimatele takové
neopravnéné stavebni Upravy odstranit na vlastni ndklady a uvést pfedmét ndjmu do
ptvodniho stavu.

3.5 Nijemce je opravnén umistit na objektu firemni znaky pfipadn€ reklamni tabule
odsouhlasené pronajimatelem. Toto umisténi nesmi byt na tikor pronajimatele.

3.6 Najemce odpovidé za skodu, ktera vznikla v pfedmétu ndjmu i za Skodu, kterd vznikla
pusobenim véci, ¢i osob v téchto prostorach se nachézejicich, kromé& Skody zplsobené
béZnym opotiebenim, nebo jednanim, zanedbanim nebo opomenutim ze strany pronajimatele.

3.7 Najemce neni opravnén déat piedmét najmu, ¢i jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzické, ¢i
pravnické osobg.

3.8 Po skonCeni nijemniho vztahu pfeda ndjemce pronajimateli pfedmé&t najmu ve stavu,
vjakém je pfevzal, spfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pro piipad, Ze by néajemce
nevyklidil pfedmét najmu ke dni ukonéeni najemni smlouvy:

(@) sjednavaji ucastnici této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢&, kterou je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni spfeddnim a vyklizenim
pfedmétu ndjmu a to do tydne po vyzvé€ pronajimatelem k jejimu uhrazeni.

(b) ndjemce podpisem této smlouvy zaroveri pronajimatele zplnomocriuje k otevieni
pfedmétu ndjmu za piitomnosti dvou svédkil, provedeni pifesného soupisu véci zde
umisténych a vyklizeni téchto véci a jejich uskladnéni na naklady ndjemce.

3.9 Najemce odpovida za pojiSténi vnesenych véci do pfedmétu ndjmu. PojiSténi svého
majetku v pronajatych prostorach je povinen si zabezpecit na své naklady najemce.

3.10 Najemce nesmi v pronajatych prostordch pouZivat el.spotfebi¢e majici zvySeny odbér
el.energie (infrazafice, el.topidla a obdobn4 zafizeni).

Clinek IV. Préivaa povinnosti pronajimatele

4.1 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po
celou dobu najemniho vztahu a to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout jak ucelu této
smlouvy, tak i u¢elu uZivani pfedmétu najmu. Obsahem této povinnosti je zejména zajisténi
technického stavu budovy (pokud bude piesahovat rdmec béZné udrZby), pro nerusenou
dodavku elektrické energie, plynu a vody, topeni, odvodu pouZité vody, pfi¢emZ ptipadné
zéavady budou na nédklady pronajimatele odstranény tak, aby nedo$lo nebo doslo jen v mife
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nezbytné k omezeni uZivani pfedmétu ndjmu ndjemce. Pronajimatel se této povinnosti zprosti,
jestliZe prokaZe, Ze nesplnéni tohoto zdvazku bylo zplsobeno zanedbanim povinnosti
ndjemcem.

4.2 Pronajimatel nebo jiné jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s osobou opravnénou v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch ndjemce a to
zejména za ucelem kontroly dodrZzovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni,
jestliZe je toho zapotiebi. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je
doba od 8.00 hod. do 17.00 hod., jakoZ i kterdkoliv jind doba, po kterou je najemce v
pfedmétu najmu pfitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do piedmétu najmu ve
vyjimeénych pifipadech i mimo vySe stanovenou dobu i bez doprovodu ndjemce nebo jim
povérené osoby, jestliZze to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost.
O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
piedmétu najmu, jestliZe nebylo mozno najemce informovat pfedem.

Clanek V. Nijemné a dhrada za sluzby

5.1 Néjemné za prondjem pfedmétu najmu specifikovanych v ¢l. L. této smlouvy ¢ini
1.000,- K& za 1 m? uzivané plochy, celkem 74.400,- K¢ ro¢né.

5.2 Za obdobi od 23.6.2008 do 31.12.2008 bude ndjemné ve vysi 38.627,- K& uhrazeno na
zéklad¢ daniového dokladu pronajimatele. Najemné od 1.1.2009 bude hrazeno &tvrtletn€ na
zéklad€ daniovych dokladl pronajimatele ve vysi 18.600,- K¢.

5.3 Vedle ndjemného se ndjemce zavazuje hradit spotfebované sluzby takto:

(a) spotfebu elektrické energie dle skute¢ného stavu podle elektroméru;

(b) spotiebu vody dle skute¢ného stavu dle vodoméru;

(c) teplo v pomé&rné vysi podle uzivané plochy (74,4 m2) k celkové vytapéné plose.
Naklady na sluzby budou ndjemcem hrazeny C&tvrtletn€ zpétné na zékladé danového
dokladu pronajimatele.

5.4 YV piipadé¢ prodleni najemce s jakoukoliv platbou je pronajimatel opravnén uétovat
smluvni urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky denné.

5.5 Ukastnici se dohodli, Ze pokud bude nijemce pies pisemné upozornéni 30 dni v
prodleni s placenim najemného nebo tihrady za sluzby, zanika tato najemni smlouva dohodou
prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni takového upozornéni najemci a neuhrazeni
dluzné ¢astky. K tomto datu je ndjemce povinen pfedmeét ndjmu vyklidit a vyklizené pfedat
pronajimateli a uhradit vSechny poplatky s uZivanim pfedmétu najmu spojenych.

Clinek VI.  Ukoné&eni smlouvy
6.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou.

6.2 Tuto smlouvu je moZné ukonéit vypovédi bez udani divodu s vypovédni dobou 3
mésice vZdy ke konci kalendédiniho &tvrtleti.

Clanek VII. Zavéreén4 ustanoveni

7.1 Strany si sjedndvaji, Ze poStovni zésilka je doruCena jejim pievzetim druhou smluvni
stranou. Pro ptipad, kdy by po$tovni zésilka nebyla pfevzata adresatem, sjednavaji si smluvni
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strany, Ze takova postovni zasilka je dorucena dnem, kdy se zasilka odeslana na adresu dle
této smlouvy vratila odesilateli jako nedorucena.

7.2 'V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢innd. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neu€inného.

7.3 Smlouva byla vypracovana ve dvou stejnopisech z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi jeden stejnopis.

7.4 Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy lze provadét jen po vzajemné dohodé obou
smluvnich stran, a to vyjadiené pouze v pisemné formé.

7.5 Tato smlouva nabyva u¢innosti dne 23.6.2008.
V Praze dne 1.12.2008

Pronajimatel Néjemce

RNDr. Martin Bile/, rSc. Ladistav Kejha
Mikrobiologick " fistav AV CR, v.v.i.
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Dodatek €. 1
k Najemni smlouvé ze dne 01.12.2008

Mikrobiologicky vistav AV CR, v.v.i.
sidlo: Videriska 1083, 142 20 Praha 4
IC: 6138897, DIC: CZ61388971
zastoupeny: Ing. Jifi Hasek, CSc., feditel
(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

Ladislav Kejha, Kejha — Zahradnické sluzby

sidlo: Malostranské nameésti 271/2, 118 00, Praha 1 - Mal4 Strana
IC: 15079562, DIC: CZ 6703310658

(déle jen ,,N4jemce*)

timto uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek &. 1,
CLIL

Smluvni strany se dohodly na doplnéni Najemni smlouvy ze dne 01.12.2008 (dale také
»smlouva*) o nové ustanoveni €l. ITI. bod 3.11 Smlouvy v nasledujicim znéni:

»3.11 Ndijemce je povinen vyuzZivat systém tiidéni komundlniho odpadu; za timto i¢elem
jendjemce povinen do kontejnerii na smésny komunalni odpad, na papir, plast a do zvonu
na smiSené sklo odklidat pouze odpady komunslniho charakteru. Ndjemce je povinen
zajistit nakladani s jinymi odpady vznikajicimi p¥i jeho hlavni podnikatelské ¢innosti v
pronajatych prostorich v souladu s poZadavky platného znéni zdkona o odpadech, a to
na vlastni odpovédnest a ndklady. V pFipadé, Ze Ndjemce nedodrzi vySe uvedené
povinnosti a Pronajimateli bude v této souvislosti udélena opriavnénym orginem pokuta,
je Najemce povinen uhradit tuto pokutu Pronajimateli.”

CL 1L

Smluvni strany se dohodly na doplnéni Smlouvy o nové ustanoveni &l. V. bod 5.6 Smlouvy
v nasledujicim znéni:

»3.6 Pronajimatel miZe kaZdorotné upravovat nijemné o vysi primérné roni miry
inflace vyhli¥ené pFislu$nym orginem stitni spravy Ceské republiky za pFedchazejici
kalendaini rok. ZvySeni nijemného je i¢inné vidy k 1. dubnu kalend4iniho roku, v némz
je mira inflace vyhlasovina. Zikladem pro zvySovani ndjemného je vidy ndjemné jiz
zvysené dle této inflaéni doloZky v piedchozich letech trvani této smlouvy.*

C1 L

3.1 Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem

uvetejnéni v Registru smluv.
3.2 Tento Dodatek se po jeho oboustranném podpisu stava neoddélitelnou soucésti Smlouvy;
ostatni ustanoveni Smlouvy se neméni a ziistdvaji nadale v platnosti.



3.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze tento Dodatek piedstavuje jejich vaZnou a svobodnou vili, Ze

si ho ptecetly a jeho obsahu porozumély.
3.4 Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi

po jednom.
ZaNéjemce 26, 07 10 Za Pronajimatele 01 .
V Prazedne .......... vererereces VPrazedne..........'...qa'...zf.m

Ing. Jifi Ha$ek, CSc., feditel
MBU AV CR, v.v.i.



