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SMLOUVA O SPOLUPRACI

¢. $930/2024/0001/0DUR
uzaviena podle § 1746 odst. 2 obéanského zakoniku (dale jen ,smlouva‘) mezi:

JIZERA INVEST s.r. 0.

se sidlem: Praha 1 - Mala Strana, Letenska 121/8, PSC 118 00
zastoupena:

ICO:

zapis v OR
bankovni spojenti:

(dale jen ,Investor)

Méstskou ¢asti Praha 2

se sidlem: Praha 2 - Vinohrady, namésti Miru 600/20, PSC 120 39
zastoupena:

ICO:

bankovni spojeni:

(dale jen ,Méstska cast‘)

Tato smlouva o spolupréci je uzavirana na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 2 €. 780 ze dne
18.12.2023.

Preambule

1. Méstska East ma zajem na vyvazeném rozvoji uzemi spadajiciho pod jeji spravu, a to pfi souéasném
respektu k potiebam jejich obyvatel.

2. Investor ma v imyslu realizovat na (zemi spadajicim pod spravu Méstské Casti projekt s nazvem
,Novostavba polyfunkéniho objektu Bozeny Némcové 1881/5, Praha 2", jak je specifikovan dale v této
smlouvé.

3. Investor ma zajem poskytnout Méstské casti za podminek stanovenych v této smlouvé finanéni
pfispévek niZe definovany, a to za Géelem zlepeni Zivotnich podminek ob&anl Méstské ¢asti a jejiho
dalsiho rozvoje.



Clanek I.
Predmét smlouvy
. Zamérem Investora je realizace projektu nazyvaného ,Novostavba polyfunkéniho objektu BoZeny
Némcové 1881/5, Praha 2“ na pozemku parc.C. 1456, v k.0. Nové Mésto, obec Praha (dale jen
,Projekt"). Projekt je definovan projektovou dokumentaci ke spole¢nému Gzemnimu a stavebnimu
fizeni zpracovanou spole¢nosti Znameni &tyr - architekti, s. r. 0. a VMS projekt, s. r. 0. 03/2022, se
kterou se Méstska cast seznamila, pfi¢emz specifikace zavaznych parametril Projektu je obsazena v
pfiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,Zavazné parametry Projektu").
Strany se dohodly, Ze Zavazné parametry Projektu nelze ménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Méstské Casti, tj. v pfipadé, Ze by po uzavieni této smlouvy mélo dojit k Gpravam Zavaznych
parametr(i Projektu, jak jsou uvedeny v pfiloze . 1 této smlouvy, vyhrazuje si Méstska ¢ast pravo
takovou zménu znovu posoudit a projednat s Investorem za Géelem nalezeni oboustranné vyhowujici
Upravy Projektu.
Ostatni parametry Projektu (t]. jiné nez Zavazné parametry Projektu) je Investor opravnén v pribéhu
realizace Projektu upravovat v reakci na aktualni pozadavky trzniho prostiedi, klientské zmény,
optimalizaci nakladi apod.
Projekt je realizovan predevSim za ucelem zlep3eni vefejného prostoru ulice BoZzeny Némcové
Méstské ¢asti Praha 2.

Clanek II.

Zavazky Investora
Investor se zavazuje poskytnout Méstské ¢asti financni pfispévek na rozvoj méstské casti ve vysi
1.000.000 K¢ slovy: jeden milion korun ceskych (déle jen ,Finanéni pfispévek").
Investor se zavazuje uhradit Finanéni pfispévek Méstské casti ve Ihité do 30 dnd ode dne, kdy
nabyde pravni moci spole¢né (zemni a stavebni rozhodnuti vydané na Projekt, a to bezhotovostnim
pfevodem na ufet Méstské Casti uvedeny v zahlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem
28443021. Investor je povinen Méstskou &ast bez zbyte¢ného odkladu informovat o tom, Ze spolecné
Uzemni a stavebni rozhodnuti na Projekt bylo vydano, a kdy nabylo pravni moci. V pfipadé prodleni
s Uhradou Finanéniho pfispévku, které nebude napraveno ani do 5 pracovnich dnii po vyzvé Méstské
¢asti, se Investor zavazuje uhradit Méstské ¢asti urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni.
Investor bere na védomi, ze na pozemku parc. ¢. 1459/1, k.i. Nové Mésto, ktery bezprostfedné
sousedi s pozemkem, na némz bude Projekt realizovan, se nachazi budova ¢.p. 1878. Pozemek i
budova jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené ve spravé Méstské ¢asti, a jsou jako $kola. Investor
se zavazuje pfi realizaci Projektu postupovat s védomim této skute¢nosti tak, aby co mozna
minimalizoval negativni vlivy provadéni stavby na skolu a jeji provoz.
Investor se zavazuje pfijmout nutna opatfeni k monitorovani dodrzovani pfislusnych hygienickych
limitd (zejm. limitG hluku) pfi provadéni stavebnich praci v souladu s platnym stavebnim povolenim
na realizaci Projektu.

Clanek IIl.
Zavazky Méstské casti
Méstska Cast prohladuje, Ze pfi dodrzeni Zavaznych parametrd Projektu nemé proti realizaci Projektu
namitek a jako U¢astnik Uzemniho fizeni tykajiciho se umisténi Projektu a pfip. i stavebnich Fizeni
tykajicich se Projektu se timto zavazuje poskytnout Investorovi nasledujici sou¢innost:

(a) udélit ve vySe uvedenych fizenich z pozice UCastnika fizeni kladné vyjadieni (souhlasné
stanovisko) k Projektu a nevznaset v ramci uvedenych fizeni namitky, to v3e za pfedpokladu, ze
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podklady predlozené Investorem v ramci téchto fizeni budou v souladu se Zavaznymi parametry
Projektu, pravnimi piedpisy a zavaznymi ¢eskymi technickymi normami; a
(b) nepodat proti Gzemnimu rozhodnuti ani stavebnimu povoleni (resp. povolenim) na realizaci
Projektu odvolani ani jiné opravné prostfedky ani spravni zalobu, to vSe za predpokladu, Ze
podklady pfedlozené Investorem v ramci téchto fizeni budou v souladu se Zavaznymi parametry
Projektu, pravnimi predpisy a zavaznymi ¢eskymi technickymi normami a nebude to v rozporu
s opravnénymi zajmy Méstskeé ¢asti.
Méstska ¢ast v této souvislosti prohlasuje a Investor bere na védomi, Ze Méstska ¢ast ma v Umyslu
zavazat se touto smlouvou pouze k Ukonam, které ¢ini v oblasti své tzv. samostatné pisobnosti.
Strany berou na védomi, Ze touto smlouvou nelze nijak omezit pravomoc a plsobnost organii
Méstské Easti pfi vykonu vefejné moci. Méstska ¢ast tudiz zejm. nijak negarantuje, Ze Investor bude
moci dosahnout vydani potfebnych stanovisek dotéenych organ(i statni spravy a dalSich subjektl
potiebnych pro vydani zemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ani vydani samotného uzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni a/nebo dalSich povoleni na realizaci Projektu.
Méstska ¢ast se zavazuje pouzit Finanéni prispévek ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 8 zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijm(, a to na rozvoj Skolstvi v k.0. Nové Mésto. Pouziti Finanéniho
prispévku pro tento Ucel je Méstska Cast povinna Investorovi na zadost doloZit.

Clanek IV.
Ostatni ujednani

V pfipadé Umyslu Investora pevést sva prava a povinnosti k Projektu na jiny subjekt, je Investor
povinen zajistit postoupeni vech prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy na nového investora,
pficemz Méstska ¢ast timto poskytuje svij souhlas s takovym postoupenim a dojde-li k postoupeni,
poskytne Méstska cast vtomto sméru nezbytnou soucinnost. O svém amyslu prevést prava a
povinnosti k Projektu na jiny subjekt je Investor povinen Méstskou ¢ast predem vyrozumét.

Strany se zavazuji uzavit do 30 dn(i ode dne pravni moci spoleéného Gzemniho a stavebniho
rozhodnuti na budovy Projektu dodatek k této smlouvé, ktery v souladu a v navaznosti na obsah
spoleéného Gzemniho a stavebniho rozhodnuti upravi podminky provadéni stavby Projektu jako jsou
pfedpokladany harmonogram stavby a postup stavebnich praci, koordinaéni schizky v prabéhu
provadéni stavby za (casti Méstské Casti a generalniho dodavatele Projektu, pravidla pro efektivni
feseni nasledk pripadného poruseni hygienickych limitd pfi provadéni stavby a pfipadné dalsi
stavebné-technické zaleZitosti, které z obsahu stavebniho povoleni vyplynou.

Clanek V.
Zavérecna ustanoveni

Strany se vyslovné dohodly, Ze plnéni sjednanych zavazkd jednou stranou je podminéno fadnym
pInénim zavazki druhou stranou, tzn. Ze pfislu$na strana neni povinna plnit svij zavazek, ktery je
splatny, resp. u kterého jiz nastala povinnost pInéni (dale spolecné jen ,splatny zavazek"), v pfipadeé,
Ze druha strana je v prodleni se spinénim svého splatného zavazku. V pfipadé prodleni jedné strany
s plnénim splatného zavazku si druha strana vyhrazuje pravo pozastavit pinéni svych zavazki az do
doby, kdy prvni strana spini veskeré své splatné zavazky, se kterymi je v prodleni.

Méstska cast prohlasuje a potvrzuje, Ze tato smiouva obsahuje veskeré povinnosti vyZadované
Méstskou ¢asti od Investora v souvislosti s realizaci vystavby Projektu, co se tyce podminénych
investic a/nebo finanénich, nefinanénich ¢i jinych podobnych prispévki a/nebo Einnosti zaméfenych
na rozvoj Uzemi Méstské ¢asti Praha 2 ¢i pomoci Méstske ¢asti, a zavazuje se Zadné dalsi povinnosti
uvedeného charakteru od Investora nevyzadovat. Méstska ¢ast ¢ini toto prohlaseni i pfi védomi
existence Metodiky spolutcasti investord na rozvoji Gizemi hl. m. Prahy schvalenych Zastupitelstvem
hl. m. Prahy dne 27. 1. 2022 (dale jen ,Zasady"), nebot pinéni Investora sjednané v této smlouvé



predstavuje z pohledu Méstské ¢asti pfiméfeny podil Investora na rozvoji uzemi Méstské ¢asti Praha
2 ve smyslu Zasad.

3. Obé strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné viile a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami a Gcinnosti dnem jeji registrace
v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smiuv a registru smiuv.

5. Strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvléstnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smluv zajisti
Méstska ¢ast do 30 dnu od podpisu smlouvy a neprodlené bude Investora o provedeném uvefejnéni
v registru smluv informovat.

6. Strany souhlasi s uveiejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou informace, které
nemohou byt poskytnuty podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych
smluv, uvefejhiovani téchto smluv a registru smluv a zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi Méstska ¢ast a jeden
stejnopis Investor. Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze pisemnou formou,
vyluéné Eislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi zastupci obou stran, jinak jsou neplatné.

Priloha €. 1:  Specifikace Zavaznych parametr(i Projektu

DoloZka ‘
potvrzujfcf, %e byly splnény podminky platnosu prévniho ikonu, ve
smyslu ust, § 43 2dkona ¢, 131/2000 Sb,, 0 hlavnim mésté Praze [
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Priloha €. 1

Znameniiil

znamen I - architekti s.r.o.
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BN_NOVOSTAVBA C. P. 1881
UL. BOZENY NEMCOVE PRAHA 2

TECHNICKE PARAMETRY PROJEKTU

28.11.2023

znamenni



a) nazev stavby

nazev stavby: Novostavba BoZeny Némcové
charakter stavby' administrativni b udova

b) misto stavby (adresa, ¢isla popisna, katastrdlni Gzemi, parcelni ¢isla pozemki)

adaress Mista stavby:  Bozeny Némcové 1881/5, Prana 2

Cisla popisna: 1881
katastralni uzemi: k. U. Nové Mésto
parcelni Cisla: 1456

c) popis stavby

Stavebnim zdmérem vlastnika pozemku je vybudovat moderni administrativni budovu s 8 nadzemnimi
podlazimi a jednim podzemnim podlazim.

Administrativni budova je provozné rozdélena na

1PP — kde je umisténo parkovani, technické zazemi — nadrze DHZ, retencni nadrz,
mistnost pro odpadky, ploSina pro automobily a dojezdy vytaht

1NP — technické mistnosti napojeni budovy, technicka mistnost TZB budovy,
vstupni lobby se vstupem a socidlnim zadzemim, komeréni jednatka se socidlnim
zazemim, plosina pro automobily v misté stdvajiciho vjezdu, vnitroblokové atrium
2NP — 6NP — opakujici se velkoprostorové kancelare se socidlnim zazemim

7NP — velkoprostorové kancelafe se socidlnim zazemim, technické zazemi budovy pro venkovni
jednotky, jizni terasa

8NP — velkoprostorové kancelaie se socidlnim zazemim, jizni terasa

Stfecha — pochozi stfecha

Znameniui



d) navrhované parametry stavby

plocha pozemku: 612,0 m:
zastavéna plocha: 587,4 m:
zpevnéna plocha: 24,6 m:

Hrubé podlaini plochy administrativnl budovy (AB)

1.PP: 0 m?

1.NP: 528,76 m?
2.-6.NP: 528,76 m?
7.NP: 403,53 m?
8.NP: 368,94 m*
AB celkem: 3945,03 m?

Obestavény prostor administrativni budovy (AB)

obestavény prostor 1.PP (506,5ma): 1924,7 ms
obestavény prostor 1.NP (562,0+48,8m:): 2240,6 ms
obestavény prostor 2.NP (562,0mz): 1967,0 ms
obestavény prostor 3.NP (562,0m2); 1967,0 ms
obestavény prostor 4.NP (562,0mz): 1967,0 ms
obestavény prostor 5.NP (562,0m2): 1967,0 ms
obestavény prostor 6.NP (562,0mz): 1967,0 ms
obestavény prostor 7.NP (423,0+93,4+43,0mz): 1616,9 ms
obestavény prostor 8.NP (377,8,0+432,3mz): 1475,5 ms
obestavény stiechy (377,8,0ma): 377,8 ms
obestavény prostor AB celkem: 17 470,5 ms

UZitna plocha se pouZivé pouze u obytnych budov, rodinnych dom, dle ES €. 1503/2006.
Kapacity administrativnf budovy (AB)

kapacita 1.PP: 12 parkovacich mist
z toho pro nabijeni elektromobilt 3 mista
z toho parkovani vozidla pro imobilni osoby 1 misto

kapacita 1.NP: vstupni lobby 1 osoba
vjezd do podlaii s parkovacimi misty je zajisténo plosinou pro osobni automobily
pfistup do podlaii je zajistén centralnim schodistém a dvojici osobnich vytahl
komer¢ni jednotka 3 osoby

kapacita 2.NP: velkokapacitni kancelaf 42 osoby

kapacita 3.NP: velkokapacitni kancelai 42 osoby

kapacita 4.NP: velkokapacitni kancelaf 42 osoby

kapacita 5.NP: velkokapacitni kancelai 42 osoby
kapacita 6.NP: velkokapacitni kanceldi 42 osoby
kapacita 7.NP: velkokapacitni kancelaif 20 osob
kapacita 8.NP: velkokapacitni kanceldf 20 osob
Kapacita AB celkem: 254 osob

Velkokapacitni kancelafe budou pfipraveny pro pronajem jednotlivych podlazi, budou
vybaveny pfipojkami médii, vlastni pfipojeni a zafizeni v¢. pracovnich prostor bude
feseno s konkrétnim najemcem.

Znameniin






