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NG: 1987/2012

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Narodni galerie v Praze, statni pfispévkova organizace
se sidlem: Staroméstské nam. 606/12, 110 15 Praha 1
jednajici: Ing. Vladimirem Réselem, generalnim feditelem

T

00023281

bankovni spojeni: KB Praha 1, ¢. 4. 8839-011/0100
(dale jen ,, pronajimatel*) na strané jedné

a

ALECS s.r.o.,

zapsané v obchodnim rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 9603
se sidlem: Ve Smeckach 558/12, 110 00 Praha 1

jednajici: Alexandrem Novanskym, jednatelem spolecnosti

IC:

25455931

bankovni spojeni: KB Praha 1, ¢. 0. 43-7978580217/0100
(dale jen ,,ngjemce™) na strané druhé

tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
dle ustanoveni zakona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdé¢jsich piedpisu
a
SMLOUVU O NAJMU VECI MOVITYCH
dle ustanoveni § 663 a nasl. obCanského zdkoniku

Preambule

Ceska republika je vlastnikem budovy Paldc Kinskych &.p. 606 na parcele &. 764, vse, veetné
vlastnického prava pro Ceskou republiku, zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 16 pro obec
Praha a kat. Gzemi Staré Mésto u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi§té Praha. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s touto budovou a z titulu tohoto prava je
opravnén prenechat nebytové prostory, které se nachézeji ve shora uvedené budové do najmu
v&etné sjednavani smluv o ndjmu nebytovych prostor.

Néjemce je pravnicka osoba, podnikatel, s pfedmétem podnikéni hostinska ¢innost.

i

L.
Predmét najmu

Pronajimatel je ptispévkovou organizaci ziizenou na zékladé zakona ¢. 148/1949 Sb. o
Nérodni galerii v Praze, kterd ma podle z. €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, pFisluSnost hospodafit s majetkem statu-
nemovitosti a to budovou Palacem Kinskych &.p. 606 na parcele ¢. 764, vSe, vCetné
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vlastnického prava pro Ceskou republiku, zapsané v katastru nemovitosti na LV &, 16 pro
obec Praha a kat. Gzemi Staré Mésto u Katastralntho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha. Objekt je narodni kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek pod R.C.0.s. 1-355 a nachazi se v pamatkové rezervaci,
prohla3ené nafizenim vlady ¢. 66/1971 Sb. o pamatkoveé rezervaci v hlavnim mésté Praze.

Predmeétem najmu jsou tyto prostory (dale jen nebytové prostory):

Mistnosti ,restaurace” v suterénu domu (1.PP) €.p. 606 o celkové vymére 87 m?®. Barevné
oznaceni pronajimanych mistnosti je provedeno ¢ervené v pFiloze ¢&. 1, kterd je nedilnou
soucasti této najemni smlouvy.

Mistnosti vedlejsi, tvofici zdzemi v suterénu domu (1.PP) ¢.p. 606 o celkoveé vyméte 177
m?. Barevné oznaceni pronajimanych mistnosti je provedeno modie v p¥iloze &. 1, ktera
je nedilnou soucasti této nadjemni smlouvy.

Pronajimatel dale ptfenechava touto smlouvou najemci do najmu zafizeni — movité véci
specifikované v priloze €. 4, které se nachazeji v nebytovych prostorach, a se kterymi je
pronajimatel piislusny hospodarit na zaklade zak. ¢. 219/2000 Sb. Tyto véci jsou
poskytovany pro za el poskytovani hostinskych sluzeb: restaurace (déale jen movité
veéci).

Pfedmé&t ndjmu pronajimatel docasné€ nepotiebuje k plnéni funkce statu nebo k jinym
tkoliim v rdmci stanoveného ptedmétu ¢innosti.

Celkova plocha viech pronajimanych prostor &ini 264 m”.

IL.
Uzivani spoleénych prostor souvisejicich s predmétem najmu

Néajemce je opravnén uzivat jako spolecné prostory prijezd a nadvoii v pfizemi (1. NP)
domu &.p. 606 jako pristupovou komunikaci pro navstévniky restaurace, zaméstnance
nijemce a servisni a kontrolni pracovniky do pronajimanych prostor v dob& od 7% do
22", K dovozu a odvozu zafizeni a materidlu je nijemce opravnén pouZivat tuto
piistupovou komunikaci v dob& od 7% hod. do 10” hod, vyjime¢n& do 12%, pokud to
neptijde z provoznich divodi do 10%. Vjezd a parkovéni vozidel v objektu je povolen
pouze pro nakladku a vykladku zatizeni a materialu.

Spole¢né komunikaéni a obsluzné prostory specifikované v odst. 2.1. jsou barevné -
zelené vyznaceny na pudorysném schéma piizemi domu &.p. 606, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy; jako pFiloha &. 1.

I1I.
Ucel najmu

Ucelem n4jmu nebytovych prostor a véci movitych je jejich uZivani vyluéné
k provozovéani restaurace v souladu s zivnostenskym opravnénim najemce, které tvofi
piilohu & 2 této smlouvy.
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IV.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to v délce trvani 8 let od 9. 2. 2013 do 8. 2.
2021.

Dalsi uzivani nebytovych prostor ndjemcem lze pronajimatelem prodlouzit ¢i sjednat
znovu, avSak opét pouze na dobu trvani nejdéle 8 let, a to v pripadé, Ze se pronajimatel
rozhodne nebytové prostory nadale pronajimat, protoze je nepotiebuje k plnéni ukola
v ramci stanovencého predmetu ¢innosti a najemce soucasné pozada, nejpozdéji 6 mésicl
pied ukoncenim Gc€innosti predmétné najemni smlouvy, o obnoveni najemniho vztahu.
Vyse ndjemného bude uréena budoucimi podminkami trhu.

¥,
Podnajem

Néjemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu na dobu uréitou
jinému uzivateli v jakékoli formé nebo je uzivat k jinym G¢elim, nezZ je v této smlouvé
uvedené, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VL
Najemné a cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem

Najemné za nebytové prostory, vymezené v Clanku 1. a Il. této smlouvy a specifikované
vpriloze ¢. 1, bylo sjednano v celkové roéni vysi 788.700,-- K& (slovy
sedmsetosmdesatosmtisicsedmset korun eskych bez DPH) t.j. 65.725,-- K¢ (slovy
SedesatpéttisicSestsetdvacettpét korun eskych bez DPH ) mési¢né, pricemz platba
najemného za mésic Unor 2013 &ini 46 946,- K& Vyse DPH se stanovuje v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy.

Najemné sjednané dle predchoziho odstavce 6.1. se sklada z :
a) najemného za uzivani vinarny o celkové vymére 87 m” ve vysi 6.000.-- K&/rok
a to v celkové vysi 522.000,-- K¢/rok,
b) ndjemného za uzivani vedlejsich prostor tvoficich zazemi o celkové vyméie
177 m*, ve vy3i 1.500,- K& za | m*/rok, ato v celkové vysi 265.500.-- Ké&/rok
¢) ndjemného za uzivani movitych véci uvedenych v pfiloze ¢.4 ve vysi 1.200,-
Ké/rok, t.. 100.- K¢ za mésic.

Ndjemce je povinen hradit dohodnuté najemné; najemné je splatné v mési¢nich platbach
vzdy nejpozdé¢ji do 5. dne predchoziho kalendainiho meésice, nez za ktery najemné nalezi,
na zakladé¢ dafového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, a to pfevodem
z u¢tu ndjemce na pronajimatelem oznaceny tcet, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Najemce je povinen spolecné s najemnym hradit pronajimateli i Uhradu za sluzby spojené
s pronajmem nebytovych prostor popsanych v ¢l. 1.

elektrické energie a vodné a stoéné

dodavky tepla z UT v predmétu najmu dle ¢l. 1.



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

¥l

Spotiebu dle bodu 6.4. uhrazuje najemce pronajimateli na zdkladé odeétu z podruznych
méficich zafizeni a pfepoctu skuteéné spotieby.

Uhrada za sluby poskytované pronajimatelem je splatnd v mési¢nich zalohovych
splatkach, jejichz vySe je stanovena v pfiloze €. 3., kterd je nedilnou soudasti této
smlouvy.

Takto stanovené zalohy ndjemce uhradi zasadné predem spole¢né s ndjemnym, a to
bankovnim pfevodem, vidy do 5. dne ptedchoziho kalendafniho mésice, nez za ktery je
zalohova splatka hrazena, a to na uéet pronajimatele. Smluvni strany sjednavaji, ze zaloha
na l.mésic bude stanovena odhadem a dalsi zalohy budou stanoveny na zdkladé skute¢né
spotieby za tento mésic.

V pribéhu roku je pronajimatel opravnén po pfedchozim oznameni najemci ménit
mési¢ni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zdkladé zmény dané
zvlastnim pfedpisy nebo rozhodnutim cenového organu; jednostranné mize pronajimatel
zvysit vysi zaloh dle skute¢né spotieby za pfedchozi Stvrtleti.

Vyuctovani zalohovych plateb bude provadéno ¢tvrtletné na zédkladé odectu podruznych
méfidel a prepoctu podle piislusnych faktur od jednotlivych dodavatel( energii a sluZzeb.
Prvni vydctovaci cyklus zacina dnem, kdy pronajimatel predd protokoldrné piredmét
ndjmu najemci. Roéni vyucétovani plateb za dodavky a provoz UT v topné sezoné bude
provedeno do 30ti dni po oficidlnim ukonéeni topné sezony.

V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim najemného ¢&i jednotlivych splatek,
zavazuje se uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vy$i 0,05 % za kazdy den prodleni.
Dnem zaplacenti je den, kdy ndjemné bylo pripsano na icet pronajimatele.

Poskytované sluzby pronajimatelem spojené s pronajmem nebytového prostoru nezahrnuji
odvoz komundlniho a biologického odpadu. Tyto sluzby si nijemce zajidtuje na vlastni
naklad.

V pfipad¢ mimofadného uzavieni nebytovych prostor bez zavinéni najemce a pokud by
doba uzavieni presahla 3 kalendaini dny, bude Ghrada za nijemné a za néaklady spojené
s obvyklym uzivanim, podle délky uzavieni provozu, o alikvotni éastku sniZena. O této
skuteCnosti bude vzdy pofizen pfislusny protokolarni zapis. Vzhledem k formé& thrady
najemného sjednaného touto smlouvou, bude ta &ast alikvotni &astky tykajici se
najemného v piipadé jeho snizeni dle ustanoveni tohoto bodu, odeétena pronajimatelem
od nésledujici mési¢ni zalohy na thradu spotfebovanych energii a sluzeb.

Po skonleni nédjemniho vztahu se ndjemce zavazuje pronajimateli doplatit piipadné
nedoplatky spojené s poskytnutou sluzbou, které by v souvislosti s jeho ¢innosti vznikly.

) VIL
Upravy najemného

Dohodnutou vy3i ndjemného a poskytovanych sluzeb je opravnén pronajimatel zvySovat
podle indexu cen trznich sluzeb Ceského statistického Ufadu za pronijem vlastni



nemovitosti — kod 702000102 statistickych informaci. Uprava bude pronajimatelem
provedena vzdy k 1.4. kalendainiho roku a pisemné oznamena k tomuto dni ndjemei.

VIIIL
Pridva a povinnosti smluvnich stran béhem trvani nijmu

Prava a povinnosti pronajimatele:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Pronajimatel je povinen predat predmét najmu ke dni G€innosti této smlouvy, ve stavu v
jakém se nachdzi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti piedmétu najmu, bude
protokolovéno ve zvlastnich zapisech, které podepisi pronajimatel a nijemce a zapisy
budou tvofit nedilnou €ast této smlouvy, pficemz zapis o pievzeti nebytovych prostor bude
¢init pEilohu & § této smlouvy a zépis o prevzeti véci movitych pfilohu &.6 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon nijemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, svym néakladem udrzovat a zabezpeCovat ¥adné plnéni sluzeb,
JejichZ poskytovani je s uzivanim pronajatych nebytovych prostor spojeno.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem néjemce (spolu s ndgjemcem) v pracovnich dnech
v béznych provoznich hodindch najemce, a to zejména za udelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni adrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedenti, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném piipadé
se ma za to, Ze provozni hodinou néjemce je doba od 7,00 do 22,00 hodin., jakoz i
kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu této smlouvy piitomen. Soucasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve vyjimeénych piipadech i
mimo vySe stanovenou dobu v doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. Rovnéz v pfipadé, ze
pronajimatel bude pozddan o proveden{ drobnych Uprav v pfedmétu této smlouvy, je
opravnén takto provést i mimo vySe stanovenou dobu v piitomnosti ndjemce ¢&i jiné jim
poveéfené osoby, jestlize nemd moZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto
skute¢nost pronajimatele upozorni.

Pronajimatel je povinen umoznit servisnim a kontrolnim pracovnikiim najemce piistup k
zafizeni VZT, které je umisténo ve strojovné, v podkrovi (ve 4. NP) a to pouze za tidelem
pravidelné udrzby, vymény filtrli, klinovych femend, revizi a oprav. P¥istup je mozny
pouze po pfedchozi dohodé a za doprovodu osoby povéiené pronajimatelem.

Pronajimatel souhlasi s umisténim reklamy restaurace nad vchod z Tynské ulicky, ptiemz
k umisténi reklamy se vyzaduje zaroveii svoleni Prazského Gstavu pamétkové péce, které si
ndjemce zajisti sdm. V souvislosti stim udéli njemci plnou moc k podani Zadosti o
rozhodnuti Magistratniho Gfadu hl. m. Prahy. Pokud Magistrat hl. m. Prahy v rozhodnuti
souhlas s umisténim reklamy neudgli, nelze jeho rozhodnuti nahradit vy$e uvedenym
souhlasnym stanoviskem pronajimatele.

Pronajimatel bude zabezpeovat v ramci b&zné udrzby uklid chodniku, Gklid a &istotu
pristupu do domu v¢etné tklidu spole¢né vyuzivanych prostor.



8.7  Pronajimatel, po svém piedchozim pisemném schvaleni, umozni umisténi satelitnich antén
na stfe$e budovy nebo jinde na budové, aby byl umoZnén piijem programi vysilanych pies
satelit.

Prava a povinnosti ndjemce:

8.8 Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouve,
pfi¢emZ je povinen uzivat tyto prostory, jakoZz i zafizeni — movité véci specifikované
v piiloze &4 k této smlouvé s péci fadného hospodate a hradit néklady spojené s jejich
drobnymi opravami a s obvyklym udrZovanim.

8.9  Nijemce je povinen kontrolovat stav lapolu tukii a na sviij néklad zajistovat jeho
pravidelné vyCerpani a &isténi.

8.10  Ndajemce je povinen kontrolovat piederpavaci zafizeni splaski a fekalii a na sviij naklad
zajiStovat jeho pravidelnou Gdrzbu, revize a opravy.

8.1~ Najemce je povinen kontrolovat zafizeni VZT, které je umisténo ve strojovng, v podkrovi
(ve 4. NP) a na sviij ndklad zajistovat jeho provoz, pravidelnou tdrzbu, vyménu filtrd,
klinovych femend, revize a opravy. Pronajimatel se zavazuje, ze umozni pfistup do
strojovny VZT.

8.12 Néijemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych nebytovych prostorich veskeré obecné
zavazné pravni predpisy v oblasti pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci,
ochrany zivotniho prostfedi, popf. dalsi bezpednostni predpisy a zavazuje se v téchto
zaleZitostech dbat pokynl pronajimatele a dodrZovat jim v této oblasti vydané vnitfni
predpisy, s nimiz byl seznamen. Jinak odpovida za veskerou $kodu, ktera by pronajimateli
porusenim této povinnosti vznikla.

8.13  Najemce je povinen své zaméstnance seznamit se zdsadami stanovenymi touto smlouvou,
s bezpe¢nostnimi a provoznimi pfedpisy Narodn{ galerie v Praze, platnymi v objektu
palace Kinskych, pficemz ustanoveni o tom, Ze byli stémito zdsadami a predpisy
seznameni a Ze jsou povinni se jimi tidit bude uvedeno v pracovni smlouvé uzaviené mezi
ndjemcem a jeho zaméstnancem.

8.14  Zaméstnancim nijemce neni povolen vstup do ostatnich prostor Paldce Kinskych, mimo
prostory uvedené v €l. L. a ¢l. 1. této smlouvy.

8.15  Po ukongeni provozu restaurace jsou zaméstnanci ndjemce povinni denn& pred svym
odchodem uzivané prostory zkontrolovat z hlediska bezpetnosti (oheii, elektfina, voda,
apod.) a fadné uzamknout.

8.16 Najemce je dile povinen dodrzovat piislusné opatfeni pronajimatele na tiseku bezpectnosti
a ochrany objektu a sbirek a dbat v téchto zaleZitostech pokynii pracovnikii atvaru
bezpe€nosti a ochrany sbirek. Pravidla bezpe¢ného provozu restaurace jsou uvedena
v ptiloze &. 7; ptilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
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8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

8.23

8.24

Veskeré zmény v pfedmétu nijmu (nebytové prostory) majici trvaly charakter, jakoz i
pevna instalace jakychkoli zafizeni a zdsahy do inzenyrskych siti po provedeni celkové
rekonstrukce pfedmétnych prostor, mohou byt najemcem provadény pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i vyslovna
specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude najemcem
piedlozena proti zddosti pronajimatele. Takto povolené upravy budou provedeny na
naklady ndjemce bez moznosti zapodteni na jakékoliv platbé stanovené na zakladé této
smlouvy, pokud nebude smluvnimi stranami sjednano jinak. K jednani o tdchto tpravach
s ptisluSnymi organy statni spravy pronajimatel ngjemci udéli plnou moc.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu zavady a potiebu
oprav, které brani Fadnému uzivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a
umoznit vstup do téchto prostor za Gidel provedeni kontroly a oprav. Jinak najemce
odpovida za pfipadnou $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.

Néjemce se zavazuje respektovat skuteénost, Ze pronajaté nebytové prostory jsou souddsti
pamatkové chranéného objektu — nérodnf{ kulturni pamatky a musi tedy dodrzovat véechna
opatieni a omezeni vyplyvajici z ustanoveni platného zakona & 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci.

Najemce je povinen se zdrzet jakykoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se ptedmét najmu nachéazi.

Najemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody zpiisobené jinému.
Kopii pojistné smlouvy preda najemci pronajimateli do 30 dnii ode dne zah4jeni najmu.
Déle se ndjemce zavazuje, ze bude neprodlené informovat pronajimatele o veskerych
zménach ve sjednaném pojisténi.

V pfipad¢ naruSeni rozsahu uzivani prostor souvisejicich s predmétem najmu, tj. dle €l
II. této smlouvy, pronajimatelem v diisledku pofadani kulturnich akei, musi byt njemce o
tomto omezeni informovan pisemné s 14 dennim predstihem. Piedmétnd omezeni
nezakladaji podnét €i nrok na zménu vyse ndjmu v pronajimaném nebytovém prostoru.

Najemce je povinen zajistit pouZivani pouze takovych transportnich a manipulaénich
prostredki, které spole¢né uzivany prostor prijezdu a nadvoii nebudou poskozovat a
zneCiStovat, nidjemce nesmi v téchto prostorach ukladat a skladovat Zadny material,
transportni a manipula¢ni prostredky, je povinen vzdy zajistit vlastnimi zaméstnanci fadné
prejimani a predavani dovazenych a odvazenych véci. Jinak najemce odpovida za
ptipadnou 3kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vnikla.

Najemce je povinen dodrzovat reZim vjezdu motorovych vozidel do dvora Palace
Kinskych v souladu s provoznimi a bezpe¢nostnimi predpisy platnymi pro tento objekt.
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IX.
Ukonc¢eni najemni smlouvy

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét, neni-li dale ve smlouvé ujednéno jinak,
pouze z divodii uvedenych v § 9 odst. 2 zakona & 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisi. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze z divodd uvedenych v § 9
odst. 3 zakona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdgjiich piedpist.

Vypovédni lhita, neni-li dale ve smlouvé ujednano jinak, ¢in tfi mésice a pocina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém pisemna vypovéd dojde druhému
ucastniku.

V ptipadé vypovedi z ngjmu pronajimatelem z divod@ uvedenych v § 9 odst. 2 pism. a),
b) a d) zakona €. 116/1990 Sb., se smluvni strany dohodly, e vypovédni lhiita ¢ini jeden
mésic a po¢ind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém pisemna
vypovéd dojde druhému udastniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je dale opravnén od této smlouvy odstoupit,
odpadne-li pronajimatelova docasnéa nepotfebnost ptedmétu najmu k plnéni funkci statu
nebo jinych ukold vrdmci jeho pfedmétu &innosti. Pronajimatel je povinen oznamit
najemei odpadnuti doasné nepotiebnosti prtedmétu najmu mésic pfedem pied doruc¢enim
odstoupeni od smlouvy ndjemci.

Néjemce je povinen nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli
nejpozdéji 14 dnli po doruceni odstoupeni od smlouvy ndjemci. V piipadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel oprdvnén vyklidit nebytovy prostor, a to na naklady najemce.
V takovém pripadé je pronajimatel opravnén véci najemce nachazejici se v nebytovych
prostorach zadrZzet a ztidit tak zadrzovaci pravo.

X:
Predini a pFevzeti pfedmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam a tyto do najmu piebira
ve stavu, ve kterém se nachdzeji ke dni uginnosti této smlouvy. O pievzeti predmétu
ngjmu veetné jeho stavu, stavu podruznych méficich zafizeni na odbéry elektfiny,
vodného a stocného sepisi ob& smluvni strany piedavaci protokol, ktery je ptilohou & 5
této smlouvy. Déle pronajimatel pieda najemci dvé paré vnitiniho vstupového fadu pro
zaméstnance, protipozarni smérnice a bezpe¢nostni nafizeni NG, o ¢em? bude sepsan
protokol, tvofici ptilohu jednu piilohu & 7 této smlouvy.

10.2 Néjemce prebira pfi podpisu smlouvy klice od pronajatych nebytovych prostor uvedenych

v ¢l T této smlouvy k vyhradnimu pouZivéni, protokol o predani kligt tvofi pfilohu ¢.5
Pronajimatel mé k dispozici pouze jeden kli¢ od hlavniho prostoru restaurace a jeden kli¢
od prostor zazemi. Kli¢e jsou uloZeny v zapedeténé schrance v operaénim stredisku
pronajimatele. Pronajimatel je opravnén tento kli¢ pouzit pouze v piipadé nenadalé
udalosti, pficemz tuto skute€nost neprodlené ozndmi najemci a pofidi protokolarni zapis.

10.3  V piipadé ukonceni ndjmu se najemce zavazuje predat pronajimateli nebytové prostory
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ve stavu, vjakém je prevzal, vyCisténé a vyklizené véetné klidh, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. K datu vraceni pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.
Ndjemce se zavazuje nejpozdéji v posledni den najemniho vztahu vrétit pronajimateli
pfedanou dokumentaci o pfedmétu ndjmu, véetné dokumentace pofizené néjemcem
v dobé trvani ndjemniho vztahu. V p¥ipadé, Ze, ndjemce porusi jakoukoliv povinnost dle
tohoto odstavce, zavazuje se zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu
v Castee K¢ 5.000,- (slovy péttisic korun ¢eskych).

Najemce prohladuje, Ze je mu stav véci movitych dobfe znam a tyto pfebira do svého
najmu ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni ucinnosti této smlouvy. Pfi ukondeni najmu
véci movitych je povinen ndjemce tyto piedat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal,
vy<isténé, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

XI1.
Majetek instalovany v pronajatych prostorach zdstava v majetku CR, s pfislugnosti
hospodafit pro pronajimatele . Ten jej také odepisuje a jeho soupis je obsazen v ptiloze €.
4 této smlouvy.

XII.
Smluvni pokuta

Pro pfipad nesplnéni povinnosti nijemcem dle ¢l. VIII se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 100.000,-- K¢ (slovy: jednostotisickorun ¢eskych). Ustanoveni o
nahradé skody tim neni dot&eno.

XIII.
Zavérefna ustanoveni.

Pokud jsou v této smlouvé uvedeny piilohy, tvori tyto jeji nedilnou sougést.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku po
dohodé& obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva se Fidi prislusnymi ustanovenimi z. & 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu
nebytovych prostor a ob¢anského zakoniku.

K projednévéani v8ech hospodaiskych, technickych a provoznich zalezitosti s najemcem
Je za pronajimatele opravnén spravce objektu.

Pisemnosti se povazuji za dorucené pievzetim adresata, nebo paty pracovni den poté co
byla pisemnost uloZena na pfisluiné dorudovaci posté. Lhita se pogita od nasledujiciho

dne po ulozeni zasilky.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazdy z a&astniki obdrzi
po jednom vyhotoveni se viemi jmenovanymi ptilohami.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.



13.8.  Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednédna na zékladé jejich pravé a
svobodné viile, Ze jeji obsah pfecetli, s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.
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